T.C.
YILDIZ TEKNIK UNIVERSITESI

FEN BILIMLERI ENSTITUSU

APARTMAN TIPI KONUTLARIN PANDEMI BAGLAMINDA
MEKANSAL COZUMLEMELERININ INCELENMESI

Natali PASA

YUKSEK LISANS TEZI
Mimarlik Anabilim Dali

Mimari Tasarim Programi

Danigsman

Prof. Dr. Omiir BARKUL

Haziran, 2022



T.C.
YILDIZ TEKNIK UNIVERSITESI

FEN BILIMLERI ENSTITUSU

APARTMAN TiPi KONUTLARIN PANDEMI BAGLAMINDA
MEKANSAL GOZUMLEMELERININ INGELENMESI

Natali PASA tarafindan hazirlanan tez c¢alismasi 17.06.2022 tarihinde asagidaki
jiiri tarafindan Yildiz Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii Mimarlik
Anabilim Dali, Mimari Tasarim Programi YUKSEK LISANS TEZI olarak kabul

edilmistir.

Prof. Dr. Omiir BARKUL
Yildiz Teknik Universitesi
Danigsman

Jiiri Uyeleri

Prof. Dr. Omiir BARKUL, Danisman

Yildiz Teknik Universitesi

Dog. Dr. Asli SUNGUR, Uye

Yildiz Teknik Universitesi

Doc. Dr. Selin YILDIZ, Uye

Yildiz Teknik Universitesi

Dog. Dr. Tan K. Giirer, Uye

Istanbul Teknik Universitesi

Dr. Og. Uy. Devran BENGU, Uye

Arel Universitesi




Danismanim Prof. Dr. Omiir BARKUL sorumlulugunda tarafimca hazirlanan
Apartman Tipi Konutlarin Pandemi Baglaminda Mekansal Coziimlemelerinin
Incelenmesi baslikli calismada veri toplama ve veri kullaniminda gerekli yasal
izinleri aldigimi, diger kaynaklardan aldigim bilgileri ana metin ve referanslarda
eksiksiz gosterdigimi, arastirma verilerine ve sonuclarina iliskin carpitma
ve/veya sahtecilik yapmadigimi, calismam siiresince bilimsel arastirma ve etik
ilkelerine uygun davrandigimi beyan ederim. Beyanimin aksinin ispati halinde

her tiirlii yasal sonucu kabul ederim.
Natali PASA

Imza



TESEKKUR

Yiiksek lisans Ogrenimim boyunca hicbir zaman destek ve yardimlarini
esirgemeyen, gerek bilimsel arastirma asamasinda yol gosteren gerek mesleki
bilgi birikimi ve tecriibesiyle bana her tiirlii yardimi saglayan, sadece bilimsel
calismalarda degil hayatima olan etkisini 6miir boyu unutmayacagim kiymetli

tez danismanim Prof. Dr. Omiir Barkul’a en icten dileklerimle tesekkiir ederim.

Galisma sirasinda degerli yorumlari ile katki saglayan meslektasim Setenay
Karaarslan’a ve hukuk alaninda bana yon gostererek bilgilerini paylasan Av.
Selim Ozen’e tesekkiirii borc bilirim. Ayrica yiiksek lisans egitimimin ilk
doneminden tamamlanmasina kadar gecen siirecte desteklerini esirgemeyerek
siire¢c boyunca motive olmama katki saglayan tiim arkadaslarima tesekkiir

ederim.

Sadece tez calismamda degil hayatimin her asamasinda destegini gosteren;
vazgectigim, kendime giivenimi kaybettig§im zamanlarda bile bana olan inancini
kaybetmeyen aileme tesekkiir ve minnetimi sunmak isterim. Hayatim boyunca
her alanda bana ilham kaynagi olan merhum babam Mim. Necip Pasa’ya ayrica

tesekkiirlerimi sunarim.

Son olarak mensubu olmaktan gurur duydugum tiim Yildiz Teknik Universitesi

Ailesi'ne sagladig1 donanim ve bilgi birikimi icin tesekkiir ederim.

Natali PASA

iii



ICINDEKILER

SEKIL LISTESI vi
TABLO LISTESI vii
OZET viii
ABSTRACT X
1 GIRIS 12
1.1 LiteTatlir OZ€t..cuiveveeieveriierieietetieeteeeteeeee ettt es e s s eeseseesenas 13
2 W=V 1 WAV 01 b= [ RPN 16
1.3 HIPOTEZ ceueniiiiiieeeeeiee ettt ettt e e ettt e s et taa e e e eetaae e s eeesnneeeaennnnnnas 17
| (o) 11 (<) 1 1 OO PT R PPRPPPPRPPI 18
2 APARTMAN TIPI KONUT KAVRAMI ve TARIHSEL SUREG IGERISINDE
TURKIYE'DEKI KARSILIGI 21
2.1  Apartman Tipi Konut Kavrami.......ccooeeeeiiiiiiiiiineneneeeiiiiiiiceeeeeeeeeeeeeeeenees 24
2.2 Diinya’da Apartman Tipi Konut Kavrami ve Tarihsel Gelisim Siireci....... 25
2.3  Tiirkiye'de Apartman Tipi Konut Kavrami ve Ortaya Cikis Nedenleri ..... 29

2.3.1 Sosyokiiltiirel Nedenler .......ccceeeeeeereiierirreeeieeeeeeeeeeeeeeee e 30

2.3.2 Sosyoekonomik Nedenler ........ccooeeeeeeerereiiiiriiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennn 32

2.3.3 Dogal Afetler Sonucunda Olusan Teknik Nedenler ...................... 36
2.4  Tiitkiye'de Apartman Tipi Konut Kavraminin Uretim Siireclerine Bagh
(@) b= N =1 Q€11 31011 PPt 38
2.5  Kat Miilkiyeti Kanunundan Onceki DONem...........ccoevvveeeeeeeerreeeeereerenene 39

2.5.1 1923-1950 Dénemleri Arasinda Istanbul’da Apartman Tipi Konut
KaVIaml c.ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 40

2.5.2 1950-1965 Dénemleri Arasinda Istanbul’da Apartman Tipi Konut
KaVIaml ....c.eeviiiiiiiiiiiiiiiiici e 48

2.5.3 Kat Miilkiyeti Kanunundan Once Uygulanan Konut Uretim

12 Tad 1101 1<) o TP 52
2.6  Kat Miilkiyeti Kanunundan Sonraki Donem ...........cccccceeeeeeieeniiinneneeeeen. 63

2.6.1 1965-1980 Dénemleri Arasinda Istanbul’da Apartman Tipi Konut
KQVIAIMNL ceeiiiiiiiiiiiiiiiieeiiieeieeteeeeeeeeeeeeeee et eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 64

iv



2.6.2 1980 Kiiresellesme Gag1 ve Sonraki Dénemde Istanbul’da Apartman

Tipi KONUL KAVIAMTcettiiiiiiiieeiiieeiiiiiiiiiieee e eeeeeeiiiiieee e e e e e eeeenneaiseseeeeeeaes 68
2.6.3 Kat Miilkiyeti Kanunundan Sonra Uygulanan Konut Uretim
11101 1<) o PP PP PPPPTPPPPPPPN 73
3 ISTANBUL APARTMAN TIPI KONUT ORNEKLERININ PANDEMI BAGLAMINDA
MEKANSAL INCELEMESI 89
3.1 Edward T. Hall'iin Proksemik Alan TeOTiSi .......cceevrrrrerrirereeeieeeeereeeeneeenens 91
3.2  Kat Miilkiyeti Kanunundan Onceki Dénem Ornekleri...........ccoveveuvennnne. 99
3.2.1 1923-1950 Dénemi Istanbul Apartman Tipi Konut Orneklerinin
INCEIEMESI . ceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee ettt e e e e e e e e e et e eeeeeeeeeeeeeeeeees 100
3.2.2 1950-1965 Dénemi Istanbul Apartman Tipi Konut Orneklerinin
INCELEIMEST .ceeeiiiieeiiititeeee ettt ettt e e e e e e e sarree e e e e e e e e s 109
3.3  Kat Miilkiyeti Kanunundan Sonraki Dénem Ornekleri.............cccveuue... 117
3.3.1 1965-1980 Dénemi Istanbul Apartman Tipi Konut Orneklerinin
INCELEIMEST . ceeiiiiiieiiiiieeeee ettt e e e e e e e sareee e e e e e e e e e 118
3.3.2 1980 Kiiresellesme Cag1 ve Sonraki Dénemde Istanbul Apartman
Tipi Konut Orneklerinin Incelemesi........ccoeveeerviiiieeeeeieninniiiiieeeeeennn. 127
4 SONUG VE ONERILER 137
KAYNAKCA 145
A INCELENEN APARTMANLARA AIT FOYLER 158
TEZDEN URETILMIS YAYINLAR 178



SEKIL LISTESI

Sekil 2.1 Roma insulasrnin rekonstriikSiyonu......cccoevvveeeieiiiiiiiiniiiieeeenieeeeeieeeennn 27
Sekil 2.2 19.yy sonlarina tarihlenen Istanbul Galata apartmanlar (Soldan saga:
Barnathan, Apergi ve Selim Bey apartmanlari) (Oncel, 2010) .....cceeveveieeeeeeeeeeeeeeeeeenes 34
Sekil 2.3 Harikzedegan apartmanlari, Laleli ........ccooooveriiiiiiiiiiiiiiiiniiiiiieeeeeeeees 37
Sekil 2.4 Sosyoekonomik nedenlere bagli gelisim SUreci.......ccceeeeeeeivieiiieeeeeeieinnnnnnnes 39
Sekil 2.5 Aile apartmanlarina bir 6rnek olarak Hiisnii Bey apartmani.......c.....eeuuu...... 55
Sekil 2.6 Donemin apartman ve aile apartmani OrnekIeri.......cccooeeevviiiiiiieeeiinennnnnnnes 58
Sekil 2.7 Bursa-Osmangazi Yunuseli mahallesi 452 konutlu TOKI projesi.................. 71
Sekil 3.1 Edward T. Hall'iin Proksemik alan tanimlart........cccccceeeveeiiiniieeeenenennnnnnnns 97
Sekil 3.2 Proksemik Alan Teorisi’'nin apartman tipi konuta ve konutun

mMeKanlarina UYArlamasl ........u.ueeeeeeeeeeeeereeereerrrereeereeeeerrrreeeereeee.————.——..——.————————. 99
Sekil 3.3 1923-1950 dénemi Istanbul apartman konutlari...............ccceeveeevereneennene. 101
Sekil 3.4 1950-1965 dénemi Istanbul apartman konutlari...............ccceeveueeverenernnene. 110
Sekil 3.5 1965-1980 dénemi Istanbul apartman konutlari...............ccceeveueevereneennene. 119

Sekil 3.6 1980 yili ve sonrasi dénemde insa edilen Istanbul apartman konutlari ..... 128



TABLO LISTESI

Tablo 2.1 Tiirkiye’de apartman tipi konut kavraminin gelisim siireci............ccccc....... 88

Tablo 4.1 Istanbul’da insa edilen apartman yapilarinin mekansal karsilastirmasi .... 140

Tablo EK.A.1 BOSfOr @PaItManT....cccccuureeeereriireeeeeiiiteeeeeiieteeeeeiiteeeeesieeeeeeesanreeeeennnne 158
Tablo EK.A.2 Ceylan apartmani .........ueeeeeeuereeeerniueeeeeeniieeeeeeeineeeesesieeeeesssneeeeeannnne 159
Tablo EK.A.3 PerteV apPartianl..........uuuuuuuuuuununnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnns 160
Tablo EK.A.4 ISKECE aPATtMAN ........ccveevevieveeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeeessereeseeessesessenseseneas 161
Tablo EK.A.5 Basaran apartiani ..............eeeeueeuunnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnns 162
Tablo EK.B.1 Kervansaray apartiManl.........cccceeeeeuuueunnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnns 163
B 10) (o J0 240 2 30201/ B0 COR=T T U 0 0 F: 1 1 | R 164
Tablo EK.B.3 Birkan apartmanlari .........ccccceeeeeeeereiieiiiiiiiecc e 165
Tablo EK.B.4 Kalamis'ta Bir apartmarn .........ccccceeeeeeeeeeunnnnnnnnnienninnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnns 166
Tablo EK.B.5 Topagacrnda Bir apartman........ccceeeeeeeeeeeeeeeeeennneenennennnnnnnnnnnnnnnnnnnnns 167
Tablo EK.C.1 GUNAYdin aPartmani.......ccceeeueeeeeennueeeeearureeeeennieeeeessnreeeesssmeeeessnnnnee 168
Tablo EK.C.2 Tayman-Hersek apartmant ........c.oecueeeeeeiuieeeeenniieeeeeniieeeeeeieeee e e 169
Tablo EK.C.3 Tevfik BEy apartmani .........ccc.eeeeeeriuieeeeeniiieeeeeniiieeeeeiieeeeeeiieeee e e 170
Tablo EK.C.4 Tahincioglu apartmanlar ...........coecoeeeeiiriiiieiiiniiiieeeeeeeee e 171
Tablo EK.C.5 TeKiil apartmani .........ccuueeeieriiiieeiiniiieeeeeiieteeeeeieeeeeesiieeeeeesireeee e 172
Tablo EK.D.1 Deger 16 aPartman .......ceeeeerureeeeeerurteeeeniieeeeeeniireeesssnreeeesssnseeeeannnns 173
Tablo EK.D.2 Tektas aPArtINant ......ccueeeeeeerruereeeeeriieeeeeeritteeeeeiireeesesnneeeesssnseeeeannnne 174
Tablo EK.D.3 GOZtepe 39 aPaItiMaAml.....ccceeuureeeeerurieeeeniirteeeeniiteeesenireeeessssseeeeannnne 175
Tablo EK.D.4 Sedef apartmani........ccccceeeeeeeeeeeec s 176
Tablo EK.D.5 NUI QPATTMaAN......uuuuuuuuuennieeiiiiiiiiiiiianaannannnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnns 177

vii


file:///C:/Users/Natali/Desktop/TEZ%20SON.docx%23_Toc105431549

OZET

Apartman Tipi Konutlarin Pandemi Baglaminda Mekansal

Coziimlemelerinin Incelenmesi

Natali PASA

Mimarlik Anabilim Dali

Yiiksek Lisans Tezi

Danisman: Prof. Dr. Omiir BARKUL

Kolektif yasamin siire geldigi apartman konutlari; birden fazla aileyi tek cati
altinda toplamakta ve arsa iizerinde katmanlasarak cok sayida bireye barinma
alan yaratmaktadir. Baslangicindan giiniimiize bir diinya kenti olan Istanbul’da
cesitli donemlerde, farkli nedenlerle ortaya c¢ikan konut agigi; birden ¢ok ailenin
barinmasina olanak saglayan kolektif yasam alanlarinin ingasini zorunlu
kilmigtir. Tarihsel siire¢ icerisinde yapimi hizlanarak kentin hakim dokusunu
olusturan apartman yapilari; onceleri cok niifuslu ailelerin birlikte yasadigi
konutlar olarak yapilirken Kat Miilkiyeti Kanununun kabuliinden sonraki siirecte,
kullanicilarinin  belirli olmadigi yapilara doniismiis ve standartlasarak insa
edilmistir. Miilkiyet kavrami ¢ercevesinde sekillenerek kullanicilarin miilk sahibi
olmasini kolaylastiran ve iilkemizdeki apartmanlagsma siireci icin 6nemli bir esik
olarak degerlendirilen yasa; yap-sat olarak adlandirilan konut {iretim siirecini
baslatirken kullanicisi belirli olmayan, cogunlugu birbirine benzeyen yapilarin
kent genelinde hizla cogalmasina neden olmustur. Bu baglamda ¢ok katl konut

kavrami tek tipleserek iiretilen mimari iriinleri temsil etmis ve ayni mekan
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organizasyonlarina sahip yapilari olusturmustur. Giiniimiiz diinyasinda meydana
gelen Covid-19 salgim1 da; bireylerin hayat standartlarimi kisitlayarak giinliik
faaliyetlerimizin biiyiik bir ¢ogunlugunu Kkisisel taleplerimiz dogrultusunda
tasarlanmayan bu apartman konutlarinda yiriitmemizi zorunlu kilmistir.
Pandemi siiresi boyunca kullanicilarin konutlarinda belirli zorluklarla
karsilastiklar1 ve bu zorluklarin nedenlerinin mekan organizasyonundaki
¢oztimlemelerle baglantili oldugu bilinmektedir. Glinden giine konut alanlar
katlanarak artan Istanbul'da gerek imar plani uygulamalar1 gerek yap-sat konut
diizenindeki yerlesik yaygin diizen dolayisiyla tek tipleserek insa edilen
apartmanlarda, daha steril bir yasama gereksinim duyulan pandemi siirecindeki
durumun incelendigi bu calisma; Kat Miilkiyeti Kanunu 6ncesi ve sonrast donem
yapilarini konu almaktadir. Dolayisiyla yasanan salgin siireci; apartman
tipolojisinin mekansal coziimlemeleri ve kullanimlar1 hakkinda diistinme ve
yeniden degerlendirme ortami olusturmaktadir. Bu calisma; Istanbul’da yer alan
apartman Orneklerinin mesafe kavrami temeline dayanan Proksemik Alan Teorisi
1s181nda incelenerek plan coziimlemelerindeki yaklasimlar1 pandemi baglaminda

degerlendirmeyi amaclamaktadir.

Anahtar Kelimeler: Apartman, Kat Miilkiyeti Kanunu, Covid-19 salgini,

Proksemik Alan Teorisi

YILDIZ TEKNIiK UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU
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ABSTRACT

Investigation of Spatial Analysis of Apartment Type

Dwellings in the Context of the Pandemic

Natali PASA

Department of Architecture

Master Thesis

Supervisor: Prof. Dr. Omiir BARKUL

Apartment housing gathers a multitude of families under one roof and allows
space to many individuals with its stratification. As a globalized city, Istanbul has
often needed more space for housing, which led to the development of collective
living spaces that make it possible to house a large number of families. As the
making of apartment buildings sped up over the years, they started to become a
natural part of a city’s architecture. Apartments used to be built by large families
that all lived together under one roof. After the passing of the law of
condominium, (Kat Miilkiyeti Kanunu) these housings were owned by
anonymous individuals and their building got standardized. This law was an
important turning point for the prevalence of apartment housing in our country
and made it easier for individuals to own property. Furthermore, it launched the
Build-Sell model for property development, which led to the increase in similar-
looking apartment buildings with unspecified owners within cities. Multiple level
properties became standardized and started to represent the majority of

architectural structures. The ongoing Covid-19 pandemic, forced people to stay



indoors, where some of our needs weren’t accounted for within the design of
apartment buildings. It is known that during the pandemic, many individuals ran
into problems and shortcomings in their living arrangements. This study, which
examines the situation in the pandemic process where a more sterile life is
needed in apartment buildings built in a build-sell housing scheme in Istanbul,
focuses on the structures of the period before and after the Law of
Condominium. The pandemic has made us rethink spatial design, usage, and re-
evaluate how we live. This thesis aims to analyze apartment housing in Istanbul
in terms of the Proximate Spatial Theory and reconsider design within the

context of the pandemic.

Keywords: Apartment, Law of Condominium, Covid-19 pandemic, Proximate

Spatial Theory

YILDIZ TECHNICAL UNIVERSITY
GRADUATE SCHOOL OF SCIENCE AND ENGINEERING
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1

GIRIS

Korunma ve giivenlik duygusu baglaminda 6nem tasiyan barinma kavrami
insanoglunun yasamini siirdiirmesi icin gerekli olan en temel ihtiyaclardan
sayllmaktadir. Tarih boyunca barinma bigimleri ile etkilesimi siiregelen
insanoglu, insan-cevre iligskisini ihtiyaclarin1 karsiladigi konut alanlan
baglaminda degerlendirmistir. Temel islevi, insani fiziksel etkilerden korumak ve
barindirmak olan konut; toplumun sosyokiiltiirel yapisini en net sekilde yansitan
fiziksel mekan birimidir. Tarih Oncesi caglara bakildiginda insanlarin barinma
ihtiyacim1 gidermek icin farkli yontemlere basvurdugu ve meydana gelen
gelismeler dogrultusunda konut alanlarinda degisikliklerin  yasandigi
gozlemlenmistir. Ik caglarda ilkel yollarla barinma eylemine ¢oziim olusturan
bireyler; tarihsel siire¢ icerisinde atesin bulunmasi, yapi1 malzemelerinin
cesitlenmesi ve yeni yapim malzemeleri dogrultusunda konut iiretiminin
kolaylasmasi nedeniyle magaralardan cok katli konutlara gecis siireci yasamistir.
Glniimiiziin baskin konut {iretim bicimi seklinde degerlendirilen apartman
yapilar1 da biz bireylerin en 6énemli barinma mekanini olusturmanin yani sira

yasam alanlarimizda degisiklikler yaratmaktadir.

Teknolojik ve ekonomik gelismelere paralel olarak sosyokiiltiirel yasamin hizl
bir  sekilde degismesi, yasam = sartlarimin  farklilasmasi,  kullanic
karakteristiklerinin cesitlenmesi, aile kavraminin degismesi konut mekaninin ve
hatta apartman konutu icinde gelisen eylemlerin farklilasmasina neden
olmaktadir. Konut mekani, insanoglunun yasam dongiisiine paralel bir sekilde
gelisimini stirdiirmede yetersiz kalmakta ve kullanicilarin farklilasan eylemlerine
karsilik verememektedir. Bu durum ise, cogu zaman bireylerin konutu kendisine
uyarlayabilme cabasini mekana yansitmasi ile son bulur. Yasamda bir nirengi
noktasi olan konutun, gelisen ihtiyaclara tam anlamiyla cevap verebilmesi icin,
icinde gelisebilecek tiim eylemlere uygun bir sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

Dolayisiyla toplumsal degisimlerden dogrudan etkilenen konut kavraminin;

12



dayanikli ve uzun 6miirlii olmasi, bu degisimlere ve gelisen isteklere yeterince
cevap verememesi karsisinda bir sorun haline gelmektedir. Konut kiiltiiri ile
glinimiiziin konut tasarim anlayislar1 arasindaki duyarsiz iligkilerin
sorgulanmasi, konut sorununun niceliksel boyutlarinin yani sira niteliksel

boyutlarinin da dikkatli bir sekilde incelenmesini 6n plana ¢ikartmaktadir.

Barinma ihtiyacinin karsilandigi konut baglaminda bahsedilen kiiltiirel etkenler
kadar farkli donemlerde yasanan kiiresel salginlar da yasam sekillerinde ve
alanlarinda koklii degisimlere ya da dontisiimlere neden olmustur. Giiniimiiz
kiiresel diinyasinda deneyimledigimiz Covid-19 salgin1 apartman konutunda
yasayan bireylerin tercihlerini, mekansal diizenlemelere olan yaklasimlarini,
konut ici mekanlara verdikleri 6nemleri, alansal tanimlamalarini ve hatta bu
siirecte zamanlarinin cogunlugunu gecirmek zorunda kaldiklar1 mekanlarin
sinirlarint yeniden diisiinmeye ortam olusturmaktadir. Bu baglamda salgin
sirecinde yasamimizi slrdiirdiiglimiiz apartman konutlarinin mekansal

niteliklerinin incelenmesi 6nemli ve oncelikli goriilmektedir.

1.1 Literatiir Ozeti

Calismanin ilk asamasinda arastirma konusu belirlenmis, apartman konutunun
tarihsel silire¢ igerisindeki gelisimi detaylandirilarak bu alanda literatiir
arastirmalar1 yapilmis, kaynak ve arsivler incelenmistir. Apartman tipi konut
kavramu ile ilgili ylritiilmiis calismalar; tezler, kitaplar, makaleler, ulusal ve
uluslararas1 dergiler kapsaminda arsivlenmistir. Konut kavrami, apartman
yapilari, Diinya’da ve Tiirkiye’de cok katli konut kavraminin tarihsel gelisim
siireci, apartman yapilarinin iilkemizde uygulanan {iretim bicimleri, mimari
ozellikleri, apartmanlasma siirecine etki eden tarihsel olaylar, Proksemik Alan
Teorisi gibi bircok konu baglaminda {retilmis kitap, makale ve arastirma
incelenmistir. Bu konu hakkinda ulasilan basili kaynaklarin yani sira Google
Scholar, Mimarlar Odas1 Arkitekt Veritabani ve Arkitera basta olmak tiizere dergi
ve gazete arsivleri taranarak apartman konutunu temel alan pek c¢ok internet

kaynagina ulasilmastir.
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Gok kath konut kavrami cercevesinde sekillenen arastirmanin ikinci boliimiinde
apartman konutlarinin tanimi yapilmis, tarihsel siire¢ icerisinde yasanan
gelismeler 1s181nda Diinya’daki gelisim siirecine yer verilmis ve bu konutlarin
Tilrkiye’'de oraya cikis nedenleri ile birlikte tarihcesine deginilmistir. Tez
calismasinin Tiirkiye temelinde yiiriitiilmesi nedeniyle apartmanlasma siirecinde
yasanan siyasi, ekonomik, demografik ve hukuki gelismelerin meydana geldigi
onemli tarihler, donemler altinda ele alinarak acgiklanmistir. Detaylica ifade
edilen bu bilgiler kapsaminda apartman tipi konutlarin literatiirdeki yeri disinda

Tiirkiye’de mevcut olan apartman konutu tiretim bicimlerine de yer verilmistir.

Temelde sanayilesmis toplumlarin biiyilk bir cogunlugunda yasanan konut
krizine ¢6ziim olusturmak adina arsa iizerinde katmanlasarak insa edilen
apartmanlar cok birimli konut yapilari olarak degerlendirilmistir. Endiistri
Gelismesi ile birlikte Avrupa’da meydana gelen sosyal ve ekonomik sorunlar
19.yy kapsaminda Tiirkiye’de de etkisini gostermis ve sehirlesme hareketini
baslatmistir (Hasol, 1965). Bu baglamda apartman yapilar1 {tlkemizde
sanayilesme siirecinin ilk olarak yasandigi Istanbul’da insa edilmistir. Cok katli
konut yapilar1 kentin ticaret merkezi seklinde nitelendirilen semtlerinde niifus
artisina paralel olarak uygulanmis ve bolge halkinin yapi insa etmek icin gerekli
ekonomik giice sahip oldugunu géstermistir (Toriin, 1989; Oncel, 2010). Tarim
ekonomisinden sanayi ekonomisine gecis siireci kirsaldan kente yasanan goc
hareketlerini arttirarak apartman yapilarimin Istanbul’da baskin tipoloji haline
gelmesine neden olmustur. Ekonomik ve toplumsal hayatta yasanan bu gibi
degisimler kentte yeni yerlesim alanlarinin olusmasina ortam olusturmus ve ¢ok
katli konut kavramimi yayginlastirmistir (Ari, 1994). Ancak II. Diinya Savasi
sonrasinda olusan konut a¢ig1 dogrultusunda arsa fiyatlarinda artis yasanmasi ve
orta gelirli kesimin apartman insa ettirmekte zorlanmasi Avrupa’da oldugu gibi
Tirkiye'de de Kat Miilkiyeti Kanununu giindeme getirmistir (Reisoglu, 1967).
Miilkiyet parcalanmasina olanak taniyan yasa; apartmanlagsma siirecindeki en
onemli esik olarak kabul edilmis ve cok katli konutlarin {iretim bicimlerinde
degisikliklere neden olmustur. Yapsat ve kooperatif yapilari seklinde adlandirilan
bu iki tiretim bi¢imi apartman yapilarinda yerlesik yaygin diizene gecis stirecini

baslatmistir. Cok katli konutlarin sayisinda artisa neden olan konut tiretim
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bicimleri kentleri yeni imar diizeniyle kars1 karsiya birakmistir (Tekeli, 2010).
Tarihsel siire¢ icerisinde yasanan gelismeler baglaminda apartman yapilar
standartlasarak insa edilen tek tip konut tipolojilerine doniismiistiir. Dolayisiyla
apartmanlagsmanin hiz kazanmasina neden olan hukuki yenilikler cok kath
konutlarin 6zensiz planlanan kimliksiz yapilar seklinde insa edilmesine neden
olmustur. Sonu¢ olarak apartman yapilarinin karsi karsiya kaldigi doniisim
siireci; konut kavraminin ticari triin seklinde degerlendirilmesine neden olmus

ve barinma alanlarinda kiiltiir kavrami goz ardi edilmistir (Bektas, 2020).

Calismanin iiciincii béliimiinde ise; Istanbul’da insa edilen apartman tipi konut
orneklerinin pandemi baglaminda mekansal incelemesinin yapilmasi amaciyla
Poksemik Alan Teorisine yer verilmistir. Analiz yontemine fikir olusturan alan
teorisinin kavramsal tanimlamasi yapilmis, konunun ele alindig1 kaynaklar
incelenmis ve mesafe cemberleri detayli bir sekilde aciklanmistir. Tez
calismasinda belirlenen dort ayri donemde insa edilen apartman oOrnekleri
calismanin {ciincii boliimiinde mesafe tanimlari dogrultusunda incelenerek
karsilastirilmistir. Cok katli konut 6rnekleri Proksemik Alan Teorisinden iiretilen
bir yontemle ele alinmis ve islev semalar1 cercevesinde degerlendirilmistir.
Inceleme yonteminin cok katli konutlara uyarlanmasi sonucunda ise pandemi

baglaminda mekansal ¢ikarimlara yer verilmistir.

Bireylerin uzanim igerisinde mesafe kullanimlar1 ve kisisel alanin incelenmesi
temelinde sekillenen proksemi kavrami mesafe analizlerinin yapildig1 alan teorisi
seklinde tanimlanmistir. Proksemik teori, hayvanlardan insanlara kadar biitiin
canlilarin  yeryiiziinde kurduklan1 fiziksel iletisimi uzamsal olarak
degerlendirmistir (Persson, 2003). Bolgesellik seklinde tanimlanan davranis ise
canlilarin cevresini bolgelere ayirmasi ve ihtiyaclar dogrultusunda belirli mesafe
sinirlarinin olusturulmasi olarak ele alinmistir.  Tim canlilar bilincli ya da
bilingsiz bir yaklasimla uzanim icinde yasaminmi siirdiiren diger canlilarla
aralarinda kurduklan iliskiler cercevesinde mesafe cemberlerini kullanmistir
(Hall, 1966). Bu baglamda bireyler arasinda yer alan yakinlik derecesi mesafe
cemberlerini belirleyen temel etkeni olusturmustur. Proksemik Alan Teorisi,
bireylerin kiiltiirel degerleri dogrultusunda uzay kullanimlarinin incelenmesine

yardimci olmakla birlikte mesafe tanimlarinin kiiltiir kavramindan etkilenmesi
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nedeniyle degiskenlik gostermistir (Brown, 2001). Ancak alan teorisinde ele
alinan mesafe tanimlan kiiltiirel veriler disinda standartlastirilarak mahrem,
kisisel, sosyal ve kamusal alan olmak {izere dort cember altinda
detaylandirilmistir.  Olciilebilir boyutlara sahip bir dizi cemberin insanlari
cevreledigi diisliniildiigiinde mimari ile mimarinin iirtinii olan yapilarin yeni
yaklasimlarla degerlendirilebilecegi anlasilmistir. Bu nedenle mesafe kavraminin
onem kazandig1 pandemi silirecinde apartman konutlarinda yer alan mekansal

¢oziimlemelerin incelemesi Proksemik Alan Teorisi temelinde gerceklestirilmistir.

Bu tez; Tirkiye’de apartmanlasma siirecinde yasanan oOnemli gelismeler
sonucunda c¢ok katli konutlarin mekan organizasyonlarinda degisen mimari
yaklasimlarin, alan calismasinda elde edilen veriler araciligiyla pandemi

kosullarina uygunlugunu arastirmistir.

1.2 Tezin Amaci

Kentlerin ana omurgasini olusturan apartman yapilarinin; sosyoekonomik,
sosyokiiltiirel ~ve  hukuki sartlar nedeniyle kacinilmaz degisiminin
degerlendirilmesi, giiniimiiz kosullarinda hayat standartlarimizi etkileyen
kiiresel salgin kapsaminda yeniden ele alinmasi, kullanicilarin yasam bigimlerini
sekillendiren konutlarin mekansal c¢o6ziimlerinin iyilestirilmesi adina Onem

tasimaktadir.

Gilindelik yasantimizin cogunlugunu disarida gecirmeye alistigimiz kiiresel diinya
temposu icerisinde deneyimlemek zorunda kaldigimiz Covid-19 salgini nedeniyle
faaliyetlerimizin tiimii konutlarimizdan devam etmek zorunda kalmistir. Salgin
sonucunda gilinliik yasam isleyisi icerisinde gereksinim duydugumuz mekanlarin
farklilasmasi, konutta yiiriittiigimiiz faaliyetlerin cesitlenmesi, Onceden
kullanmadigimiz alanlarin kullaniom yogunlugunun degismesi ve bireysel
ihtiyaclar dogrultusunda mekan tanimlamalarinin farklilasmasi; salgin siireci
icerisinde apartman konutunun doniisiimiinii kavramak adina 6énem tasimistir.
Gelecekte de bu kosullarla karsilasilabilecegi ongoriildiigiinden apartman tipi
konut kavraminin saghik alaninda olusacak gelismelere uygun planlanmasi

hedeflenmistir.
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Bu calisma; cok kathh konut kavramimi, Istanbul’da konumlanan apartmanlar
Ozelinde inceleyerek temel yasam alanlarindaki mekan dizilimlerinin tarihsel
siire¢ icerisinde gecirdigi doniistimlerin salgin siirecine etkilerini analiz etmeyi
amaclamistir. Arastirmanin ana amaclarindan bir tanesi; Kat Miilkiyeti Kanunu
oncesi ve sonrasi dikkate alinarak ayrimi yapilan dort farkli donem biinyesinde
konutlarda ortaya c¢ikan mekansal c¢oziimlemelerin olusturdugu cakisma
alanlarinin  tespit edilmesidir. Dolayisiyla ele alinan konutlarda mekan
organizasyonlarina bagli cakisma noktalarinin bulunmasi, mekan diziliminin
yasanan karsilasmalara etkilerinin analizi ve ¢akisma alanlarinin hijyen kavrami
cercevesinde yarattig1 imkan ya da kisitlamalarin tespit edilmesi hedeflenmistir.
Tezin bir diger amaci ise; mekan organizasyonlarinin yapi sahiplik durumunun
belirsizlesmesiyle birlikte standartlastig1 diisiincesi altinda, kullanici1 fakt6riiniin
apartman konutlarinda oneminin arastirilmasidir. Bu amac¢ dogrultusunda
apartman tipi konut kavrami; yapi sahiplik durumuna gore analiz edilmis ve
tasarim asamasindan itibaren kullanicis1 belli olan yapilar ile kullanicisi belli
olmayan vyapilar arasinda karsilastirma yapilmasina olanak taninmistir.
Dolayisiyla Kat Miilkiyeti Kanunundan 6nce yapimina agirlik verilen kullanicisi
belli olan apartmanlar ve Kat Miilkiyeti Kanunu ile birlikte iiretilen kullanicisi
belli olmayan apartmanlarda uygulanan farkli mekansal c¢oziimlerin cikarimi
yapilmistir. Bu sayede; tez kapsaminda incelenen islev semalar ile birlikte
apartman konutunun degisimi disinda salgin siirecini kolaylastiran mekan
organizasyonlar1 ve cakisma alanlarin1 azaltan mimari yaklasimlarin

degerlendirilmesi saglanmistir.

1.3 Hipotez

Kolektif yasamin siiregeldigi apartman yapilar1 giinden giine artan niifus
paralelinde siklikla insa edilmekteyken biiyiik sehirlerde kent dokusunun hakim
yapisini olusturan bu yapilar, farkli kiiltiirel oOzelliklere sahip konut
kullanicilarina yasam alani olustursa bile, mekansal nitelikleri ayni olan

orneklerin kullanici ihtiyaclarina hizmet etmedigi ve tek tipleserek kurgulanan
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mekan dizilimlerinin pandemi baglaminda iyilestirici ¢6ziimler sunmadigi

goriilmektedir.

Bu calismanin hipotezi, kent Olceginde kalabalik kitlelerin barinma ihtiyacini
karsilayan apartman tipi konut kavraminin Kat Miilkiyeti Kanunu ile birlikte
kullanicis1 belli olmayan yapilara doniismesi nedeniyle kiiresel salgin siirecinde
hijyenik olmayan konut mekanlarinin artmasina neden olan mimari yapilar

oldugu seklindedir.

1.4 Yontem

Galismada baslangi¢c olarak, konu ile ilgili literatiir taramasi yapilip apartman
tipi konut kavraminin tarihsel gelisim siireci ve kirilma noktalarina bagli olarak
gecirdigi degisimler incelenmis; bu konut tipolojisinin Tiirkiye’de karsimiza
cikmaya basladigi donemden giiniimiize degin gecirdigi siireci kapsayan ge¢misi

arastirimastir.

Apartman konutlarinda uygulanan mekan organizasyonlar1 ile pandemi
arasindaki etkilesimin sorgulandigi ¢calisma kapsaminda tarihsel kirilma noktalari
ile belirlenen donemlere ait konutlar plan semalar1 yardimiyla incelenmis ve
konutlar arasi mekansal karsilastirmalar yapilmistir. Dolayisiyla bu calisma;
tarihsel siire¢ icerisinde apartman konutunun plan semasindaki degisimleri
ortaya koymanin yani sira giiniimiiz diinyasinda etkisini gosteren kiiresel salgin
baglaminda plan semalarinda uygun ¢oziimlerin belirlenmesi adina literatiire bir

altlik olusturmay1 amaclamistir.

Cok katli konut kavrami 6zelinde yiiriitiilen tez calismasinda nitel arastirma
yonteminden yararlanilarak sonuca ulasilmistir. Ele alinan donemler; konut
alaninda yasanan degisim ve doniisiimiin baslica nedenlerinden biri olarak
nitelendirilen Kat Miilkiyeti Kanunu cercevesinde belirlenmis olmakla birlikte
incelenen ornekler, Kat Miilkiyeti Kanunu oncesi ve Kat Miilkiyeti Kanunu
sonrasi seklinde siniflandirilmistir. Dolayisiyla Istanbul’da yer alan apartman
konutlar1 bu zaman araliklar1 dikkate alinarak dort ayri doneme ayrilmis ve

toplam 20 apartman tipi konut Orneginin normal kat planlar1 dogrultusunda
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incelenmigtir. Sosyal konut seklinde insa edilen apartmanlar ise calisma disinda
tutularak inceleme 6rneklerine dahil edilmemistir. Bu baglamda hazirlanan islev
semalari, tarihsel siire¢ icerisinde apartman yapilarinda yasanan degisimlerin

neden oldugu mekansal ¢c6ziim ve zorluklar: ortaya koymustur.

Arastirma siirecinde uygulanan tiim bu yontemler ve sematik incelemeler
dogrultusunda; Istanbul’da insa edilen apartman konutlarinda gecmisten
gliinimiize kadar degisen ya da mekansal baglamda birbirine doniisen
organizasyon bicimlerinin salgin kapsaminda olusturdugu avantaj ve

dezavantajlarin tespiti hedeflenmistir.

Tezin arastirma konusu olarak belirlenen apartman tipi konut kavrami hakkinda
hazirlanan dokiimanlara ve diger verilere ulasma sirasinda izlenen yontemler

sOyle siralanmaktadir:

e Teorik verilerin elde edilmesi: Apartman tipi konut kavrami hakkinda
calismaya yon verecek genel kavramlara arastirmanin ikinci boliimiinde
yer verilmistir. Tezler, makaleler, akademik dergiler ve kitaplardan elde
edilen veriler apartman yapilarinin tarihsel gelisim siireci, Tirkiye'de
ortaya cikis nedenleri ve uygulanan iiretim bicimleri dogrultusunda ele
alinarak detaylandirilmistir.

e Apartman Orneklerinin dénem ayriminin yapilmasi: Tiirkiye’de
apartmanlasma siirecinde 6nemli gelismelere neden olan siyasi, hukuki ve
ekonomik kirilma noktalar1 calismanin dort donemde incelenmesini
neden olmustur. Arastirma kapsaminda ele alinan donem araliklarinin
tarihsel gelisim siireclerine yer verilmis ve uygulanan konut {retim
bicimleri kullanici faktorii dogrultusunda degerlendirilmistir.

e Arastirma yOnteminin belirlenmesi: Pandemi siirecinde konutlarda mesafe
kavraminin 6nem kazandigi anlasilmistir. Calisma kapsaminda incelenen
apartman Ornekleri; mesafe tanimlar1 cercevesinde sekillenen Proksemik
Alan Teorisinden iiretilen bir yontemle incelenmistir. Alan teorisinin genel
tanimi ve kullanim alanlar1 icin kitaplar, akademik kaynaklar ve

makalelerden elde edilen veriler tezin {iclincii boliimiinde kullanilmastir.
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e Incelenecek konutlarin saptanmasi icin alan calismasi: Yapilan alan
arastirmasi sonucunda Istanbul calisma alam olarak belirlenmis ve mekan
organizasyonlarinda farkliliklara yer veren apartman yapilari arastirmaya
veri olusturmasi amaciyla secilmistir. Mekansal plan ¢oziimlerine bagh
olarak yapilan bir degerlendirme dogrultusunda her donem 5 adet
apartman ornegi kapsaminda incelenmistir.

e Secilen apartman 6rneklerinin veri analizi: Calisma kapsaminda incelenen
apartman yapilari analiz iiriinii olarak belirlenen islev semalar1 yardimiyla
detaylandirilmistir. Konut planlari; Proksemik Alan Teorisinde yer alan
mesafe tanimlar1 temel alinarak karsilastirilmis ve kullanici dolasimindan
kaynaklanan cakisma alanlar islev semalarina isaretlenmistir.

e Analiz bulgularinin degerlendirilmesi: Calismanin c¢ikis noktasini
olusturan arastirma sorusu; sonu¢ elde etme asamasinda kullanilan
yontem dogrultusunda dordiincii boliimde cevaplanmistir. Apartman tipi
konut kavraminin mekan organizasyonlarinda yasanan degisimin
anlasilmas1 icin Ornekler arasinda mekansal karsilastirmaya yer
verilmistir. Tez kapsaminda ele alinan dort donemin mekan verileri
tabloya islenerek analiz edilmistir. Tablodan ortaya cikan bulgular,
apartman tipi konut 6rneklerinde pandemi siirecine ¢6ziim olusturan ya

da zorluklara neden olan mimari yaklasimlari ortaya c¢ikarmustir.

20



2

APARTMAN TIPI KONUT KAVRAMI ve TARIHSEL
SUREG ICERISINDE TURKIYE'DEKI KARSILIGI

Konut kavraminin tanimi literatiire bakildiginda kesin bir sekilde yapilamamakla
birlikte Devlet Istatistik Enstitiisi'ne (DIE) gore konut; “Etrafi kapali, tavan
ortiilmiis bir veya bir grup insanin diger fertlerden ayr1 olarak yasamasina imkan
saglayan, dogrudan dogruya sokaga, koridora veya genel bir yere acilan,
miistakil kapis1 olan bina veya binanin bir boliimiidiir” seklinde tanimlanmistir.
Keles (1998) ise konutu; Kent Bilim Terimleri Sozliigii adli kitabinda bireylerin
uyuma, beslenme, yikanma, hava sartlarindan korunma ve barinma gibi
hayatlarin1 devam ettirebilmeleri icin gerekli olan ihtiyaclarini karsiladiklari

barinak seklinde ifade etmistir.

Ev ve yuva kavramlar1 anlam baglaminda konut kelimesine en yakin kavramlari
olusturmaktadir. Ev olarak ifade edilen kavram fiziksel bir yapi olmanin 6tesinde
paylasimlari, hatira ve yasanmisliklari, mutluluk ve {zintiileri kapsayan yuva
olma Ozelligiyle konuttan farklilasmaktadir. 20.yy'in sonlarina dogru
modernizmin etkisi altinda sermaye iiriiniine doniisen konut kavraminin sayica
artmasi nedeniyle ev olgusu bir tiir arzu nesnesine doniismiistiir. Giiniimiiz
yasam kosullarinin getirisi ve bireysellik olgusunun artmasiyla birlikte yuva ve ev
kavramlarina daha az rastlanmakta, fiziki mekan seklinde kullanilan konutlarda
ise artis yasanmaktadir. Dolayisiyla giiniimiizde; yasanmishgin, hatiranin ve
anilarin yer aldigi alanlardan cok gereksinimleri karsilayan, ihtiyaclara cevap
veren ve tek tiplesen konutlarin sayisinda artis yasandigi yorumunu yapmak
dogru olacaktir. Sonuc olarak; konut kavramu ile ilgili farkli bakis acilar1 yer
almakla birlikte konut, sadece barinma fonksiyon cercevesinde sekillenen bir

olgu haline gelmigtir.

Konut kavrami; kullanicilarinin sosyo-kiiltiirel ve ekonomik durumlarindan
etkilendigi gibi, bulundugu {ilkenin ekonomik durumu, politik durumu, imar

sistemleri, kanunlar1 ve planlama stratejileri gibi bircok faktorden etkilenerek
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sekillenmektedir. En genis cerceveden bakildiginda insanlarin giindelik
yasantilarint gecirmek icin icinde barindiklar1 yapi anlamina gelen konut
kavrami toplumsal iligkiler ve statii durumlar ile ilgili baglantilari, elde edilme
tarzlarinin toplumsal iliskisi dolayisiyla barinak olgusundan ayrisan ve barinaga
oranla toplumsal bir olgu haline gelen yapi seklinde de tanimlanmistir (Acar,
1997). Acar ve Adam’a (1978) gore konut; bazi durumlarda bireyin ¢evredeki
yasam ile baglanti kurmasini saglarken bazi durumlarda bu yasamdan
kopmasina yardimci olmustur. Alkan’a (2015) gore ise; konut kavrami
apartmanlagma ile birlikte Tiirk kiiltiiriinde yer alan yuva olma durumundan
uzaklasarak bireyleri dis diinyadan koparan ve kullanicilarin dis etkilerden
korunmak amaciyla kullandiklari bir yapi haline gelmistir. Dolaysiyla bu
asamada; konutlarin, yuva olgusundan siginak kavramina dogru anlamsal bir

doniisiim gecirdigi yorumunu yapmak yerinde ve isabetli olacaktir.

Tarihsel siirecin en basindan itibaren barinma ihtiyaci dogrultusunda ortaya
c¢ikan konut kavraminin formu; yasanan siyasi, ekonomik ve teknolojik
gelismelerle birlikte degisime ugramistir. Asiliskender (2008)’e gore iilkede yer
alan cogu alan gibi yapili cevre {iizerinden de anlasilabilen modernlesme
faaliyetleri konutu da hem bigimsel hem kurgusal hem de kavramsal anlamda
etkilemistir. Kapitalist metropol kavraminin; hizla yasanan kentlesme,
sanayilesme ve modernlesme ortamlari sonucunda ekonomik, Kkiiltlirel ve
toplumsal bir olgu olarak ortaya ciktigindan bahsederek meydana gelen
modernlesme siirecinin ilk 6nce is diinyasi ve kamusal alandaki maddi iligkileri
etkiledigini savunan Talu (2012); oOzel alanin merkezi olarak ele alinan ev
olgusunun da modernlesmeden etkilenerek nesnellestigini savunmustur. Fakat
modernlesme hareketleri sonucunda konutun ticari alanda metalasmasi; ev
kavramini, modern donemdeki bireylerin tahmin edemeyecegi bir yapiya
dontistiirmiistiir. Sermayeci sistemin bir tirtinii haline gelen konut olgusu artik
erisilme konusunda imkansizlasan dolayisiyla da arzu nesnesi olarak
degerlendirilen bir kavrama evirilmistir. Ev olgusunun yuva olma durumundan
uzaklasarak barinma amacindan cok bir tasarim problemine dontismesi; tiilketim
kiiltiirinde evin arzulanan bir meta haline gelmesine neden olmustur. Sonug

olarak konut; modernlesme ideali dogrultusunda nesnellestirilmistir.
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Talu'nun (2012) arzu nesnesi olarak tanimladigi ev kavrami Tek’in (1931)
sOylemlerine gore ise; tarihsel siirecte gecirdigi degisim ve doniisiimlerle
barindirdig1 konfor unsurlarini kaybederek sadece barinma kavrami etrafinda
sekillenmeye baslamistir. Mimar Vedat Tek (1931); kendi yasamindan da yola
cikarak eski donem evlerinin giintimiizde kusursuz olarak degerlendirdigimiz
evlere oranla daha konforlu, kullanisli ve artistik konutlardan olustugunu
savunmustur. Genellikle bahgeli iki kattan olusan konutlar olmakla birlikte eski
istanbul evleri; konforlu olarak degerlendirilmekte, yiiksek olmalar1 baglaminda
da hava ve giinesten yararlanabilmektedir. Fakat zaman icerisinde imar
yonetmeliklerinin ihmal edilmesi nedeniyle dar sokaklarda dar cepheli,
konforsuz, karanlik ve rutubetli evlerin insa edilmesi sonucunda; bu yapilarin
kullanicilari, evlerinden tasinarak miilkiyet haklarina sahip olamadiklar1 ve
mahremiyet olgusundan yoksun olduklari apartman yapilarina tasinmislardir.
Uygulanan imar yasalar1 ve yonetmelikler dogrultusunda da yeni yapilacak
apartmanlarin mal sahiplerinin az alandan cok sayida konut ¢ikarma istegi ve
yapim asamasinda iscilerin calismalarini diizgiin yiriitememeleri nedeniyle
sehirde her yer degersiz ve konfor kosullarina hitap etmeyen binalar ile
kaplanmistir (Tek, 1931). Dolayisiyla bu siirec icerisinde sthhi olmayan, karanhk
ya da havasiz mekanlar barindiran bu apartman ornekleri Talu'nun (2012)

sOylemlerinin tersine gecici kiracilarin yasam alani olmaktan 6teye gidememistir.

Apartman yapilar1 gliniimiiz mimarisinde kentin hakim dokusunu olusturmanin
da otesinde neredeyse her yerde karsimiza ¢ikarak en c¢ok insa edilen mimari
iirlin olmasi nedeniyle konut kavrami ile bir ele alinmaktadir. Konut sektorti;
farkli sosyal katmanlarin ihtiyaclarini karsilayan birbirinden farkli konut sunum
bigimleriyle konut iiretimi yapilarak yiriitiilmistiir (Bilgin, 2002a). Tiirkiye’nin
aile yapisinda kalabalik aile yapisindan cekirdek aile yasantisina yasanan
kiiltiirel doniisiim; geleneksel disa kapali konut mimarisinin yerine her katta bir
ya da birden cok ailenin oturabilecegi apartman tipi konutlarin 6ne ¢ikmasina
ortam olusturmustur (Barkul, 1993). Alver (2011); apartman yapilarinin yeni bir
toplumsallasma yorumunu beraberinde getirdigini savunmakla birlikte bu
yapilarin, geleneksel konut ile modern yasam arasindaki iliskileri tanimlamaya

yardimci olarak ekonomik, kiiltlirel ve sosyal baglamda farkli 6zelliklere sahip
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bireylerin birlikte yasama firsati buldugu konut tipolojisi oldugunu ifade etmistir.
Pulat Gokmen’e (2011) gore; konut sorunuyla karsi karsiya kalan kentlerde
sinirh arsa alanlarinda sayica fazla kisinin barinma sorununa ¢6ziim olarak insa
edilen cok katli apartman yapilari, endiistrilesme ile yasanan plansiz niifus
artiglarinin sonuc tiriini seklinde degerlendirilmistir. Bilgin (1998) ise 19. yy’ da
biiyiik sehirlerin cogunlugunda ortaya c¢ikan apartman tipi konutu ara form
olarak degerlendirmekle birlikte; bu konutlarin, diizenli bir barinma ihtiyacinin
irlinii olmak yerine yapili alani maksimize ettigini savunmustur. Dolayisiyla
Tiirkiye gibi hizli kentlesme ile birlikte konut sorunu yasayan iilkelerde; konutun
barinma araci olarak degerlendirilmekten cok gelecek icin bir giivence ya da
yatirnm unsuru olarak nitelendirilmesi nedenleri dolayisiyla konut, c¢oziimii
karmasiklasan bir olgu haline gelmistir (Tiirkiye Ulusal Rapor ve Eylem Plani,

1996).

2.1 Apartman Tipi Konut Kavrami

Apartman kavrami Latincede boliinmiis anlamina gelen “ad partire”
sozcligiinden tiiremekle birlikte dilimize Fransizcada kullanilan “appartement”
kelimesinden gecmistir. Ingilizcede “gerekli koridor ve gecisleri bulunan, bir kisi
ya da bir ailenin barinabilecegi odalardan olusan konut”, Almancada “daire,
apartman” anlamlarina gelen kavram; Tiirkcede ise, “bir bina icinde birkac
odadan meydana gelen, bir kisi ya da bir ailenin oturabilecegi biiytikliikte daire”
tanimiyla karsilik bulmaktadir. Apartman kavrami Tiirkce disindaki dillerde
birbirine benzer anlamlar tasimakla birlikte Tiirk Dil Kurumu Biiyiik Tiirkce
Sozligiinde (TDK, 2022) “Birkac kathh ve her katinda bir veya birkac daire
bulunan yap1” olarak tanimlanmistir. Devlet Istatistik Enstitiisii ise; bu kavramy,
li¢ veya dort adetten fazla sayida ikamete sahip yapilar seklinde ele almistir.
Ulusoy (2006) da Devlet Istatistik Enstitiisii'niin tanimina benzer bir ifadeye yer
vererek apartman yapilarinin ikamete ayrilan dairelerden olustugunu ifade
etmistir. Piiskiilliioglu (1995) ise bu yapi tipolojisini; konut olarak insa edilen,
birkag¢ kath planlanan ve her katinda bir veya birden fazla daire bulunan yapi

tiirii olarak ele almistir. Sonu¢ olarak Tanyeli ve Sozen’in (1992) de dile
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getirdigi gibi; apartman kavrami, ¢ok sayida daireyi biinyesinde bulundurmak
amaciyla birden fazla ailenin yasami icin insa edilmis ¢ok katli konut yapisi

olarak ifade edilmektedir.

Apartman tipi konutlar; endiistri gelismesi sonucunda yasanan ekonomik,
kiiltiirel, teknolojik ve demografik degisimlerle birlikte kentlerin fiziksel
cevresinin imgesi olarak olusmus yapilardir. Giizer (1998) de bu diisiinceyi
destekler nitelikte bir yoruma yer vererek apartman yapilarini; kentin baskin
ylizii seklinde degerlendirmistir. Barkul (1993)’a gore; bu yapilar, arsa iizerinde
yasanan katmanlagsma yardimiyla sayica daha fazla bireye barinma olanagi
olusturdugundan 6nemli yapilar olarak ele alinmistir. Ayn1 zamanda sayica ¢ok
ailenin konutunu biinyesinde barindiran apartman yapilari; bir cekirdegin
etrafinda olabildigince c¢ok birimi planlayabilmek adina gelistirilmis bir konut
tipolojisi seklinde nitelendirilmistir (Yiksel, 1995). Bilgin (1998) de bu
yapilarda siirdiiriilen hayati; “kiime halinde, aymi ¢at1 altinda konut birimlerinin
iist liste ya da yan yana getirilmesi” seklinde tamimlayarak apartman
yapilarindaki kolektif yasama vurgu yapmistir. Dolayisiyla apartman yapilari;
birden cok ailenin farkli konut birimlerinde barinarak birlikte yasam siirdiikleri
¢ok kath yapi tiirtini tamimlamistir (Gorgiilii, 2010). Dolayisiyla ele alinan biitiin
bu tamimlar 1s1ginda; apartman tipi konut kavraminin, kolektif yasamla
Ozdesleserek sosyal, kiiltiirel ve ekonomik baglamda birbirinden farkl: aileleri tek

bir cat1 altinda toplama cabasi temelinde sekillendigi anlasilmistir.

2.2 Diinya’da Apartman Tipi Konut Kavrami ve Tarihsel Gelisim

Siireci

Bilgin (2010); apartman kavraminin, diinyanin ilk biiyiik metropollerinden biri
olarak degerlendirilebilecek Antik Roma’da ortaya ciktigim1 ifade etmektedir.
M.O. 3.yy civarinda Antik Roma’da “insula” adi ile insa edilen yapi 6rnekleri;
mimari baglamda, gilinlimiiz apartman yapilarina en benzer yapi grubunu
olusturmaktadir (Sekil 2.1). Eren (2014) 16.yy’a kadar olan tarihsel siirecte,
ticaretle ugrasan kesimin sahip oldugu bu cok kathh konutlarda; en alt katin

ticarethane, st katlarin ev sahiplerine ait konaklama alan1 ve ¢at1 katlarinin ise
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iscilerin yasam alani seklinde boliimlendigini dile getirmistir. Ancak birkag yiizyil
sonra Antik Roma’nin c¢Okmesiyle birlikte bu yapi tiirii ortadan kaybolmus;
sonrasinda 17.yy’in sonlar1 18.yy'in basina denk gelen tarihsel siirecte ise bu
yapilar apartman adi altinda Paris’te tekrar goriilmeye baslanmistir (Bilgin,
2010). Barkul (1993) da Bilgin’in aktardiklarini destekleyerek; giliniimiiz
anlamiyla apartman tipi konutlarin, 18.yy’in baslarinda Paris’te yasayan iist gelir
grubunun ilgi duydugu konut tipolojisi olarak insa edilmeye baslandigini dile
getirmistir. 18.yy’da Ingiltere’de yasanan Endiistri Gelismesi ile birlikte de konut
aligkanliklarinda degisimler meydana gelmis ve buna paralel olarak konut iiretim
bicimleri dontiserek giiniimiizde tamimladigimiz apartman konutlar1 ortaya
cikmistir. Dolayisiyla sanayilesmis toplumlarin ¢ogunlugunda yasanan konut
krizi ayni arsa iizerine katmanlasarak insa edilen cok birimli konut yapilar
olarak degerlendirilen apartmanlarla c¢oziilmeye calisilmistir. Tiirkiye de;
Endiistri Gelismesi sonras1 19.yy Avrupa’sinin karsi karsiya kaldig: tiim sosyal ve
ekonomik sorunlarla karsi karsiya kalmis ve bu sorunlar sonucunda iilkemizde
sehirlesme hareketleri yasanmistir (Hasol, 1965). Tortin (1989) 17.yy itibariyle
Batr’'da ev yasamindan apartman tipi konuta gecisin yasandigini savunmus; Pulat
GOokmen (2011) de Toriin’e benzer bir yoruma yer vererek ev yasamindan
apartman yasamina gecis silirecinin Bat’da 17.yy'dan sonraki donemde
yasandigini ifade etmistir. Avrupa kentleri ise; bu konut tipolojisiyle, 19.yy’in
ikinci yarisinda yasanan endiistrilesme siirecinin bir sonucu olarak tanigmistir
(Pulat Gokmen,2011). Sonuc olarak; ilk 6rneklerine Antik Roma’da rastladigimiz
apartman yapilarinin insasinin, 17.yy sonlarina dogru Paris’te yasanan hizli
niifus artisina paralel olarak artti§i, 19.yy ile birlikte de bu yapilarin standart

konut tipi olarak nitelendirildikleri bilinmektedir (Sener, 2000).
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Sekil 2.1 Roma insulas’'nin rekonstriiksiyonu

(https://ostia-antica.org/regiol/4/4-2.htm, (17.04.2021))

ilk 6rnekleri; meydana gelen savas ve yasanan fetihler sonucunda Eski Roma’da
konut gereksinimini karsilamak amaciyla planlanan apartman yapilari, temelde
demografik nedenler sonucunda insa edilmistir (Barkul, 1993). Topraktan elde
edilen gelirin azalmasi fakat endiistrilesme ile birlikte kentlerde mevcut olan is
olanaklarinin artmasi nedeniyle kirsaldan kente ve hatta tarim ekonomisinden
sanayi ekonomisine gecis yasanmis, yasanan bu degisim ise kent mekaninda
farklilasmaya ortam saglamistir. Bu donemde meydana gelen sanayilesme siireci;
teknoloji alaninda yarattig1 yeniliklerle birlikte tarimla ugrasan kirsal kesimin is
alaninda merkez haline gelmeye baslayan kentlere go0c¢ etmesine ortam
olusturmustur. 18.yy’da yasanan bu goc hareketleri de kent merkezlerinde ani
niifus artislar1 ile birlikte biiyiik 6lcekli konut iiretim ihtiyacini beraberinde
getirmistir. Bilgin (2010) 19.yy sonrasinda modernlesme siirecine girerek
kalabaliklasan tiim sehirlerde; apartman tipi konut kavraminin, aniden yasanan
niifus artis1 ve toprak degerinin artmasi gibi iki temel nedene bagli oldugunu
ifade etmistir. Dolayisiyla kentsel arsa tiretiminin yavas, kentsel arsa bedellerinin

ise fazla olmasi gibi problemlerin yer aldigi bu doénemde; yasanan konut
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sorununun azaltilabilmesi amaciyla bircok tiilkede cok katli konut {iretimine

basvurulmustur (Goriicii, 2017).

Diinyada apartman kavrami; Orta Avrupa’dan sonra New York’ta ilk olarak 1869
yilinda insa edilerek Amerika’ya yayilmistir. Amerika’da insa edilen apartman
tipi konut ornekleri cesitlilik gostermekle birlikte; temelde calisan kesimin konut
ihtiyacini karsilamak amaciyla dar cepheli yan yana siralanmis odalar seklinde
tasarlanmistir (Alpern, 1975). Barkul (1993); insa edildigi ilk donemlerde kat
halinde kiralanmanin oOtesinde oda olarak kiralanan apartman konutlarini,
endiistrilesme ile birlikte hizmet sektoriinde calisan bireylerin de tercih
edebildigi konut tipi seklinde degerlendirmistir. Soygenis (1995) de; apartman
yapilarinin, modern sanayi toplumlari biinyesinde is¢ci ve memur sinifi
dogrultusunda ortaya ciktiklarini savunarak bu yorumu desteklemistir. Kiray
(1998b) ise; apartman tipi konutlari, toplumun yeni kesimini olusturan “modern
orta tabakalar” olarak ifade ettigi kesim tarafindan kullanilmaya baslanan yapi
tiri olarak degerlendirmistir. I. Diinya Savasi sonrasinda yasanan yikimlar
dolayisiyla tiim Avrupa yeniden yapilanma ve konut iliretim siirecine girmeye
baslamistir. Bu yikimlarin etkileri Orta Avrupa {lkelerinde ciddi sekilde
gozlemlense de Almanya yikimlardan en c¢ok etkilenen bélgeyi olusturmustur.
Almanya I. Diinya Savasindan en cok etkilenen iilke olmanin dezavantajlarini
yasayarak, ekonomik ve sosyal alanda da bu etkilerle kars1 karsiya kalmustir.
Savas sonrasi donemde yasanan kriz ortaminda Almanya biinyesinde kisa
vadede cok konut f{retilebilmesi adina endiistrilesmis yapim yoOntemleri
kullanilarak yapim maliyeti diisik ancak yogunluk olarak yiiksek

apartmanlardan olusan bolgeler planlanmistir (Soygenis, 1995).

1960’1 yillarda ise; apartman yapilari, Bat’'nin da Otesine gecerek Diinyanin her
yerinde kabul goren bir konut tipolojisi haline gelmistir. Dolayisiyla sanayilesme
siireclerinde kentlerde meydana gelen plansiz niifus artiglarinin olumsuz etkileri
sonucunda; apartman tipi konut yapilar1 yogun olarak yapilmis, sonraki
donemde yasanan savas sonrasi yikim siireci ise bu tipolojinin kentlerdeki
yapilanmay1 desteklemek amaciyla insa edilmesi dahilinde c¢oziilmeye
calisilmistir. Sonuc olarak bu siirecte yasanan olumsuzluklar ile birlikte yapimi

hizlanarak bir ¢o6ziim Onerisi olarak degerlendirilmeye baslanan apartman
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yapilari; zaman icerisinde c¢oziim olusturmanin da oOtesine gecerek kentlerin

hakim dokusunu olusturmus ve kullanicilar icin yatirim unsuru haline gelmistir.

2.3 Tiirkiye’de Apartman Tipi Konut Kavrami ve Ortaya Cikis

Nedenleri

Osmanlrda konut ve konut iiretimi ile ilgili énemli gelismeler ézellikle Istanbul
olmak tizere biiylik kentlerin ¢cogunlugunda 19.yy’da yasanmistir. Cok kath ve
cok aileli yasam tarzini benimseyen apartman tipi konut kavrami da; bicimsel
anlamda farkliliklar gecirerek cesitliligini arttirip giiniimiize gelmis olmakla
birlikte bu yap: tiirii Osmanl topraklarinda ilk kez Istanbul’da insa edilerek
19.yy'in  sonlarinda karsimiza cikmistir (Gorgild, 2016). Yizyillardir
imparatorluk topraklarinda yapila gelen geleneksel konut tipinden cok farkl bir
konut tiirii olan apartman olgusunun Osmanli Imparatorlugunda ortaya cikis
nedenlerinden biri; bagkentin artan niifusunun barinma sorununa c¢6ziim
olmakla birlikte temelde bu konut tipolojisi sosyokiiltiirel, sosyoekonomik ve
yasal anlamda pek cok farkli nedene bagh kalarak sekillenmistir. Cok katli konut
yasantisina gecilmesiyle birlikte insanlarin yasam bicimleri de biiylik degisime
ugramis ve konut kavrami da yasanan bu degisim silirecinden etkilenmistir.
Tarihsel siirec icerisinde 18.yy’da meydana gelen disa ac¢ilim, insa edilen elgilik
yapilar1 ve yasanan ekonomik gelismeler dogrultusunda degisen yasam sekli ya
da niifusta olusan artis cogunlukla ahsap olan Osmanli konutundan apartman
tipi konuta dogru bir doniisiim siireci olusturmustur (Barkul, 1993). Sehir ici
parsellerde meydana gelen daralma ve kiiciilme sonucunda var olan alanlarin
verimli kullanilmasi1 amaciyla konutlarin kat yiikseklikleri artmis ve birden fazla
ailenin tek cati altinda toplanabilmesi icin ¢caba harcanmistir. Bunun sonucunda
19.yy'in sonlarinda ise yeni bir konut tipi olan ve bircok aileyi biinyesinde

barindirabilen apartman yapilarinin insasi i¢in ortam saglanmistir.

Yeni yap1 tipolojisi olarak degerlendirilen apartman kavrami ortaya ciktigi
giinden itibaren kent biinyesinde yasanan belirli gelismelere paralel bir sekilde
gelismis ve degismistir. Incelemesi yiiriitiilen calisma kapsaminda; demografik

degisimler sonucunda olusan sosyokiiltiirel nedenler, ilan edilen fermanlarin
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yani sira azinliklarin neden oldugu sosyoekonomik nedenler ve dogal afetlerin
olusturdugu zararlar1 kontrol etmek amaciyla ele alinan teknik nedenler
apartman konutunun gelisimini ve belirli bir donem sonra kentin hakim
dokusunu olusturacak olan bu yapi tipolojisinin insaatini dogrudan etkileyen {ic
onemli baslik olarak ele alinmistir. Calismanin bu béliimiinde; ilk olarak ifade
edilen ii¢ bashgin incelemesi nedenleriyle birlikte yapilmis, ardindan apartman
yapilarinin Tiirkiye’de tanik oldugu tarihsel siirecler ve karsi karsiya kaldigi
degisimler dile getirilmis, son asamada ise yasanan kirilma noktalar
dogrultusunda ele alinan dort donem detayli bir sekilde aciklanarak yapi

tipolojisinin Tiirkiye’deki {iretim bicimlerine deginilmistir.

2.3.1 Sosyokiiltiirel Nedenler

Cumhuriyet'in ilanindan 6nceki donemde kentin hakim dokusunu olusturan
geleneksel ahsap konutlar karsit karsiya kaldigi gelismeler 1siginda dontiserek
yerlerini apartman tipi konutlara birakmistir. Tarihsel siire¢ icerisinde konut
baglaminda yasanan doniisimler apartman tipi konutlarin insasinin oniini
acarak geleneksel Tiirk konutunun arka planda kalmasina neden olmustur. Yeni
yasam bicimiyle 6zdeslestirilen apartman tipi konutlar kiiciik cekirdek ailelerin
yasam alani olarak yiiceltilmis ve ideallestirilmistir (Bozdogan, 1996).
Modernlesme siireci sonucunda cekirdek aile modeli yayginlasmis ve yasam
biciminde yasanan bu doniisim apartman kavraminin Ooniini a¢mustir (Bilgin,
2010). Genis aile yasantisindan cekirdek aile yasantisina yasanan doniisiim
sonucunda 2-3 kath konutlarda genis aileler ile bir arada yasama diizeni; yerini,
apartman konutlarindaki yasamin cekirdek aileler etrafinda sekillenmesine
birakmustir (Eren, 2014). Konut kavraminin gecirdigi degisim ve gelisim siirecleri
incelendiginde sadece form baglaminda degil ayni zamanda hacim, yiikseklik,
konfor, mekansal cesitlilik, mekansal ayrim, kiiltiir, teknoloji ve mahremiyet
kavramlari baglaminda da degisimlerin yasandi§i anlasilmstir. Onceki
donemlerde konut ve ticaret mekanlarinin i¢ ice oldugu bir yasam tarzi
gozlemlenirken, Cumhuriyet oncesi dénemde ele alinan konutlarda ticaret

kavraminin konuttan ayrildigi ve konutun ozellestigi gozlemlenmistir.
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Avrupa’da ilk basta alt gelir grubu olarak ele alinan isci sinifi icin barinma
saglayan apartmanlar, Tiirkiye’de insa edildikleri ilk asamada orta ve st gelir
grubu icin planlanan yapilar olarak degerlendirilmistir. Onceki dénemlerde
ailelerin miistakil konutlarda yasamasi bir prestij unsuru sayilirken apartman
konutlarinda iist gelir grubunun yasamaya baslamas kiiltiirel diizeyde yasanan
bir déniim noktas: seklinde ele alinmistir. Ilk dénemlerde sayica birden cok
ailenin bir arada yasadigi konutlar diisiik gelir durumunu hatirlatirken, yeni
konut tipi olarak ele alinan apartmanlarda yasanan yenilikler ve mekansal
coziimlemeler tist gelir sembolii haline gelerek prestij unsuru sayilmistir. Alt yapi
sistemleri, ic mekan ayrimlari, islak hacimleri, havalandirma ve giin 15181
kavramlar1 gibi konutta yasanan yenilikler ile birlikte 19.yy’da ortaya cikan
apartman tipi konutlar; donemin prestij saglayan yapilari olarak degerlendirilmis
dolayisiyla da ayricalikli olmanin sembolii haline gelmislerdir (Eren, 2014).
Dolayisiyla giinliik yasamda sagladigi kolayliklar nedeniyle apartman kavrami,
geleneksel konut ve gecekondu kullanicisi tarafindan liikks ve konforlu bir hayat
ile iliskilendirilerek Tiirkiye’de zenginlik, statii ve seckinlik 6gesi olarak

tanimlanmistir (Pulat Gokmen, 2011).

19.yy'in sonlarina gelindiginde ise Batida yasanan endistrilesme siireci;
sagladig1 teknolojik degisimler ve yap1 iiretimine getirdigi endistriyel yenilikler
nedeniyle konut kavraminin gelisimini bu donemde etkileyen en Onemli
siireclerden biri olarak degerlendirilmistir. Uretim tekniklerinin gelismesine
imkan saglayan Endiistri Gelismesi ile birlikte kirsal alandan kentlere goc
yasanmis, kentlerde meydana gelen kontrolsiiz niifus artiglar1 sonucunda ise
carpik yapilasma ve konut yetersizligi sorunlar1 bas gostermistir. Yiiriitiilen yasal
diizenlemeler sonucunda yol ve cevre calismalarina hiz kazandirilmais, ticaretin
gelismesi ile birlikte de kentte niifus artis1 yasanmistir. Aslanoglu’na (2001) gore
ise; niifus hareketleri, toplumsal degisime ortam olusturan en Onemli
nedenlerden biri seklinde degerlendirilmistir. Kirsaldan kente dogru yasanan
gocler sonucunda niifusun artmasi, ekonomik ve toplumsal hayatta meydana
gelen degisimler gibi nedenler yeni yerlesim alanlarinin olusmasina zemin
hazirlayarak &zellikle Istanbul biinyesindeki apartman konutlarinin artmasini

saglamistir (Ar1, 1994). Tarihsel siirecte konut olgusu baglaminda yasanan tiim
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bu degisimlerin dogrultusunda bireylerin yasam bicimleri kadar yasamlarini
siirdiirdiikleri yap1 tipolojisi de gelisim gostermistir. Yasanan tiim bu kentsel
gelismeler 3-4 katli konut bloklarinin konut ihtiyacini giderememesi problemini
beraberinde getirmis dolayisiyla da imar yasalar1 dogrultusunda apartmanlasma
yoniinde bir egilim yasanmistir (Yilmaz, 2018). Sonu¢ olarak apartman tipi

konut yapilar1 da mevcut konut sorununa bir ¢6ziim Onerisi olarak ele alinmistir.

2.3.2 Sosyoekonomik Nedenler

Osmanlr’da apartman tipi konutlarin ortaya c¢ikisina neden olan ekonomik
gelismeler; temelde, Osmanlinin bagka {ilkelerle yaptig1 antlagsmalar, belirli
alanlarda diizenlemeler yapilmasi amaciyla ilan edilen fermanlar ve bu
fermanlarin yarattigi yeni olanaklar cercevesinde degerlendirilmistir. Tarihsel
siirecte ele alman fermanlar halka cesitli imtiyazlar saglayarak Istanbul’'un hem
ekonomik baglamda bir merkez haline gelmesine neden olmus hem de apartman
tipolojisinin insa edilmesine temel olusturmustur. Dolayisiyla iilkemizde insa
edilen ilk apartman yapilari; ilan edilen fermanlar dogrultusunda gayrimiislimler
tarafindan planlanarak Batr’dan iilkemize tasinan yapilar seklinde ele alinmistir.
Konut olgusu ile ilgili meydana gelen 6nemli gelismelerden biri olarak ele alinan
Tazminat Fermani ile birlikte de Osmanli Imparatorlugundaki gayrimiislimlere
uygulanan insaat yasaginin belirli bolgelerde kaldirilmasi sonucunda ilk
apartman yapilari insa edilmistir. Kelime anlami diizenleme, nizamlama ya da
reorganizasyon anlamina gelen Tanzimat kavrami; Tiirkiye'nin siyasi, idari,
iktisadi ve sosyal hayatinda koklii bir degisiklik seklinde tanimlanmistir
(Eryilmaz, 1992). Celik (1986) bu fermanin ilan edilmesiyle birlikte; iilkenin,
19.yy Batili planlanma ilkelerinin uygulanmasi sonucunda bir deney alani haline
geldigini ifade etmistir. Dolayisiyla Tanzimat Fermani ile birlikte askeri, miilki ve
hukuki alanda hayata gecirilen reformlar; siyasi diizende degisiklik yaratmanin
da otesine gecerek diisiince sisteminde de 6nemli degisimlere neden olmustur.
Cem (2008) ise; Tanzimat Fermanini, batilillasmanin Tirkiye’deki ilk 6nemli
basaris1 olarak ifade etmistir. Fransiz Ihtilali sonucunda iilkede olusmaya

baslayan milliyetcilik fikirlerinin olumsuz etkilerinden kurtulmay:r amaclayan
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ferman; 3 Kasim 1839 tarihinde ilan edilerek belirli s6zlesmelerde Avrupa’nin
destegini almak, destegini alsa da Avrupa’nin Osmanli’'nin i¢ islerine karigmasini
onlemek, ihtilalin milliyetcilik etkisini azaltmak ve gayrimiislimleri devlete
baglamak gibi amaclarin cercevesinde sekillenmistir. Tanzimat Fermaninin
devami niteliginde degerlendirilen ve oOzellikle gayrimiislimlere yeni haklar
taniyan Islahat Fermanmi ise Osmanli Imparatorlugunu cokiis siirecinden
kurtarmak amaciyla; siyasi kuruluslar, kisi haklar1 ve yeni kurumlarin kurulmasi
baglaminda planlanan 6nemli degisiklikler seklinde degerlendirilerek 18 Subat
1856 yilinda ilan edilmistir. Bu fermanda da Tanzimat Fermaninda oldugu gibi
Avrupa’nin destegini alma amaci 6n planda olmakla birlikte Kirim Savasi'ni sona
erdirecek olan Paris Antlasmasindan kazanim saglamak hedeflenmistir. Celik
(1986); Osmanl Imparatorlugu ile Fransa ve Ingiltere arasinda yasanan Kirim
Savasi'ndaki askeri ittifaklarin Osmanlilara biiyiik miktarda kredi alma firsati
tanimasiyla birlikte {ilke bor¢larinda hizli bir artis yasandigini dile getirmistir.
Dolayisiyla fermanin ilan edildigi donemde Batr’dan alacagi borclara ve
ekonomik destege ihtiyaci olan Osmanli Devleti; Batr'ya cesitli imtiyazlar
saglayarak topraklarina yabanci sermaye ve yatirimlarin yapilmasina neden
olmus, bu gelismelerin sonucunda ise yerli sanayi biiyiik 6lciide zarar gormiistiir.
Yasanan tiim bu gelismelerin sonucu olarak da Osmanli sanayisi biiyiik 6lciide
Avrupa teknolojisine ve uzmanligina bagimli hale gelmistir. Bu kosullar altinda;
hiikiimet tarafindan yiiriitiilen tesvik politikalari, ulusal bir sanayinin temelini
olusturmaktan cok Batr’nin ekonomik baglamda daha da etkin olmasini

kolaylastirmistir (Celik, 1986).

Cok kathi konut yapilarina genellikle ilk olarak kentin ticaretinin kalbini
olusturan kent merkezlerinde rastlanilmistir. Unal (1979); Istanbul’da apartman
yapilarinin, 19.yy’in sonlarina dogru karsimiza ciktig1 bolgeyi azinliklarin yogun
oldugu Galata ve Beyoglu bolgesi olarak tanimlamistir (Sekil 2.2). Bilgin (2010)
de Unal'n séylemini destekleyerek; bu yapi tipolojisinin, Istanbul’da éncelikle
Beyoglu ve Pera bolgesinde sonra da Tesvikiye ve Yel Degirmeni yerleskelerinde
insa edildigini savunmustur. Eren (2014) ise; benzer bir yoruma yer vererek,
toplumsal gelismelerden ilk etkilenen bolge seklinde ifade ettigi Galata-Pera

bolgesinin bu yiizyilda yogun bir apartmanlagsma siireci yasadigini dile
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getirmistir. Apartman yapilarinin Istanbul’da ilk olarak bu bélgelerde karsimiza
cikmasinin baglica nedeni bu boélgelerdeki niifus artisinin disinda bolge halkinin
cok katli yap1 insa ettirebilecek ekonomik ve teknik donanima sahip olmasidir
(Tériin, 1989; Oncel, 2010). Unala (1979) goére apartman yapilarmmn ilk
ornekleri; Osmanli Imparatorluguwnun son vyillarinda yabanci sirket ve
bankalarda calisanlarin konutu olsa da tarihsel siire¢ icerisinde aile yapisinda
yasanan degisimlerle ya da Misliman kisilerin bu alanlarda calismaya
baslamasiyla birlikte kent dokusunda yayginlasmaya baslamistir. Dolayisiyla
apartman yapilar;; c¢ok kathh konutta yasayabilecek ekonomik giicii olan
insanlarin kentin bat1 kiiltiiriinii benimseyen refah seviyesi yiiksek cevrelerinde
ya da yabancilarin oturduklar1 bolgelerin yakininda yayginlasmaya baslayan
konut seklinde degerlendirilmektedir (Pulat Gokmen, 2011). Ayrica apartman
tipi konut kavraminin; Beyoglu bolgesinde ortaya c¢ikmasi ve Islahat Fermaniyla
birlikte taninan haklar ve sermaye dogrultusunda bu bélgenin Istanbul’da Bati
uygarliginin yankilarinin yogunluklu olarak hissedildigi alani tanimlamasi bu
yapir tiirtiintin karsimiza cikmasina neden olan ekonomik nedenleri agiklar

niteliktedir (Barkul, 1993).

Sekil 2.2 19.yy sonlarina tarihlenen Istanbul Galata apartmanlari (Soldan saga:

Barnathan, Apergi ve Selim Bey apartmanlar1) (Oncel, 2010)
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Istanbul’da apartman tipi konutlar; geleneksel yasam bicimine hakim bélgelerde
ise, siyasi ve ekonomik gelismelerin ilk olarak yansidig1 Galata ve Pera bolgesine
oranla daha ge¢c donemlerde karsimiza ¢cikmistir. Dolayisiyla bu yap: tiirii sonraki
dénemlerde; Laleli, Aksaray, Moda-Miihiirdar gibi Istanbul’un farkli bélgelerine
de hizla yayilarak kentin hakim konut dokusunu olusturmustur (Barkul, 1993).
Ayrica Istanbul’da apartman tipi konutlarin Nisantasi, Tesvikiye, Macka,
Ayazpasa gibi batililasmanin etkilerinin bulundugu semtlerde, 1932-1938
donemi icerisinde ise yeni diizenleme evresi geciren Taksim cevresinde
yapilasmaya basladig1 bilinmektedir. Apartmanlagsmaya baslamis Avrupa
Yakasinin yani sira Anadolu Yakasi ise cogunlukla sayfiye bolgesi olarak
kullanilmig; Kadikdy, Erenkdy, Suadiye ve Moda semtleri genellikle villa tipi

miistakil konutlara ev sahipligi etmistir.

ilk insa edilen apartman yapilarinin ihtiyactan cok batiya éykiinme ve batiyi
taklit etme amaciyla ortaya ciktigini dile getiren Unal (1979); bu yapilarin
Istanbul’da ki ilk 6rneklerinin yabanci mimarlar tarafindan tasarlandiklarini
ifade etmistir. Gayrimiislim mimarlarin cogunlukta oldugu Tiirkiye mimarligi;
Avrupa’daki yenilikleri yasamis, orada egitim almis ya da Avrupa’dan getirtilen
mimarlar tarafindan sekillendirilmistir (Aslanoglu, 2001). Dolayisiyla Batida
egitim gormiis insanlar tarafindan Istanbul’a tasinan bu tipoloji érneginin bir
taklit iiriinii olarak karsimiza cikmasi ilk olarak azinlik grubunun yerlesim
alanlarinda insa edilme nedenini aciklar niteliktedir. Taklit iriinii olarak
degerlendirilen apartman tipi konutlarin geleneksel kurgudan izler tasidigini
savunan Oncel (2010); insa edilen ilk donem konutlarinin cephelerinin Batili
unsurlar tasisa da i¢ mekan kurgularinda geleneksel Tiirk konutunun tasarim
0gelerini bulundurarak bazi apartman tipi konut 6rneklerinde “sofa” mekanina
rastlanildigimi ifade etmistir. Sonug olarak apartman tipi konut tipolojisinin ilk
ornekleri kabuk baglaminda her ne kadar Batidan etkilenmis olsa da alisilmis
hayat diizeninin devam ettigi plan olceginde tamamiyla geleneksel dokudan

kopamamustir.
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2.3.3 Dogal Afetler Sonucunda Olusan Teknik Nedenler

Modernlesme ve batililasma iste§i kadar donemin imar degisiklikleri de
apartman tipi konutlarin Tiirkiye’de yayginlasmasini etkileyen nedenler olarak
ele alinmistir. Ahsap konutlar 19.yy’in ikinci yarisina kadar baskin tip olsa da bu
yapilar yasanan yanginlar dogrultusunda biyiik zararlar gormistiir. Celik
(1986) de; yapilasmanin yogun olmasinin ve meydana gelen niifus artislarinin
yangin riskini arttirdigin1 savunmustur. Bu durum karsisinda Avrupa Yakasinda
ilk olarak gayrimiislimler tarafindan insa edilen c¢ok kathi kagir konutlara
rastlanmig ve ahsap kullanimindan uzaklasilarak olasi yanginlara karsi ¢oziim
tiretilmistir. Tarihsel siire¢ icerisinde meydana gelen yanginlara 6nlem olmasi
amaciyla ahsap evlerin insas1 yasaklanarak kagir yapi yapimi zorunlu tutulmus
ve bu sayede apartman yapilarinin kentlerde yayginlagsmasi saglanarak modern

yasama gegcis siireci hiz kazanmistir (Pulat Gokmen, 2011).

Akcan (2009); 19.yy’da yasanan yanginlar sonucunda yap: tipolojisinde
degisimler meydana geldigini dile getirerek bu degisimlerin cogunlukla malzeme
yoniinden oldugunu ve onceki donemde insa edilen ahsap yapilarin yerlerini
bitisik nizam olarak planlanan tas apartmanlara biraktigini ifade etmistir. Yiicel
(1996) de; yanginlar nedeniyle konut baglaminda yasanan bu doniisiimlerin
apartman yapilarinin  Onciillerinin  ortaya c¢ikmasinda rol oynadigini
savunmustur. Ik apartman konutlarmin ahsap ve kagir yapida oldugu fakat
teknolojik gelismelerle ilerleyen dénemde insa edilen ¢ok katli konutlarda beton,
cam veya celik gibi cagdas malzemelerden yararlanildigi gozlemlenmistir.
Yangina karsi ahsaba oranla yiiksek koruma saglayan tas ve beton gibi
malzemelerin birlikte kullanilmasi, 6zellikle de betonarmenin insaat alanlarinda
kullanilmaya baslanmasi apartmanlarin kent biinyesinde hem sayica
¢ogalmasina hem de bu yapilarin kat yiiksekliklerinde artis yasanmasina imkan
saglamistir. Bilgin (2010) de; 1910 yilinda Tiirkiye’deki apartman sayisinin 300
oldugunu; 1920 yilinda ise bu saymin 1300’e kadar ciktigini ifade ederek

apartman tipi konutlarin sayisindaki artisa parmak basmaistir.

Sonraki siirecte ise 1918 yilinda biten I. Diinya Savasi ve ayni yil icerisinde Fatih

bolgesinde meydana gelen yangin; konut sikintis1 yasanmasina neden olmus
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dolayistyla da cok kathh konutlarin sayisinda artis yasanmistir. Fakat yanginda
zarar goren her bir konutun yerine yeni yap1 yapilamayacagindan halktan para
toplanmasiyla birlikte yangindan zarar goren anlami tasiyan Harikzedegan Evleri
-Teyyare Apartmanlari- insa edilmistir. Ozakbag’ a (2015a) gore; mimar
Kemalettin tarafindan yapilan Harikzedegan Apartmanlari, maddi olanaksizliklar
dogrultusunda insa edilerek apartman tipi toplu konutunun ilk 6rneklerinden
sayllmistir. Unal (1979) ise; Lalelide bulunan ve Mimar Kemalettin tarafindan
yapilan Harikzedegan Apartmanlarinin, apartman tipi toplu konutunun
Istanbul’daki ilk 6rnegini teskil etmekle birlikte Istanbul’da 1918 yilinda yasanan
yangin sonucunda barinma sorunu yasayanlara c¢oziim Onerisi olarak
gelistirildigini savunarak Ozakbasin ifadelerini desteklemistir. Dolayisiyla bu
yapi; ahsap disinda baska yapi malzemesinin kullanilmasinin, yanginin bolgede
meydana getirdigi zararlar1 6nlemek adina nasil ¢6ziim olusturdugunu gosteren
en onemli 6rnek olarak ele alinmistir (Sekil 2.3). Sonug¢ olarak; ahsabin yapi
malzemesi seklinde kullanildig1 o6rneklerde yer alan dezavantajli durum, yapi
malzemelerinde yasanan doniisimler ve imar degisikleri dogrultusunda

onlenerek apartmanlasma siirecine katki saglanmistir.
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Sekil 2.3 Harikzedegan apartmanlari, Laleli

(http://www.eskiistanbul.net/tag/laleli/, (06.05.2021))
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2.4 Tiirkiye’de Apartman Tipi Konut Kavraminin Uretim
Siireclerine Bagh Olarak Gelisimi

Baysal ile Yildirim (2017) Ankara’da bulunan apartman konutlarin: ele aldiklar
arastirma makalelerinde; apartman kavramini, modern ve Batili tarzda konutlar
olarak tanimlamistir. 19.yy’da Batili bir unsur olarak karsimiza ¢ikan apartman
tipi konut kavrami; 20.yy baglaminda, 6zellikle Istanbul bélgesinde
yayginlasmaya baslayarak kentin omurgasini olusturma yoniinde bir egilime
gecmistir. Apartmanlagsma siirecinin hizlanmasina etki eden sosyokiiltiirel,
demografik, sosyoekonomik ve ingaat alaninda yasanan teknik nedenler 1s1g1inda
bu yapi1 grubu; onceki donem biinyesinde ele alinma seklinden ayrisarak
20.yy’da ticari meta haline gelmis ve ticaret alanlarinin gelisimine paralel bir
sekilde gelisim goOstermistir. Dolayisiyla konut piyasasinda modernizmin
etkilerinin arttiginin gozlemlenmesiyle birlikte konut ve mekan iligkisi kiiltiirel
degerlerden soyutlanarak konut sermaye nesnesine doniisen bir meta haline

gelmistir.

Bilgin (1998) konut sorununun 20.yy’in en ciddi konularindan biri oldugunu dile
getirerek; bu yiizyilin, yasanan konut sorunundan hem beslendigini hem de bu
sorun nedeniyle konutun deger kaybederek belirli o6zelliklerini yitirdigini
savunmustur. Sosyal yasamda meydana gelen gevseme durumunun, yasamin,
alginin ve giinlik hayat deneyimlerinin metropol yasantisiyla birlikte
fragmanterlesmesinin izleri yapili cevrede de okunmus ve bu degisimler yapilar
lizerinde sonuclarini gostermistir. 20.yy konut mimarisinde yasanan tiim bu
degisimler baglam problemleri yaratmis ve modern olarak isimlendirilen donem
geleneksel olarak adlandirilan mimariye oranla biitiinliik kurma konusunda geri
kalmistir. Dolayisiyla sosyal yasantidaki gevseme ve parcalanmisliklar mimaride
de biitiinliik saglanamamasi olarak kendisini gostermistir. Tim bu gelismelerin
sonucunda 20.yy konutunun gecirdigi bu doniisiimleri; ge¢miste bulunan
gelenekleri yikan bir durum olarak degerlendirmek yerine, énceden ortadan
kalkmis olan gelenekler sonucunda belirsizlik icinde kalmis olan barinma
kiiltiiriinii yeniden olusturma durumu olarak ele almak dogru olacaktir. (Bilgin,

1998). Dolayisiyla; donemin konut mimarisinin, yikict bir neden olarak ele

38



alinmaktansa barinma kiiltiiriinii tekrar olusturmaya calisan bir caba olarak

degerlendirilmesinin isabetli olacag: diisiiniilmiistiir.

Barinma alaninda yeniden olusum saglama c¢abasi olarak degerlendirilen
donemde; Kat Miilkiyeti Kanunu, apartmanlasma siirecinin 6niindeki en biiyiik
engel olarak nitelendirilmis ve Kat Miilkiyeti Kanununun heniiz ¢ikmamis olmasi
cok katli konutlarin artisina 6nemli bir engel olusturmustur. Dolayisiyla 20.yy’'in
ikinci yarisindan sonra sayisi giinden giine artan apartman yapilari bu yasanin
ylriirliige girmesiyle birlikte 6nemli bir ivme kazanmis ve konut sorununa
¢oziim olarak insa edilmistir. Calismanin bu béliimiinde ele alinan 20.yy konut
mimarisi cercevesinde Kat Miilkiyeti Kanununun ortaya cikmasi en Onemli
tarihsel esik olarak degerlendirilmis, dolayisiyla bu ayrim g6z oOniinde
bulundurularak Kat miilkiyeti Kanunundan 6énce ve sonra Istanbul’da apartman
tipi konut kavraminin gelisiminin anlasilmasi amaciyla bir calisma
yuritiilmistir. Sonuc olarak arastirma catkisinda ele alinan apartman kavrami;
ilk asamada 1923-1950 donemi, 1950-1965 donemi, 1965-1980 donemi, 1980
yili ve sonrasi olacak sekilde dort ayri donemde siniflandirilarak detaylica
incelenmis ve bu ayrim baglaminda Tiirkiye’de uygulanan apartman tipi konut

liretim bicimleri ele alinmistir (Sekil 2.4).

1966
,_: Kat Miilkiyeti Kanununun
1908=1530 i Yiiriirliige Girmesi
I. Ulusal Mimarhk Akimi}
H 1838 - 1839 H 1923 . H .1958 . 1966 H 1984 H 2002
i Ticaret Antlagmasii : Cumhuriyetin llam i Imar ve Iskan 775 Sayih Gecekondu Yasas1  § Toplu Konut i Yonetim
H H nkasrnin Kurulusu  § Bakanligrmn Kurulusu i Yasasi i Degisikligi
i i i P 1964 i i
1839} 1927} § 1950 Istanbul Kat Nizamlari} 1965 H 1999 §
Tanzimat Fermam  Tegvik-i Sanayi Yasasi} Cuknglili Déneme' Plam} Kat Miilkiyeti 5 Marmara Depremi §
Gegis} . Kanununun Kabuli §
1964}
H 1939-1950 H Halk Konutlan § :
II. Ulusal Standartlarinin 1980 :
Mimarlik Akimi Yayinlanmas § Liberal Ekonomi }

Sekil 2.4 Sosyoekonomik nedenlere bagh gelisim siireci

2.5 Kat Miilkiyeti Kanunundan Onceki Dénem

Arastirmanin bu béliimiinde; Istanbul’da apartman konutlarmin incelenmesi

baglaminda Cumhuriyetin ilani, tarihsel siirecin baslangici seklinde
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degerlendirilerek Kat Miilkiyeti Kanununun kabul edildigi 1965 yilina kadar olan
dénem ele alinmustir. Incelenen tarihsel dénem cok partili sisteme gecisin
yasandig1 1950 donemi ile birlikte onemli bir kirilma noktas: yasamistir. 1950
yilinda Tiirkiye yeni bir doneme girerek iilkede o siirece kadar tek parti iktidari
tarafindan yonlendirilen politikalar yerini ¢ok partili politikalara birakmustir.
Meydana gelen siyasi gelismelerin apartmanlasma egilimi tistiinde de bir kirilma
noktasi yarattig1 ve ticari alanda yasanan gelismelerle birlikte konut tipolojisinde
yeni bir doneme girildigi anlasilmistir. Dolayisiyla 1923 yilinda Cumbhuriyetin
ilan edilmesi ve 1946 yilinda Demokrat Partinin kurularak 1950 yilinda tam
anlamiyla cok partili sisteme gecisin yasanmasi dénemin en 6nemli esik noktalari
kabul edilerek Kat Miilkiyeti Kanunundan énceki siirecte Istanbul’da yer alan
apartman tipi konutlarin tiim detaylariyla incelenmesi amacglanmistir. Sonug
olarak ele alinan donem araligi; 1923-1950 yillar1 ve 1950-1965 yillar seklinde

iki ayr stirece ayrilarak incelenmistir.

2.5.1 1923-1950 Dénemleri Arasinda Istanbul’da Apartman Tipi Konut Kavrami

Tilrkiye’de kent alaninda yasanan gelisim ve doniisim 1923 yilinda
Cumbhuriyetin kurulmasi ile birlikte olmustur (Baysal, Yildirim, 2017). 1923
yilinda Cumhuriyetin ilan edilmesi ile birlikte baskent Istanbul’dan Ankara’ya
tasinmis, cok uluslu devlet yapisindan ulus devlet anlayisina gecilmis, Tiirkiye’de
ki batililasma siireci hiz kazanmis ve yeni baskentin Ankara olarak belirlenmesi
ile birlikte de déniisiim atilimlarinin Istanbul’dan Ankara’ya kaymasina ortam
olusmustur (Hatipoglu, Giircan, 2021). Ankara’nin baskent olmasiyla birlikte
Istanbul’'un baskentligi yitirmesi erken Cumhuriyet dénemi Istanbul konut
yapisinda degisime neden olan oOnemli kirilma noktalarindan birisini
olusturmustur. Aslanoglu (2001); ulasgimin diizenlenmesi, savas sirasinda
yanginla zarar goren ya da yikilan yerlerin imarinin yapilmasi, mevcut
batakliklarin kurutulmasi1 ve Ankara’nin baskent sifatiyla insasinin yeniden
yapilmasi gibi faaliyetlerin Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti tarafindan yiiriitiilen
ilk imar calismalar1 oldugunu belirtmistir. Baskent degisikligi sonucunda

Istanbul’da bulunan elciliklerin biiyiik bir cogunlugu da Ankara’ya tasinmis ve bu
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gelismelerin beraberinde Istanbul niifus kaybederek durgunluk doénemine
girmistir. Unal (1979); 1914 yilinda 1.213.000 olan Istanbul niifusunun 13 yil
sonra 690.857 olarak kaynaklara islendigini dile getirmistir. Dolayisiyla devletin
kaynak kullanimi; durgunluk siireci yasanan Istanbul’dan, Ankara ve Anadolu

bolgelerine dogru kaymistir (Yilmaz, 2018).

Sey’e (1998) gore; 1923 ve 1950 yillar1 arasinda yasanan tarihsel stirecin en
belirgin o6zelligi, iilkenin savastan yeni c¢ikarak kaynak yetersizligi yasamasi
sonucunda o6zellikle sanayilesmenin yasandig1 boélgelerde niifus yogunlugunun
olusmasidir. Baskent degisikligi siirecinin ardindan Tiirkiye’de; yabanci insanlara
endiistrinin her alaninda calisma olanagi saglamayi, endiistrilesmeyi 6zel girisim
kanaliyla olusturmay: ve sermaye birikiminde artig yaratmayir amaclayan yasa;
1927 yilinda Tesvik-i Sanayi Yasasi ismiyle cikartilmistir. Temelde; halk:
endiistriye Ozendirmeyi hedefleyen bu yasa, Tiirk ekonomisinin kalkinmasi
amaciyla yerli tiretim olan mallarin yurt disinda iiretilen mallardan pahali olsa
dahi tercih edilmesi seklinde planlanmistir. Dolayisiyla insaat sektoriinde tesvik
olusturma cabasi etrafinda sekillenen kanun; mimarlik alaninda yabancilarin da
onlinii agcmis ve yapilasmaya zemin olusturmustur. 1923 ve 1929 yillar1 arasinda
yasanan goc¢ hareketleri ile birlikte ise kentlerde niifusun sosyal yapisi
degismistir. Bu donemde niifus artisiyla birlikte endiistriye verilen Onemin
artmasi, bu alana halkin 6zendirilmeye calisilmasi gibi cabalar sonucunda
fabrika sayilarinda ve bu donem araligindaki isci sayisinda artis meydana
gelmistir (Aslanoglu, 2001). Sonug olarak Cumhuriyet’in erken yillariyla birlikte
go¢ hareketleri dogrultusunda olusan konut talebi; bahce icerisinde konumlanan
mistakil evlerin, kullanicis1 belli olarak nitelendirilen 3-4 katli betonarme aile
apartmanlarina doniistimiiyle karsilanmaya calisilmistir (Balamir, 1994). Fakat
baskent degisikliginin yasandigi bu donemde kaynak yetersizligi sonucunda
Istanbul bélgesi icin yatirimlarin yapilmas: zorlasmis; Ozakbas (2015a) da, 1929
yilinda meydana gelen biiyiik ekonomi buhraninin Istanbul’da yasanan bu
durgunluk donemini 1930’lu yillara kadar devam etmesine neden oldugunu
savunmustur. Bu durgunluk doneminin sonrasinda yabanci sehir planlamacilar
ve mimarlarin yiiriittiikleri imar calismalariyla birlikte Istanbul’da sehircilik

alaninda girisimler yapilarak kent dokusunun eski yapisindan cikip doniistime
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girmesine uygun ortam olugsmustur. Tiim bu degisimlerin yam sira Istanbul
konut dokusunda karsit bir gelisimin yasanmasiyla birlikte bolgedeki konut
tipolojisi planh bir sekilde yapilasmak yerine deneme siireci yasamistir (Yilmaz,

2018).

Bu donem araliginin apartman tipi konut 6rnekleri incelendiginde; 1930 yilina
kadar insa edilmis olan yapilarin, I. Ulusal Mimarlik akimindan izler tasidig
anlasilmistir. Neoklasik Tiirk tslubu seklinde de ele alinan I. Ulusal Mimarlik
Akimi; 1908 yilinda Tirkiye'nin milli yap1 tarzin1 olusturmak amaciyla tarihsel
siirec icerisinde meydana gelen siyasi gelismeler ve konut alanindaki kimlik
arayislar1 dogrultusunda ortaya cikarak 1930 yilina kadar etkisini siirdiirmistiir.
Batili unsurlardan uzaklasmayi ve yeni bir mimari dil olusturmay1 amaclayan bu
akim; Mesrutiyetin ilanindan Cumbhuriyetin kurulusuna kadar gecen siireci
kapsamakla birlikte asil etkisini Cumhuriyet yillarinda goéstermistir. Mimar Vedat
Tek ile Kemalettin beyin oOnciileri oldugu ve yerel tasarim unsurlarinin
uygulandig1 akimda; kubbe ya da kemer gibi Osmanli mimarisinin stisleme
motifleri 6n plana ¢ikmistir (Aslanoglu, 2001). Dénemin yapilarinda bu akiminin
izleri okunmakla birlikte diinya capinda teknolojik gelismeler ile yeni yapi
tekniklerinin ve malzemelerinin kullanilmasina ragmen Tirkiye'de calisma
yiiriiten Tlirk mimarlarin bu gelismelerden habersiz bir sekilde, gelismeleri takip
etme imkani bulamadan yapilarini insa ettikleri anlagilmistir. Fakat 1931 yilinda
“Mimar” dergisinin yayinlanmaya baslamasiyla birlikte; mimarlik alaninda diinya
capinda yasanan tiim gelismelerin herkes tarafindan bilinmesine, mimarlarin
seslerini duyurabilmesine ve Tiirkiye disinda yasanan yeniliklerin takibinin

Tirkiye’de de saglanabilmesine ortam olusmustur.

Aslanoglu (2001); wulusal islubun egemen oldugu 1923-1932 doneminin
ozellikle son vyillarinin yapi1 oOrneklerinde, cogunlukla yabanci mimarlarca
tasarlanan uluslararasi tarzda veya bicimsel anlamda neoklasik tarzda yapilarin
varligindan s6z etmistir. Fakat bu 6rnekler 1923-1932 donemi icerisinde sayica
az olmakla birlikte ilerleyen donemlerin belirgin yap1 tarzlar seklinde karsimiza
¢ikmistir. Donemin yapilarinda bati mimarliginin etkisiyle simetri unsurunun yer
aldig1 ifade edilmis, simetrik plan anlayislarinin yani sira cephe diizenlerinde de

simetri unsurundan yararlanilmistir (Eren,2014). Plan coziimlemeleri ve vaziyet
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planlar1 ikincil 6nem teskil etmekle birlikte dénemin yapi1 Orneklerinde tslup
unsuru yalnizca cephe tasarimlarinda dikkat edilen bir parametre olmustur.
1923 ve 1932 wyillar1 arasindaki siire¢ liberal ekonomi yillar1 olarak
nitelendirilmekle birlikte bu dénem araliginda imara o6zendirmenin devlet
tarafindan yontem olarak benimsenerek 6zel insaat sektorlerinin bir siireligine
emlak vergisinden muaf tutuldugunu dile getiren Aslanoglu (2001); insaat
sirketlerine is sirasinda saglanan belirli ayricaliklarla da tesvikte bulunuldugunu
ifade etmistir. Emlak ve Eytam Bankasinin bu donemde kurulmas: ise; mimari
alanda planlanan belirli avantajlar yardimiyla insaat faaliyetlerine 6zendirme
cabalarinin en Onemli 6rnegini olusturmustur. Falih Rifki Atay (1969); 1926
yilinda kurulan Emlak ve Eytam Bankasinin Tiirkiye’de insaat sektoriine kredi
saglamak amaciyla planlandigini fakat kurumun ilk yillarinda sadece
Ankara’daki insaatlar icin yardim saglayabildigini ifade etmistir. Bu donemde
uygulanan biitiin gelismelere ragmen 1924-1930 yillar1 arasinda Tiirkiye’de
konut yapiminda yasanan artisi, 1931 yilinda etkisini gostermeye baslayan
uluslararas1 ekonomik bulanimin yarattigi konut yapimindaki diisiis takip

etmistir.

Ulusoy’a (2006) gore; Tiirkiye, Cumhuriyet’ in ilanindan sonraki donemde
ekonomik sorunlar yasamis olsa da karsilasti§1 sosyal, kiiltiirel, teknolojik ve
ekonomik gelismeler sonucunda ithal olarak nitelendirilen apartman tipi
konutlarla tam anlamiyla tanigmistir. 1923-1932 doéneminin son yillar1 ise
Istanbul genelinde yiiksek apartmanlasma siirecinin basladig1 yillara denk
diismektedir. 1930°lu yillar itibari ile toplumsal degisimlere paralel olarak
apartman tipi konutlarin insas1 iilkemizde yayginlasmistir. Bu donemde cok kath
apartman yapilarinin yapimi icin gereken sermayenin yiiksek olmasi 1950’li
yillara kadar bu yapilarin yapimini sinirlandirmis olsa da 1930’1u yillarda yiiksek
gelirli aileler tarafindan yapilan apartmanlar kentin prestijli noktalarinda insa
edilmistir (Pulat Gokmen, 2011). Bu konut tipolojisiyle tanismasi Avrupa’ya
oranla gec olan Tiirkiye; apartman yapilarinin ilk insa edildigi donemde hem
kamuoyunun etkisi hem de bu alandaki meslek gruplarinin yorumlariyla birlikte
apartman kavramina olumsuz bir bakis acisiyla yaklagsmistir. 1930 ve 1940 yillar

arasinda bu yapi tipolojisi hakkinda halk ve mimarlar tarafindan olumsuz
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goriisler ifade edilmekle birlikte apartman yapilarinin Tiirkiye'nin toplumsal
deger yargilarindan uzak oldugu diisiiniilmiistiir (Unal, 1979). Kizildere ve
Sozen’in (2005) ifadelerine gore de; apartman tiirii konutlarda meydana gelen
sayica artis bu yapilarda yasanan hayat biciminin Tiirk gelenek, goreneklerine ve
aile yapisina uygun olmamasi nedeniyle donemin gazetelerinde elestirilere
neden olmustur. Dolayisiyla bu yapilarin geleneksel Tiirk aile yasamina ters
diistiigli diistiniilmekle birlikte sadece modern bir yasam bicimi stirmek
isteyenlerin apartman yapilarini tercih ettigi ifade edilmistir (Kizildere, Sozen,
2005). Pulat Gokmen (2011) de; apartman yapilarinda yasamanin, Tirk aileler
tarafindan batililasma ve modernlesme yolunda bir doniisim olarak ele
alindigin1 dile getirerek Kizildere ve So6zen’in soylemlerini desteklemistir.
Tiirkiye'de insa edilen ilk donem apartman Ornekleri; Tiirk aileler tarafindan,
batililasma unsuru ve modernlesme {riinii olarak degerlendirilmenin yani sira
hem Kat Miilkiyeti Kanunu olmamasi hem de mahremiyet ve giivenlik olgusunun
onem tasimasi nedenleriyle yabancilara kiralanamayarak sadece akrabalar
tarafindan kullanilan yapi tipolojisi seklinde ele alinmistir (Goriicii, 2017).
Dolayistyla 1930’lu yillarin Istanbul’'unda bu yapilarin siklikla bilinen bir tiir
olmadig1 cikarimini yapmak dogru olacaktir. Sonu¢ olarak Cumhuriyet’in ilk
yillarinda 6nemli gelismeler kat eden apartman yapilari; savas yillarinda yasanan
ekonomik bunalim siirecinde duraksama evresi yasayarak, bugiinkii anlami
kadar acik bir tanima yer vermeyen, siklikla inga edilmeyen ve toplum tarafindan

az taninan konut tiiri olmaktan 6teye gidememistir (Balamir, 1994).

Ayni zamanda 1930’1u yillarda apartman sOzciigiiniin giiniimiizde ele alindigi
kadar net bir anlami olmamakla birlikte bu kavramin; 1933 yilinda Biiyiik Millet
Meclisinde alinan kararla diikkan, magaza, han ve otel gibi halka acik bir yer
seklinde ifade edildigi anlasiimistir (Yi1lmaz,2018). 1930 ve 1940 yillar1 arasinda
apartmanlasma siireci hiz kazanmis ve bu donemde insa edilen 6zel miilkiyet
apartmanlar1 gelir getirmesi amaciyla yapilarak kiralanmistir. Bu donemde ticari
bir yatinm aract olarak degerlendirilen apartman konutlarinin; doénemin
yayinlarinda apartman yerine, tek bir kisiye ait olup kiralanmak amaciyla insa
edilen yapilar anlamina gelen kira evi seklinde tamimlandigi anlasilmistir.

Gorgtili (2010) de bu bilgiyi destekleyerek; Kat Miilkiyeti Kanunu'ndan once
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insa edilen bu 6zel miilkiyet apartmanlarinin “kira evi” olarak ifade edildigini
dile getirmistir. Donemin apartman yapisi ise orta gelirli grubun ya da
memurlarin sahip oldugu yapilardan cok tiliccarlara ait yap1 grubunu
olusturmustur. Balamir (1994) de; apartman yapilarinin, bu donemde
cogunlukla sayica fazla kisi ve hane halki tarafindan kullanilabilen, halka agik bir
sekilde nitelendirilerek sahibine gelir getirmek amaciyla kiralanabilen

tasinmazlar seklinde degerlendirildigini ifade etmistir.

1930’1u yillara kadar Tiirkiye; Avrupa iilkelerinin eristigi yap: teknolojisine ve
mimarlikta gerekli olan ekonomik veya sosyokiiltiirel ortama erisemediginden
Tiirkiye’deki modern mimarlik herhangi bir kavramsal cercevesi olmadan sadece
bicimler baglaminda donemin yapilarina uygulanmistir. Uluslararas: tislubun
1930 yillar1 donem yapilarinin hakim tarzi olarak artisa gecmesiyle birlikte I.
Ulusal Mimarlik anlayisinin tersine; yapilar siislemelerden uzak, yalin ya da sade
tasarlanmaya baslanmis, bicim ve islevin biitlin olarak ele alinmasi fikri
dogmustur. Tiirkiye'de kose arsalarda insa edilen Istanbul apartmanlarinin
cogunlugunda yap1 ya da balkon koseleri yuvarlak hatlarda tasarlanmistir. Bu
uygulamanin iki diinya savasi arasindaki tarihsel siirecte mimarlik ve endiistri
tasarimi alaninda cogunlukla tercih edilen bicimler oldugunu soyleyen Aslanoglu
(2001); Istanbul'daki dairesel formlu kose apartmanlarin, tasarimlarinda
siireklilik veya dinamizm kavramlarina 6nem veren ve dairesel kose doniislerini
siklikla yapilarinda kullanan mimar Mendelsohn’'un etkisi altinda kalarak

planlandigini1 savunmustur.

1930’lu yillarda Tiirkiye’de mimarlik kavrami; sayilar1 giinden giine artan
yabanci mimarlar ve herhangi bir tesvik beklemeden kendi kararlariyla meslegini
yluriten Tirk mimarlar olmak iizere iki ayr1 mimar grubu tarafindan
ylritilmiistiir. Devletci ekonomi politikasi yillar1 seklinde de tanimlanan 1932-
1938 donem araliginda Tiirkiye’de faaliyet gosteren yabanci mimarlar anitsallik
kavramini baz alan uluslararasi iisluba sahip neoklasik bir yapi stilini tercih
ederken Tiirk mimarlar ise cogunlukla batili tarzlara 6zenerek uluslararasi ilkeler
dogrultusunda c¢alismalarini yiiriitmiislerdir. Aslanoglu (2001); Tiirkiye’de 1932
yilinda kabul edilen ulusguluk ilkesinin ulusal bir mimarlik olusturma arzusuna

neden oldugunu dolayisiyla da ilkenin mimari alandaki yansimalarinin ayni
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zamanda {ilkedeki yabanci mimarlara bir tepki olarak degerlendirilebilecegini
ifade etmistir. Bu ulusal mimarlik 6rneklerinin en 6énemlileri 1930 ve 1940 yillar
arasindaki tarihsel donemi isaret ederek Sedat Hakki Eldem tarafindan insa
edilmistir. Sedat Hakki Eldem’in yani sira Semih Riistem, Seyfi Arkan ve Abidin
Mortas da 1932 ve 1938 yillar1 arasinda insa edilen konut mimarisinin 6nemli
mimarlarin1 teskil etmektedir. Belediyeler Imar Heyeti'nin 1936 yilinda
Tiirkiye’de bes kattan fazla insaat yapimina yasak getirdigini sOyleyen Aslanoglu
(2001); Istanbul’un bu yasaga uymadigini ifade ederek, istanbul’un yasaya aykir
hareket etmesini 19.yy'in sonundan kalma yapilara uyum icerisinde bir
yapilasma yapilma cabasinin neden olabilecegini savunmustur. Dolayisiyla yerel
mimari unsurlarin yeni yapilan yapilara etki etmesini isteyen kesim nedeniyle
belirli yasal kararlara uyulmamis ve gecmis donem yapilarindan tam anlamiyla
bir kopma yasanmamistir. Yani ulusculuk ilkesi dogrultusunda Tiirkiye'ye 6zgii
bir mimarhk tislubunun yaratilma girisimlerinin basarisizlikla sonuclandigi
anlasilmistir. Bu donem araliginda; teknolojik imkanlarin yetersiz olmasi,
endiistriyel anlamda yetersiz iiretim, belirli standartlarin bulunmamasi, tilke
bazinda iscilikte kalite problemi ve ulasimin yetersiz olmasi gibi ¢6ziime heniiz
ulasamamis sorunlar mimarlik alaninda bir Tiirk islubunun olusmasina engel
olan nedenler olarak ifade edilmistir. Sonuc olarak; Aslanoglu (2001), bu siirec
icerisinde ulusal mimarligin olusamamasinin yabanci mimarlar kaynakl
oldugunu diisiinen iilkemiz adina Tirk mimarlarinin bu diisiinceyi destekleyecek
bir tutum sergilemek yerine batiy1 taklit etmekten vazgecemediklerini ifade

ederek bu konudaki tutarsizlig ortaya koymustur.

1939 ve 1945 yillar1 arasinda meydana gelen II. Diinya Savas: siirecinde maddi
kayiplar yasanmasi ve malzeme aliminin bu donemde duraksamasi gibi nedenler
sonucunda Tiirkiye’de apartman yapilarinin insas1 yavaslamistir. Savas
doneminde insaat alaninda yasanan bu duraksama durumu II. Ulusal Mimarlik
Akimini ortaya cikarmakla birlikte bu donemde; Selcuklu, Osmanli ve Tiirk
konut mimarisinin c¢izgilerini barindiran karma isluplu apartman yapilarina
rastlanmasina temel olusturmustur. S6zen (1984); 1939 ve 1950 yillar1 arasinda
ortaya c¢ikan II. Ulusal Mimarlik Akiminin, savas sonrasi ekonomik bunalimin

etkileri sonucunda iklim kosullarina uyum saglayan, geleneksel Tiirk mimarisinin
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izlerini tasiyan, yerli malzeme ve isciliklerle konut iiretimi iizerine kurulu
oldugunu savunmustur. Bu akim ile birlikte bahceli miistakil konutlardan yerel
malzemeler kullanilarak insa edilen cok kathi konutlara dogru bir doniisiim
yasandigini savunan Giir (1971) de; apartman yapilarinin anitsallik anlayisindan
cok fazla etkilenmeden 1950°li yillara kadar sadeleserek planlandigini ifade
etmistir. II. Ulusal Mimarlik Akiminin en 6nemli Orneklerini olusturan Sedat
Hakk: Eldem’e (1940) gore; yapilardaki ulusallik kavrami ise kubbe mimarisinin
otesinde olmakla birlikte cogunlukla Tiirk evlerinin mimari kriterleriyle
baglantilidir. Eldem’in ifadelerinden de anlasildig: iizere bu siirecte eski yapilarin
mimari izleri dogrultusunda ulusal bir mimari dil olusturulmasi adina caba
harcanmistir. Fakat II. Ulusal Mimarlik akiminda da ilk donemde uygulanmaya
calisilan ulusal mimari olusturma cabalarinin Otesine gidilememis ve Tiirk sivil
mimarlig1 olarak adlandirilan girisimler yine yapilarin dis cepheleriyle sinirh
kalmistir (Aslanoglu, 2001). Dolayisiyla tarihsel verilere donmekten tamamen
kurtulamayan ulusal mimarlik yaratma arzusu ikinci donemde de herhangi bir

kabule ya da net bir tanima ulasamamuistir.

1945 yilinda II. Diinya Savasi sonrasi siirecte arsa fiyatlari yiikselmis, kirdan
kente goc nedeniyle niifus artmis ve orta gelirli kesimin miistakil ev insa
ettirebilmek adina arsa bulmasi zorlagsmaistir. Dolayisiyla bu gelir grubunun konut
sahibi olabilmesi adina apartmanlasmanin 6nii acilmis ve kat miilkiyeti ihtiyaci
dogmustur. II. Diinya Savasi sonrasinda Tiirkiye’de biiyiik bir ekonomik kriz
yasanmakla birlikte 1946 yili itibari ile tek partili donemden cok partili doneme
gecis siireci meydana gelmistir. Bozdogan’a (2005) gore; Cumhuriyet siirecini
1950 yilinda gerceklesen secimlerle birlikte secilen daha liberal, ekonomik ve
popiilist politikalara sahip Demokrat Parti sonlandirmistir. Liberal ekonomi
politikalar ile birlikte sanayi alaninda biiyiik gelismeler yasanmis ve cok partili
donem beraberinde 06zel tesebbiislere agirlik verilmeye baslamasini
gerektirmistir. Ulkemizde; 6nceki dénemlerde insasi tercih edilen sira evlerin ve
villalarin yerine Liberal donemde yasanan niifus artisi ile birlikte apartman
bloklar insa edilmeye baslanmis dolayisiyla da bu konut tipolojilerinin sayisinda
ginden gtine hizli bir artis yasanmistir. Sonu¢ olarak Tirkiye’de ilk apartman

orneklerine 19.yy sonlarinda Istanbul’da rastlanilmis olsa da gerekli ihtiyaclara
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cevap verebilen, nitelikli apartman tipi konut 6rneklerinin yapimi ancak savas

sonrast doneme denk gelen 1950°1i yillarda hiz kazanabilmistir (Barkul, 1993).

2.5.2 1950-1965 Donemleri Arasinda istanbul’da Apartman Tipi Konut Kavrami

1950 yilinda meydana gelen secimlerle birlikte liberal ekonomi politikalarinin
giindeme gelmesi Cumhuriyet siirecini sonlandiran en 6énemli kirilma noktasi
olarak ele alinmistir. Bunun sonucunda Tirkiye’de yeni bir siirece girilmis ve
Adnan Menderes tarafindan kurulan Demokrat Parti (DP) ile birlikte siyasi
anlamda cok partili politikalarin uygulandigi bir sisteme gecis yapilmistir.
Secimler dogrultusunda uygulanmaya baslanan liberal ekonomi politikalar1 da
sanayi alaninda kentte 6nemli gelismeler yasanmasina ortam olusturmus ve bu
dogrultuda oOzel girisimlere verilen Onem artmistir. Siyasi degisikliklerin
yasandigi bu donemde ekonomik kalkinmayi saglamasi amaci ile 6zel sektoriin
imkanlar1 arttirilarak; ithalat sektoriinde yer alan kisitlamalar kaldirilmis,
kredilerle ilgili belirli faizler diisiirilmiis ve bu sayede 0zel sektore tesvik
saglanmaya caligilmistir. Bilgin (2004); Istanbul'un 19507l yillar itibariyle
“biiylik sehir” olarak nitelendirilmekten cikarak metropollesmeye basladigini
ifade etmistir. Tiim Diinya’da oldugu gibi Tiirkiye’de de 20.yy’1n ikinci yarisi ile
birlikte hizli1 kentlesme sonucunda konut stoku sorunu yasanmis ve bu sorunun
cok kath konut tipolojisi ile ¢oziilmesi i¢in bir ¢cabaya girilmistir (Erdogan, Birol,
2021). Dolayisiyla 1950 yili yonetimde tek partili sistemden cok partili sisteme
gecisin baglangici olmanin yani sira apartmanlagmanin arttigi siireci tanimladigi
icin de 6nemli bir kirilma noktas: seklinde ele alinmistir. Sonug olarak yasanan
yapilasma siireci; Istanbul’un hizli bir kentsel biiyiime siirecine girmesine neden
olarak apartman yapilarinin, 1950’li yillarda baskin konut tipolojisi olarak kabul

gormesine neden olmustur.

1950 yili ve sonrasin1i Cumhuriyet Donemi Tiirk Mimarlig1 adina bir doniim
noktasi olarak degerlendiren So6zen (1984); mimarlik ortaminin, demokratik bir
anlayis1 benimseyerek ice doniik kapali bir mimarlik ortamindan evrensel bir
mimarlik ortamina doniistiigiinii savunmustur. Onceki dénemde yapilan

gosterigli bir mimari anlayisa sahip modern kiibik apartmanlarin yerini 1950
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yilindan sonraki siirecte kooperatifler veya Emlak Bankasi eliyle insa edilen ve
yine modern unsurlar barindiran apartmanlar almistir (Gorgiili, 2012).
Dolayisiyla tarihsel siirecin bu evresinde tasarlanan apartman yapilarinda
modernizmin izleri acikca okunmustur. Ayrica insaat sektOriinde tiinel kalip
sistemi, prefabrik yapi sistemi ve hazir beton iiretiminin bu dénem araliginda
gelismesi ile birlikte apartman bloklarinin kitlesel iiretim yontemi ile birbirine
benzer sekilde iiretildigi ve yapim tekniklerinde yasanan yenilikler sayesinde kat
yliksekliklerinde artis meydana geldigi gozlemlenmistir. Zemin katlarin diikkan
olarak tasarlanmasi ise apartman yapilarinda yasanan bir diger yeni yaklasim
olarak 20.yy'in baslarinda goriilmeye baslanmis 1960’lara dogru ise bunun
siklikla kullanilan bir tasarim parametresi oldugu saptanmistir. Bu sayede
konutlar1 kentin bir parcasi haline getirme cabasi sonucunda bircok fonksiyon
diikkkanlar yardimiyla apartman bloklarinin zemin katinda c¢6ziime

kavusturulmustur.

Bilgin (2002b); Murat Giiven¢’in calismalar1 dogrultusunda 1950°li yillar
sonrasinda Istanbul’da Asya ve Avrupa yakasmnn biiyiime yonteminin birbirine
zit oldugunu dile getirmistir. Demir-celik, cam, boya, deniz ve kara tasitlarinin
montaj1 gibi orneklerin yer aldig1 sermaye yogunlugu olan endiistri alanlarinin
Asya yakasinda; tekstil, giyim, deri ve metal isleri gibi daha cok emek isteyen
endiistri alanlarinin Avrupa yakasinda yiiriitiildigiinii ifadelerine eklemistir.
Yiirtitilen bu calisma alanlar1 dogrultusunda da Asya yakasini modern
endiistriler, Avrupa yakasini ise premodern endiistriler seklinde ayristirmistir.
Ayrica 1950’1li yillarda heniiz Bogaz kopriisiiniin insa edilmemis olmasi nedeniyle
Avrupa yakasinin tersine yazlik konutlarin ¢cogunlukta oldugu Anadolu yakas;
sayfiye alan1 6zelligi tasimaktadir. 1960’lara gelindiginde ise; mevcut olan imar
mevzuatlari, genellikle Anadolu yakasinda yer alan genis bahcgeli kosk arsalarinin
boliinmesine izin verecek sekilde diizenlenmis ve tek bir yapiya ait olan arsa
lizerine birden cok apartman insasinin yapilmasi adina ortam saglanmistir.
Dolayisiyla tiim bu gelismelerin 15181inda Onceleri sayfiye alani olarak kullanilan
Anadolu yakas1 da apartmanlasma siirecine girmistir. Bu siirecte Avrupa yakasi
{izerine bir inceleme yapildiginda ise hizli biiyiime siirecine giren Istanbul’'un ana

ulasim akslar1 boyunca ve Sisli-Besiktas bolgeleri yoniinde genislemeye basladigi
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anlasilmistir. Dolayisiyla tarihsel siirecin bu evresinde; apartman konutlarinin
insa edildigi yogunluklu bolge, Beyoglu bolgesinden Sisli ve dolaylarina
kaymistir. Kentsel Olgekte yasanan bu biiylimeler sonucunda tarihi ulasim
akslarinin yogun trafigi kaldiramamasiyla birlikte kent merkezi; Sisli-

Mecidiyekdy-Maslak aksi yoniinde ilerlemeye baslamistir (Toprakal, 2008).

II. Diinya Savasi sonrasi yasanan tarihsel siirecte Marshall'in yaptig1 yardimlar ile
birlikte Tiirkiye’de sanayi yatirimlar1 hiz kazanmis ve Istanbul bu gelismelerin
1s18inda yatinnm bolgesi olarak en basta gelmistir. Savas sonrasi siirecte
ekonomik anlamda rahatlama meydana gelmis dolayisiyla apartmanlasma evresi
hiz kazanmistir. Dogusan (2010) da; sanayi yatirimlarinin en belirgin 6rnegi
olarak ele alinan fabrikalarin insa edilmesiyle birlikte kirsal bolgelerden
Istanbul’a gé¢ yasandigini ifade ederek Istanbul’un yatirim bélgesi olarak énem
teskil ettigini kanmitlamistir. Dolayisiyla 1950li yillarda Istanbul’da acilan
isyerlerinin artmasi ve kente tesvik verilmesi gibi nedenler dogrultusunda toprak
ekonomik baglamda onem kazanmis ve kentlerde niifus yogunlugu yasanarak
apartmanlasma olgusu hiz kazanmistir (Bilgin, 2010). Tiirkiye’de konut tipolojisi
anlaminda biyiik degisimlerin 1950’1i yillar itibari ile yayginlasmaya basladigini
savunan Kiray (1979) ise; 1960’1 yillarda orta gelirli tabakanin niifus artisi
yasamasiyla birlikte niifusun c¢ogunlugu tarafindan kullanilan apartman
yapilarinin, is yeri alanlarina kolay erisilebilmesi adina bir ¢6ziim olarak
gelistigini savunmustur. Dolayisiyla mimari bir tercih olmaktan ¢ok ekonomik bir
zorunluluk olarak insa edilen apartman yapilari; arsa maliyetlerinin tek bir birey
tarafindan karsilanmaktansa birden fazla aile tarafindan karsilanarak insa
edilmesiyle birlikte barinma sorununa bir ¢o6ziim Onerisi olarak gelismistir

(Tekeli, 2011).

Konut a¢iginin kapatilmasi amaciyla kooperatiflerin kurulmasi, bankalarin kredi
olanaklarini arttirarak insaata tesvik etmesi ve Kat Miilkiyeti Kanunu'nun kabul
edilmesi gibi gelismeler apartman yapimini hizlandiran nedenler olarak ele
alinmistir (Pulat GOokmen, 2011). Gorgiili (2016) de; Adnan Menderes’in
kontrolii dahilinde olan 1952 ve 1964 yilli planlar sonucunda imar haklarinin
artmasi, Kat Miilkiyeti Kanununun 1966 yilinda yiiriirliige girmesi gibi hukuki

gelismelerin Tirkiye’de apartmanlasma siirecine oOnciilik eden temel
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basamaklar: olusturdugunu ifade etmistir. 1955 ve 1959 yillar1 arasinda kamu;
enerji, tarim ve ulastirma alanlarinda yatirimlarimi arttirirken 6zel sektor ise
konut alaninda yatirimlarini arttirarak 6zel sektore karsi olusturulmaya calisilan
tesviklerin olumlu sonuclanmasi saglanmistir. Fakat cikarilan tesvik yasalar1 da
dahil olmak tizere bu donemde yiiriitiilen tiim cabalara ragmen kentteki konut
sorunu yeterince giderilememis dolayisiyla da konut gereksinimine karsilik
gecekondu yapilarinda artis yasanmistir. Akcan (2009) da; 1950°1i yillar
sonrasinda kirsal alanlardan kentlere goclerin kontrolsiiz gerceklesmesi
sonucunda yeterli konut stokunun saglanamadigini ve gecekondulagsma
hareketinin bu soruna bir ¢0zlim olusturmasi adina ortaya ciktigini ifade
etmistir. Bilgin (2002b) ise; 1950’li yillarda yasanan Menderes operasyonlarinin
Istanbul'un sehir baglaminda ki sorunlarimi arttirdigini; sanayilesme, goc gibi
nedenlerin konut sorunu ve daha {ist 6lcekte imar alanlar1 sorunu olusturdugunu
ifade etmistir. Dolayisiyla 1960’11 yillarda; 1950’lerde yasanan niifus artisiyla
birlikte kentlesme problemleri yasanmis ve bu sorunlar sistemli bir bicimde
planlanarak ¢oziime kavusturulamamistir. Fakat biitiin bu basarisiz girisimlere
ragmen konut iiretiminin iyilestirilmesi amaciyla belirli uygulamalar planlanarak
1960’11 yillarda sosyal konut kavrami giindeme gelmis ve Tiirkiye’de planl bir
ekonomik diizene gecisi saglayan 1961 anayasasina konutlar1 kapsayan bir
madde eklenmistir. Anayasaya eklenen madde ise; sagliga uygun ucuz
konutlarin yapilmasi, konut hakkinin giivence altina alinmasi, ihtiyact olan
insanlara konut saglanmasi ve konut kredilerinin ihtiyac sahiplerine uygulanmasi
gibi amaclar cercevesinde planlanmistir. Sonuc olarak; apartman tipi konutlarin
Istanbul’da degisim siireci incelenirken ele alinan tarihsel siirecin ikinci dénemi,
diger donemlerden yalnizca siyasi anlamda degil aym1 zamanda ekonomik

anlamda da ayrigsmastir.

1958 yilinda Imar ve Iskan Bakanhigrnin kurulmasi, 1964 yilinda ise Halk
Konutlar1 Standartlar’nin yayinlanmasi; bu donemde, konut yapilarinin
iyilestirilmesi ve konut alaninda yasanan stok sorununa belirli ¢6ziimlerin
olusturulabilmesi adina atilan 6nemli adimlar1 olusturmustur (Karakuyu ve dig.
2010). Fakat Halk Konutlar1 Standartlarinda gerekli mekan ve alan biiytikliikleri

tizerinde belirli kararlar alinsa da 1960 yilindan itibaren devlet; daha az
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yatirimla daha cok sayida apartman tipi konut iiretmeyi ama¢ edinmistir
(Tekeli,2012). Aym zamanda 1964 yilinda cikarlan “Istanbul Kat Nizamlar
Plan1” nedeniyle de mevcut yapilarin kat sayisi arttirilmis, sonraki siirecte ise
1966 yilinda bu plan yeniden diizenlenerek yigma sistemli yapilara bir kat daha
ekleme izni cikarilmistir. 1950°li yillar apartmanlarin tretim bicimi, sahiplik
durumlarn ve statii ifadeleri acisindan bicim degistirdigi donemleri ifade etmistir.
Erken Cumhuriyet doneminde apartmanlar; zenginlerin kira geliri elde ettikleri
yapilar1 tanmimlarken, 1950 yili ve sonrasinda orta gelirli kisilerin barinma
gereksinimlerini karsiladiklar1 konforlu ve c¢agdas yasam birimleri olarak
tanimlanmislardir. Sonug¢ olarak tekil miilkiyetle insa edilen apartman
yapilarinin topluluk goziinde sahibini temsil ederek bir statii gostergesi
oldugunu savunan Balamirin (1994) de ifade ettigi gibi; bu yapilar, ¢oklu
miilkiyet ile insa edilmesi ya da anonimlesmesi sonucunda statii iirtinii olarak
degerlendirilmekten oOte Ozensiz bir yap1 stoku olusturmaya basglamistir.
Dolayisiyla apartmanlagsmanin hiz kazandigi tarihsel siire¢ olarak tanimlanan bu
donem araliginda; apartman tipi konutlar, yiriirliige giren yasalar dahilinde

tistiinde diistiniilmeden planlanan yapi tipolojisine doniismiistiir.

2.5.3 Kat Miilkiyeti Kanunundan Once Uygulanan Konut Uretim Bicimleri

Calismanin bu béliimiinde Istanbul ézelinde ele alinan apartman konutlarinin
planlanma kararlarinda yasanan doniisiimiin incelenebilmesi amaciyla; tiretim
bicimleri, Kat Miilkiyeti Kanunundan once kabul goren kullanicisi belli olan
konutlar seklinde ifade edilerek detaylandirilmistir. Uretim bicimlerinin ilk
orneklerini olusturan aile apartmanlarn1 ve gecekondu yapilari;; Cumhuriyet
sonrasi donemde Tiirkiye’de insa edilen konutlarin da ilk o6rneklerini teskil
etmekle birlikte siniflandirmanin ilk ayagini olusturmustur. Incelemesi yiiriitiilen
calismada Kat Miilkiyeti Kanunundan onceki donemde tekil miilkiyetle insa
edilen apartman tipi konutlarin ¢ogunlukla aile apartmani seklinde planlandigi
saptanmistir. Bu silirecte kirsaldan kente goc¢ eden kesimin calisma alanlarina
yakin olmak amaciyla insa ettirdikleri aile apartmanlari; kullanicisi belli olan

apartman konutlarinin o6rneklem grubunu tanimlamakla birlikte miilkiyet
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kanunundan oOnceki siirecte karsimiza cikan en onemli apartman tipi konut
liretim bicimi olarak degerlendirilerek detaylica incelenmistir. Fakat arastirmasi
ylritilen calisma kapsaminda; kent ceperlerinde karsimiza cikan gecekondu
kavrami, kullanicilarinin istegi ve gereksinimleri dogrultusunda iiretilen bir
konut tiirii olmasina ragmen apartman tipi konut basligina dahil olmamasi
nedeniyle konunun disinda tutularak genel cercevesiyle ele alinmistir. Oncelikle;
bu konut tiirlerinin kavramsal tanimlarina yer verilerek Tiirkiye'deki tarihsel
gelisim siireclerinin incelemesi yapilmis, sosyokiiltiirel yapilarinin ve planlanma
kararlarinin detaylica ele alinmasiyla birlikte de kapsamli bir literatiir
calismasinin yiiriitilmesine olanak saglanmistir. Ele alinan aile apartmanlarinda
kullanici faktoriiniin arastirilarak kullanicisi belli olan yap1 grubunun planlanma
kararlarinda tipoloji olgusunun kullanici faktériinden nasil etkilendigi sorusuna
cevap aranmistir. Bu baglamda aile apartmanlar1 ve gecekondu yapilarinin
kullanic1 ekseni etrafinda nasil sekillendigi sonucuna varmak amaciyla literatiir
arastirmasi yapilmis ve Kat Miilkiyeti Kanunundan once tekil miilkiyetle insa
edilen apartman tipi konutlarda kullanici faktoriiniin etkileri hakkinda bilgi elde

edilmeye calisiimistir.

2.5.3.1 Aile Apartmanlarinda Sosyokiiltiirel Siire¢ ve Planlama Kararlar1

Osmanliya 6zgii bir cesitlenme olan aile apartmanlari; birden fazla konut
birimiyle birlikte cekirdek aileye ayni cati altinda barinma olanagi sunan,
miistakil konutlar ile Kat Miilkiyeti Kanunu sonrasinda insa edilen ve miilkiyet
haklar1 kullaniciya gecen apartman yapilar arasinda gecis oOrnekleri olarak
degerlendirilen yapilar seklinde ele alinmaktadir (Bilgin, 1996). Yilmaz
Kaynar'in (2014) aile apartmanlar1 hakkinda; cekirdek aile ve aile akrabalarinin
farkli dairelerde yasam siirdiirdiigii, aile geleneklerinin siirdiirtildiigii, birden
fazla daireyi aym cati altinda toplayan apartman yapilarn seklindeki tanimi da
Bilgin’in ifadelerini destekler niteliktedir. Aile apartmani olgusu; tek bir kisinin
apartmanin tiimiine sahip oldugu, yapinin farkli dairelerinde ailenin bir
parcasinin ya da cekirdek ailenin yasamim stirdirdiigi kiigiik olcekli yapilar

seklinde de ele alinmaktadir (Neyzi, 2009). Bilgin (1996) de; aile
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apartmanlarini, miistakil konutlar ile giiniimiiz apartmanlarinin arasindaki gecis
yapilar1 olmasi nedeniyle cekirdek aile ve geleneksel aileyi birlestiren ara
¢oziimler olarak ifade etmektedir. Yabanci kaynaklarda da aile apartmani ile
ilgili tanimlara yer verilmekle birlikte 2015 yilinda Meissner ve Vertonec
tarafindan yaymlanmis olan bir kaynakta aile apartmanlarindan Ingilizce

karsilig1 “family apartment” olacak sekilde bahsedilmistir.

Bu donemde Kat Miilkiyeti Kanununun yiiriirlilkte olmamasi nedeniyle hem
giivenlik hem de mahremiyet kavramlari goéz oniinde bulunduruldugunda
apartman konutlarinin; bagka kisiler tarafindan kiralanmasi yerine aile
fertlerinin bir arada oturdugu konutlar seklinde kullanildig1 bilinmektedir.
Dolayisiyla aile apartmani kavrami zaman icerisinde apartman yapilarinin
yayginlasmaya basladig1 kentlerin neredeyse biitiiniinde karsilastigimiz bir yap1
bi¢imini olusturmustur (Pulat Gokmen, 2011). Yilmaz Kaynar (2014); aile
apartmanlar1 olgusunun tarihcesinin anlasilabilmesi ve gelisim siireclerinin
aciklikla kavranabilmesi adina, Istanbul’da bu yap: &rneklerinin ilk olarak
karsimiza c¢iktig1 Tesvikiye semtinin ve 1950’li yillarda Tiirkiye’de yasanan gog
hareketlerinin incelenmesi gerektigini savunmustur. Tarim alaninda yasanan
makinelesme stireci 19507li yillarda kirsal kesimlerde gecimlerini tarimdan
saglayan insanlarin kimi zaman cografi bolgeler icerisinde kimi zamansa cografi
bolgeler arasinda goc¢ etmelerine neden olmustur. Arslan ve Akan (2008);
tarimda makinelesmenin yani sira kentlerde is olanaklarinin kirsal kesimlerden
cok olmasinin da goc¢ hareketlerini arttirdigini ifade etmistir. Dolayisiyla yasanan
bu issizlik problemi 6zellikle kentlere, bolge ici ve bolge dis1 olmak iizere gogler
yasanmasina neden olmustur (Yilmaz Kaynar, 2014). Bu gocler genellikle kentin
etrafinda yer alan ilce ve koylerden kent merkezine dogru gerceklesirken Dogu
ve Giineydogu Anadolu Bolgeleri cogunlukla go¢ eden kesimleri Marmara, Ic
Anadolu ve Ege Bolgeleri ise goc alan bolgeleri ifade etmektedir. Ankara,
Istanbul ve izmir Tiirkiye’de diger illerden goc oraninin yiiksek oldugu kadar
kendi cografi bolgelerinden goc¢ alan illerin basinda gelmektedir (Bayraktar,
2006). Makinelesme sonucunda meydana gelen tiim bu gelismelerin sehirlerde
toplumsal sorunlar kadar barinma sorununu da ortaya cikardigini savunan

Yilmaz Kaynar (2014); zaman icerisinde toplu bir bicimde go¢ eden ailelerin, her
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birine bir daire verilecek sekilde miiteahhitler yoluyla aile apartmanlar insa
edildigini dile getirmistir. Balamir (1994) ise; Cumhuriyetin erken yillarinda
kirsaldan kente dogru yasanan goc hareketleri sonucunda aciga c¢ikan konut
talebinin, bahce icerisine insa edilen miistakil evlerin yerine 3-4 katli betonarme

aile apartmanlarinin insa edilmesine neden oldugunu savunmustur (Sekil 2.5).

Sekil 2.5 Aile apartmanlarina bir 6rnek olarak Hiisnii Bey apartmani

(Mimarlar Odasi Arkitekt Veritabani (mo.org.tr), (25.05.2021))

Aile apartmani kavraminin tarihsel siirecinin incelenebilmesi icin Tiirkiye'de
yasanan goc hareketleri kadar Istanbul ve Izmirde insa edilen ilk yapi
orneklerinin de ele alinmasi gerekmektedir (Ayranci, 2018). 19.yy’'da Osmanli
hanedaninin Topkapi Sarayindan Dolmabahce Saraymna tasinmasiyla birlikte
Tegvikiye semtinde; saray erkédni ve ailesinin yasamlarini siirdiirmesi amaciyla
mimarisi ile dikkat ceken bahceli biiylik konaklar, diizenli ve genis parsellere
insa edilmistir (Cetintas, 2005). 19.yy sonlarinin Tiirkiye’sinde ise ilk apartman
yapilarinin insa edilmeye baslandigini ifade eden Neyzi (2009); 1923 yilindan
1950 yilina kadar olan siirecte hanedanin niifuz kaybetmesiyle baglantili olarak
konaklarin terk edildigini ve go¢menlerin bu bolgelere geldiklerini dile
getirmektedir. Fakat 1923 ve 1950 yillar1 arasinda Nisantasi bolgesinde yasamini

siirdliren az sayidaki eski ailelerin disinda semte goc eden yeni aileler olmakla
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birlikte terk edilen konaklar; yerlerine aile apartmanlarinin insa edilmesiyle
birlikte yikilmistir (Yimaz Kaynar, 2014). Yilmaz Kaynar (2014) Tesvikiye
bolgesinde insa edilmeye baslanan aile apartmanlarinin sahiplerinin ise
Cumbhuriyet doneminin yiikselen yeni elit tabakasini1 olusturdugunu dolayisiyla
donemin 6nemli mimarlar1 tarafindan 6zenle yaptirilan bu yapi bigiminin ilk

asamada olumlu cagrisimlar yaptigin1 savunmustur.

Karaman ve Erman’a (2007) gore aile apartmanlari ebeveynler tarafindan ya da
kardeslerin birleserek insa ettirmeye karar verdikleri apartmanlar olmanin
otesinde aile biinyesindeki her bir bireyin 6zgiir iradesiyle karar verebildigi
daireleri icermesi dolayisiyla hem miilkiin varislere dagilimi asamasinda kolaylik
saglamakta hem de bu yapilar sahipleri ile 6zdeslesmektedir. Ilk asamada
miilkiyet haklar1 ebeveynde olan daireler gereken durumlarda yiiriitiilen hukuki
siirecler dogrultusunda istirak halinde miilkiyet ve sonrasinda hisselerin
ayrilmasiyla birlikte miisterek miilkiyette yer alan hisseli tapu yoluyla sahiplerine
boliistiiriilebilmektedir. Cagimizin bir gerekliligi olan kanun degisiklikleri ile
beraber mevzuatin giincellenmesi ve Kat Miilkiyeti Kanunu'nun yiirtrlige
girmesiyle birlikte payli miilkiyetler bagimsiz boliimlere donistiiriilmeye
baslanmis, aile apartmanlarinin paylasimi konusunda bir c¢6ziim yolu
olusturulmasi saglanmistir. Dolayisiyla tarihsel siire¢ icerisinde cikarilan Kat
Miilkiyeti Kanunu ile birlikte aile apartmanlarinda yer alan dairelerin birer
bagimsiz boliime doniistiiriilerek bu konutlarin kat miilkiyetlerinin alinmasina
olanak taninmistir. Tim bu hukuksal siireclerin sonrasinda ise aile
apartmanlarinda yer alan dairesini kullanacak kosullara sahip olmayan
maliklerin dairelerini kiraya vererek bu konutlar1 gelir kaynagi olarak
degerlendirmesi ve bu miilklerin yatinm aract olarak nitelendirilmesi

yayginlasmistir (Karaman, Erman, 2007).

Acar (2019) aile kurumunu bir arada tutarak her tiirli dis etkene karsi korunakli
bir yasam alani olusturmaya yarayan aile apartmanlarinin; giiniimiiz
metropollesen sehir hayatinda karsimiza az cikmis olsa da go¢ hareketleri
sonucunda olusan kentler biinyesinde bu yapi1 grubunun kentsel bir fenomen
olarak ele alinmasi gerektigini ifade etmektedir. Fidan’a (2019) gore aile

apartmani kavrami; kentsel yasamin alternatif konut bi¢imlerinden birini
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olusturmasi, iliski kurma-mesafe alma ve genis aile-cekirdek aile gibi pratikleri
nedeniyle 6nemli bir konut bicimi olarak ele alinmalidir. Dolayisiyla aile
apartmani olgusu kentsel pratiklerde kisisel alanimiz1 ve kimligimizi olusturmasi
baglaminda poetik; bir araya gelme amaciyla kullanilan mekana karsithik
olusturarak cogunlukla go¢ eden aileler tarafindan bir yasam alani olarak
belirlenmesi baglaminda da politik olmak tizere iki temel 6zelligin cercevesinde

sekillenmektedir (Fidan,2019).

Aile apartmanlari; hem Tiirk aile yasantisina uygunlugu baglaminda hem de
apartman yapilarinda yasayacak bireylerin mahremiyet ve giivenlik olgulari
baglaminda ©6nem tasimaktadir. Pulat GOkmen (2011) Karadeniz’in kiy1
kentlerinde sadece akrabalarin birlikte oturdugu ve yabanci kisilerin daire sahibi
olamadig1 apartmanlardaki geleneksel tutumu anlatmak amaciyla aile disindan
birine kiz vermeme kiiltlirtinii 6rnek gostermistir. Aile disindan olan yabanci
bireylere daire satilmamasi ile aile icinde evlilik gelenekleri arasinda benzerlik
kuran Pulat GoOkmen (2011), bu geleneksel yaklasimlarla birlikte aile
mahremiyetinin Onemsenerek zedelenmesine engel olunmaya calisildiginm
savunmustur. Meissner ve Vertonec (2015) ise; “Comparing super-diversity”
ismini verdikleri kaynaklarinda; aile apartmanlarini, kira evleri olarak
degerlendirilmesi baglaminda konutu kiralayacak yabanci ya da bekar erkeklerin
geleneksel aile yasantisina potansiyel tehlike olusturabilmesi nedeniyle bu
apartmanlarda ev kiralamanin dogru olmayacagindan s6z etmistir. Ballice
(2009) ise ayni aile bireylerinin yasadig1 ve tek bir kisinin miilk sahibi oldugu
aile apartmanlarinin aile bireyleri disindan biri tarafindan gelir amach
kiralanmas1 durumunda bu yapilarin aile apartmani yerine kira evi olarak

degerlendirilmesi gerektigini savunmustur.

Aile apartmanlarinda alinan planlanma kararlarinin incelenmesi baglaminda;
donemin 6nemli apartman Ornekleri ile goze carpan aile apartmanlar1 6rnekleri
arasinda bir karsilastirma yapilmasinin bu yapi grubunun tasarim girdilerini
anlamak adma dogru bir yol olacag diisiiniilmiistiir. Incelenen plan &érnekleri
dogrultusunda Ceylan ve Pertev apartmanlarinin iki yol agizinin birlesiminde yer
alan kose parsellere insa edilerek genis acikliklarla tasarlandig1 saptanmistir. Ele

alinan bu apartman 6rneklerinde; zemin katlarin ticari alan olarak ayrilmasi, en

57



iist katlarin diger katlara kiyasla geri cekilerek daha kiiciik ¢6ziimlenmesi, plan
tipolojisinde merkezdeki giris holiine baglantili kabul, yasam ve servis
alanlarinin yer almasi, hizmetc¢i odalarinin isimlendirilerek konuta eklenmesi,
salon, kiiciik salon ve yemek odas1 arasinda baglantilarin planlanmasi ise bu yap1
grubunun oOnemli ortak ozellikleri olarak goze carpmistir. Aile apartmanlari
disinda kalan Macka’da bir apartman ve Nisantasi’'nda bir apartman 6rneklerinin
ise bitisik nizamin hakim oldugu bolgelerde ince ve uzun bicimdeki parsellere
konumlanarak 6n cephelerinin dar tasarlandigi dolayisiyla da konum itibari ile
incelenen aile apartmanlarina oranla dezavantajli olduklar1 anlasilmistir. Ayrica
bu apartman Orneklerinde merkezi bir plan semasina rastlanmamakla birlikte
hizmetci odasi olarak ayrilan alanlarin oda adi altinda mahal isimleri
detaylandirilmayarak  planlara  eklendigi  gozlemlenmistir.  Dolayisiyla
karsilastirmalar sonucunda elde edilen veriler bize; kullanicisi belli olan yapilar
olarak ifade edilen aile apartmanlarinin, gerek konumlar1 gerek planlanma
kararlar1 dogrultusunda konutu kullanacak olan bireylerin ihtiyaclarina ve
isteklerine cevap verecek tasarim parametreleri 1s1ginda planlandigini ispatlar

niteliktedir (Sekil 2.6).

APARTMAN ORNEKLERI AILE APARTMANI ORNEKLERI
MAGKA DA BiR APARTMAN ) CEYLAN APARTMANI

Konumu : Macka i = | Konumu : Taksim - istanbul

Yapim Yili : 1946 Yapim Yih : 1933

Mimari  : Emin Necip Uzman Mimar

: Sedat Hakki Eldem

* Kose bir arsada konumlanan apartman
blogunun her katinda ticer daire yer
almaktadir.

" * Kose bir arsa iizerinde tasarlanan apartman
* Ug dairenin merkezine yapi blogu blogu; bodrum kati, alti daire kat1 ve teras
cekirdeginin yerlestirilmesi ana girisin yan

sokaktan verilmesine neden olmustur.

katina ek olarak zemin katta planlanan
diikkanlar dahilinde insa edilmistir.

NISANTASI’ NDA BIR APARTMAN PERTEV APARTMANI
Konumu : Nisantagi ] | S v Konumu : Taksim - istanbul
Yapim Yili : 1951 J r_j__ ..—1 . Yapim Yih : 1933

Mimari  : Emin Necip Uzman i WP EEEE - Mimari  : Mihendis Nihat Vedat

« Apartman blogunun her katinda servis ve
ana girig olmak iizere iki ayn girisi bulunan
tek daire yer almaktadir.

 Bitisik nizam yerlesim alaminda yer alan
apartman blogu arsa bi¢imi nedeniyle dar
bir ana cephe kurgulanarak tasarlanmistir.
Bu tipteki apartman 6rneklerinde belirli
tasarim unsurlan goziimiize carpmaktadir.

* Kose arsa tizerinde konumlanan apartman
blogu bir bodrum kat ve ona ek olarak alt
daire katindan olugmaktadir. Yapinin zemin
kat1 ticari mekanlar seklinde planlanarak
magazalara ayrilmistir.

- s—i o |

Sekil 2.6 Donemin apartman ve aile apartmani 6rnekleri
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2.5.3.2 Gecekondu Yapilarinda Tarihsel Siire¢ ve Planlama Kararlari

Gecekondu terimi “gece” ve “yapilmis” soOzciiklerinin birlesiminden olusarak
tiretilmis bir kavrami tanimlamaktadir. Yapisal olarak iki sozciikten olusan
gecekondu kavrami; “gece” ve konmak anlamini tasiyan “kondu” kelimesinin
birlesimiyle olusmustur (Yasa, 1968). Keles (1998) bu kavrami; Kentbilim
Terimleri Sozliigi ismini verdigi kaynaginda, bayindirlik ve yapi kurallarindan
aykir1 olarak kamusal veya 6zel kisilerin topraklarinin iizerine toprak sahibinin
izni olmaksizin insa edilen ve barinma ihtiyaglarini devlet yardimiyla
karsilayamayan yoksul ya da diisiik gelirli ailelerin yasadigi barinak seklinde ele
alirken, Kiray (1998b) ise benzer bir tanima yer vererek bu yapilari; baskasinin
arazisine izinsiz insa edilen standartlar1 diisiik bina, yap1 seklinde tanimlamistir.
Cakir (2011) ise kelime kokeninden de anlasildig1 tizere bu yapilarin tek gecede

hizl1 bir sekilde insa edilen yapilar anlamina geldigini ifade etmistir.

Tirkiye’de gecekondu kavrami bir kentlesme sorunu olarak karsimiza
cikmaktadir. Ortaya ciktigi donemden giiniimiize kadar gegen tarihsel siirecin
biitliniinde bir gelisme olgusu olarak degerlendirilmekten cok sorun olarak
nitelendirilen kavraminin temelinde go¢ hareketleri ile birlikte konut ihtiyaci yer
almaktadir (Cakir,2011). Tiirkiye Ulusal Rapor ve Eylem Planinda (1996) ifade
edildigi tizere II. Dlinya Savasi oncesi Tiirkiye'de yer alan bireysel konut sunum
bicimi savas sonrasi hizli bir sekilde artan konut talebine karsi konut ihtiyacini
saglayamamistir. Bu donemde uygulanan bireysel konut sunum biciminin
yetersiz kalmasinin sonucunda arsa fiyatlarinda yasanan artis; kentte yasayan
orta sinifin bir parsel alarak konut insa edebilmesini zorlastirirken, bu siirecte
kirsaldan kente goc¢ eden kesim igin ise konut insa edebilme durumunu
imkansizlastirmistir. Ancak kirsaldan kente go¢ eden kesim; konut ihtiyacini
karsilamak amaciyla sanayi bolgelerine yakin konumlara ya da genellikle is
alanlarinin  yakin cevresindeki topografik olarak dezavantajli arazilere
gecekondu yapilarini insa etmislerdir (Tiirkiye Ulusal Rapor ve Eylem Plani,
1996). Dolayisiyla 195071 yillarda sanayilesme sonucunda goc¢ edenlerin
sayisinda hizla artis yasanmasi nedeniyle Tiirkiye’deki gecekondu olgusu;
sehirdeki diisiik gelirli grubun acil ucuz konut ihtiyacina yasadisi ve diizensiz bir

kendi kendine yardim tepkisi olarak gelismistir (Tekeli, 1992; Yumul, 1999).
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Kaya'ya (1989) gore de; Tiirkiye’de gecekondu yapilar1 1945 yilindan sonra insa
edilmeye baslanmis olsa da bu yapilarin insasi aslen 1955 yilinda hizlanmstir.
Tekeli (1992) ve Yumul (1999); Istanbuldaki ilk gecekondu yapilarinin ise
Kazlicesme, Zeytinburnu, Mecidiyekoy, Yildiz ve Sisli gibi sanayi bolgelerine

yakin yerlerde insa edilmeye baslandigini ifade etmistir.

Acar ve Adam’a (1978) gore; gecekondu kavrami, az gelismis kapitalizmin bir
iriini olarak karsimiza ¢ikmaktayken Kiray’a (1998b) gore ise; bu yapilar, az
gelismis ve sanayilesmeye yeterince imkan bulamamis sosyoekonomik
diizenimizin yansimasini olusturmaktadir. Cogunlugunu sehrin yeni sakinlerinin
olusturdugu diisiik gelirli grup, miilkiyet haklar1 baskalarina ait olan arazileri
yasadisi yollarla isgal ederek; altyapisi olmayan arazilerde kalitesi diisiik insaat
malzemeleriyle kendi evlerini insa etmislerdir (Senyapili, 2006). Acar (1997);
Tiirkiye’de gecekondu kavramini, kimi zaman sefaletin simgesi haline gelen kimi
zaman da sirket konutlarinin islevini yerine getiren yapilar olarak tanimlasa da
diger bir yandan devletin bu konut tiirinii; yasal olmamasina aldiris etmeden
destekledigi ikinci sinif konutlar seklinde ele almistir. Erkul ve Sezer (2010) ise;
Tiirkiye’de artan kent niifusuna barinak olacak sosyal konut politikalarinin
eksikligi dolayisiyla bu yap1 6rneklerinin kent cevresinde mantar gibi cogalmaya
basladigin1 ifade etmistir. Hiikiimetin gecekondu yapilarina olan tepkisi ile
cikartilan gecekondu aflarinin birbiriyle ironi icerisinde oldugunu savunan Erkul
ve Sezer (2010); uygulanan politikalarin bu yapilar1 yasaklamak yerine yasadisi
yapilarin insasinin tesvik edildigini dile getirmistir. 1948 yili itibari ile ¢ikartilan
yasalarla birlikte ise belirli alanlarda belirli tarihe kadar insa edilmis olan
gecekondu yapilan affedilmis olsa da gecekondu kavraminin bir sunum bicimi

olarak mesrulastirilmasina izin verilmemistir.

Gecekondu yapilarinin giderek biiyiik kentlerin ¢ogunluguna yayilmasi; kentin
bu kesiminin siyasal agirliginin da artmasina neden olmustur (Acar; Adam,
1978). Tekeli, Giiloksiiz ve Okyayin (1976) ifadesiyle gecekondu halkinin
niifusunda yasanan artis dogrultusunda yapi kullanicilarinin politik giicleri
artmis ve bu yapilara elektrik, su ya da ulasim gibi alanlarda belli basli hizmetler
ile iyilestirme calismalar1 yapilmistir. 1945-1960 yillar1 arasinda gorev yapan

politikacilarin ~ gecekondu  yapilarina tapu  vererek bu  yapilarin
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mesrulastirilmasini  sagladiklarini dile getiren Kaya (1989); bu yaklasimin
gecekondu alaninda Ozendirici bir hamle oldugunu savunmustur. Konut
sakinlerine tapu tahsis belgesi verilerek yapinin esas miilkiyeti kullanicilara
gecmis ve milkiyet hakki taninmistir. Fakat gecekondulara tapu verilmesi
sonucunda sadece konut kullanicilarinin giivenlik hissi pekistirilmis dolayisiyla
da asil amacina hizmet etmedigi anlasilan ve sakinlerinin yasantisinin islahi
baglaminda herhangi bir gelisme saglamayan tapu, yalnizca politik giicler
tarafindan anlam tasimistir (Kiray, 1998b). Normalde yasadisi olarak
degerlendirilen bu yap1 alanlarina yasal olarak insa edilen yapilara taninan
yeniliklerin uygulanmasi sehrin yapisindaki tutarsizligi aciklar niteliktedir
(Tekeli, Giiloksiiz ve Okyay, 1976). 1966 yilinda cikartilan 775 sayili Gecekondu
Yasasi ile birlikte ise bu konut sunum biciminin diger sunumlardan farkli bir
imar diizenlemesiyle planlanmasinin dogru olacagina karar verilerek gecekondu
yapilar1 hakkinda yeni planlamalar yapilmistir (Tiirkiye Ulusal Rapor ve Eylem
Plani, 1996). Kaya (1989); bu yasanin amacinin Tiirkiye’de yer alan gecekondu
yapilarina yasallik kazandirilmasi oldugunu dile getirerek, iilkemizde mevcut
olan gecekondu sorununun konut sorunuyla birlikte ele alinmasi dahilinde
uygulanacak konut yasasi ile ¢oziilebilecegini savunmustur. Devletin uyguladigi
yikim, 1slah etme ya da kullanicilara tapu tahsis etme politikalar1 gecekondu

bolgelerini diizenleyebilmeye ya da yok edebilmeye yaramamastir.

Erman (2004) Tiirkiye'de ve Diinya’da sosyal bilimcilerin gecekondu kavrami
izerine yiriittiikleri calismalarinda; gecekondu olgusunu, geleneksel toplumdan
modern topluma gecis asamasinda ortaya cikan ve tarihsel siirec icerisinde
kirsaldan go¢ eden kesimin kent yasamina alismasi ile birlikte eriyerek gecici
barinma alanlarini olusturan yapilar seklinde ele alindiklarini ifade etmistir.
Gecekondu kavrami gecirdigi degisimlerle birlikte bir gecede insa edilen ve
kéyden goc eden insanlarin gegiciligi simgeleyen konutu olmaktan 6teye gecerek
kalic1 hale gelmis ve apartmanlagsmistir (Erman, 2004). Senyapili'ya (2006) gore
gecekondu kavramiyla ilgili ¢ikarilan tiim yasalarin temel amaci; kullanicilarin
miilkiyet haklarim diizenlemek ve gecekondu bélgelerine, Istanbul’daki konut
stokunu desteklemek icin apartmanlara doniistiiriilebilmeleri icin yasal bir statii

vermektir. Dolayisiyla yasalar dogrultusunda gecekondu yapilarinin apartman
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yapilarina doniisiimiiniin oni acilmistir. Acar ve Adam’a (1978) gore ise;
gecekondu bolgelerinin kapitalistlesme siirecinden en ¢ok etkilenenleri, toprak
rantinin artmasiyla birlikte degisime ugrayarak apartman yapilarina doniismeye
baslamustir. Dolayisiyla 1980’lerden itibaren gecekondu; Istanbul’da kontrolsiiz

ve hizli kentlesmenin itici giicii haline gelmistir (Kiray, 1982).

Gecekondu yapilarinda kullanici yapim asamasinda konutun icine yerlesebildigi
icin bu yapilar kullanicilarinin ihtiyaclarina gore sekillenebilen, gelisebilen ve
sekil alabilen konutlar1 tanimlamaktadir (Tekeli, Giiloksiiz, Okyay, 1976).
Kentlerin sayisal olarak biiyiik bir cogunlugunu gecekondularin olusturdugunu
ifade eden Bektas (2020); gecekondu kavramini, birimlerin eklenerek
biiyiiyebilmesi ya da sonradan béliimlere ayrilarak kiiciilebilmesi nedeniyle
esneklik baglaminda eski Tiirk evlerine benzetmistir. Bektas’a (2020) gore; eski
Tiirk evleri de aile yapisinda yasanan degisimlere paralel olarak sekillenmekte ve
doniismektedir. Eski Tiirk evlerinde yasanan niifus artis1 ya da evlenen bireylerin
konuttan tasinmasi sonucunda ailenin kiiciilmesiyle birlikte konutlar boliinerek
boyutsal anlamda daha kiiciik yapilara doniisebilmektedir. Dolayisiyla bu
calismada Kat Miilkiyeti Kanunu oOncesi kullanicisi belli olan konut iiretim
bigimleri seklinde ele alinan gecekondu yapilari; esneklik 6zelligi dogrultusunda
kullanicilarinin isteklerine gore sekillenebilmekte, gereksinimleri dogrultusunda

planlanabilmekte ve ihtiyaclarina cevap verebilmektedir.

Sonug olarak aile apartmanlari ve gecekondu yapilari; Kat Miilkiyeti Kanununun
kabuliinden 6nceki donemde karsimiza c¢ikan konut 6rneklerini teskil etmektedir.
Sayica cok kath ve cok aileli yasam tarzinin siirdiiriildiigii aile apartmanlari ve
gecekondu ornekleri; Kat Miilkiyeti Kanunundan once insa edildikleri igin
kullanicilar tarafindan sekillendirilmekte ve bu yapilarin kullanicilarinin yasam
gereksinimleri dogrultusunda tasarlandiklar1 kabul edilmektedir. Arastirma
kapsaminda; ele alinan her iki konut bi¢imi icin de ortak paydanin yapi
kullanicisinin insaattan Onceki asamada belirli olmasi durumu goéz Oniinde
bulundurularak apartman konutlarinin gelisim siirecinde kullanici faktoriiniin
etkileri ile ilgili inceleme yapilmasi saglanmistir. Dolayisiyla Tiirkiye’de yasanan
niifus artiglar1 ve buna paralel olarak konut sorununa bir ¢6ziim 6nerisi seklinde

uygulanan apartman yapilarinin; giiniimiiziin metropollesen yasantisinda tek
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tiplesme siirecinden onceki durumu ve yasam kosullarinin aktarilmasi
amaclanmistir. Arastirmalar sonucunda edinilen bilgiler dahilinde Kat Miilkiyeti
Kanunu oOncesi kullanicisi belli olan konutlar seklinde ele alinan aile
apartmanlari ve gecekondu yapilar1 hakkinda; kullanici faktoriiniin ilk asamada
bu yapilar1 kendi kararlar1 ve ihtiyaclari dogrultusunda sekillendirdigi fakat
zaman icerisinde niifus artist nedeniyle konut agigi yasanmasi sonucunda
kullanic1 faktoriinlin etkisizleserek, donemin konutlarinin mimarlar ya da
miiteahhitler tarafindan insa edilmeye baslanan yapilara doniistiigti c¢ikarimi
yapilmistir. Dolayisiyla; 6zgiir ve esnek kararlar 1siginda insa edilen apartman
yapilarinin yiiriirliige konan kanunla birlikte belirli imar yonetmelikleri
dogrultusunda sekillenen yapilara doniismesi, bu tipolojilerde cesitliligin ortadan

kalkarak kentlerin kimliksizlesmesine neden olmustur.

2.6 Kat Miilkiyeti Kanunundan Sonraki Dénem

Calismanin bu béliimiinde; incelemesi vyiiriitiilen Istanbul apartman tipi
konutlarinin, Kat Miilkiyeti Kanununun ilanindan itibaren giiniimiize kadar olan
siirecte gecirdigi degisimler ele almmistir. Incelenen tarihsel dénem araligy;
liberal donem olarak da bilinen 1980 yili ile birlikte 1923, 1950 ve 1965
yillarina benzer sekilde bir diger 6nemli kirilma noktasini yasamistir. Tiirkiye;
1980 yili itibari ile ekonomik alanda yeni bir doneme gecis yaparak disa doniik
sanayilesme ve liberallesme politikalar1 uygulamaya baslamistir. Kiiresellesme
siirecinin hiz kazanarak {ilke ekonomisinin liberal politikalar 1s181nda
yiiriitiildiigii dénemde meydana gelen ekonomik gelismeler; Istanbul’da yasanan
apartmanlasma olgusu tstiinde de bir kirilma noktasi olusturmustur. Bu
nedenlerle birlikte apartman tipi konut kavraminin da ticari baglamda yasanan
doniisiim siirecine paralel bir sekilde yeni bir doneme girerek gelisim gosterdigi
anlasilmistir. Dolayisiyla 1966 yilinda Kat Miilkiyeti Kanununun yirirlige
girmesi ve 1980 yilinda liberal doneme gecis yasanmasi; bu boliimde ele alinan
donemin en o6nemli kirilma noktalar1 kabul edilerek Miilkiyet Kanunundan
sonraki siirecte Istanbul bélgesinde insa edilen apartman konutlarinin detaylica

arastirilmasi hedeflenmistir. Sonug olarak calismanin bu béliimiinde ele alinan
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donem araligi; ilk asamada 1965-1980 donemi, sonraki asamada ise 1980

kiiresellesme cagi ve sonrasi olarak iki ayri evrede incelenmistir.

2.6.1 1965-1980 Dénemleri Arasinda istanbul’da Apartman Tipi Konut Kavrami

Arastirma kapsaminda tarihsel esik olarak ele alinan Kat Miilkiyeti Kanunu;
sagladigt hukuki yeniliklerle birlikte donemin apartmanlasma siirecinin
oniindeki en 6nemli esiklerden biri olarak degerlendirilmistir. Onceki yillarda
yasanan siyasi ve ekonomik gelismelerin yani sira giindemde olmayan mdilkiyet
kavraminin; bu donemde giindeme gelen hukuki yaklasimlar sonucunda ele
alinmasi, apartman tipi konutlarin insaat1 baglaminda siirece hiz kazandirmistir.
Giizer (1998) de; apartman kavraminin, imar yonetmelikleri ile birlikte
sekillenerek miilkiyet haklarinin ¢ boyutlu bir yapi olarak binaya doniismesi
seklinde karsimiza ciktigini savunmus ve miilk sahipligi durumunun bu yapi
tipolojisi hakkindaki 6nemini vurgulamistir. Dolayisiyla bu kanunun yasalasarak
tam anlamiyla uygulanmaya basladigi 1960’1 yillar apartman tipi konut
yapilarinin  insaatinin  artmasiyla birlikte geleneksel dokunun yerini
apartmanlasmanin almaya basladigi dénemi kapsamustir. Ozellikle Istanbul'da
hizli kentlesme sonucunda yasanan konut sorunu ve tek parsele tek bir mal
sahibinin konut insa edebilme kurali nedeniyle olusan kriz ortami; kat miilkiyeti
kavraminin giindeme gelmesi ve kentlerde apartmanlasma yoniinde bir egilim ile
coziilmeye calisilmistir. II. Diinya Savasi sonrasi siirecte yasanan yogun konut
krizi; artan arsa fiyatlar1 dogrultusunda orta gelirli sinifin tek bir parsel iizerine
apartman yapist insa edebilmesini zorlastirmistir. Biiyiilk sehirlerde yasanan
niifus artisi, aym siirecte arsa fiyatlarinda artis yasanmasi, kira bedellerinin
ylikselmesi ve buna paralel olarak kiracilarin oturduklari daireyi bosaltmak
durumunda kalmasi gibi sosyal ve ekonomik nedenler; II. Diinya Savasindan
sonra Avrupa’ya benzer bir sekilde Tiirkiye’de de Kat Miilkiyeti Kanunu ihtiyacini
dogurmustur (Reisoglu, 1967). Dolayisiyla kat miilkiyeti kavraminin gelisim
siirecinin; ekonomik, sosyal, kiiltiirel etkenler ve kentlesme gibi toplum

dinamikleri ile paralel oldugu anlasilmistir (Keles, Mengi, 2017).

64



634 sayilhi Kat Milkiyeti Kanunu; o6zel sektorii konut piyasasina c¢ekmeyi
hedefleyen yeni bir kamusal diizenleme olarak degerlendirilmistir. Balamir
(1975) ise; bu kanunu miilkiyet parcalanmasi seklinde tanimlamistir. Miilkiyet
parcalanmasi; kentlerde yasanan hizli kentlesme ve niifus yigilmalarinin sonucu
olarak ortaya cikmis olsa da bu sorunlara katkida bulunan ¢6ziim yolu olarak
degerlendirilmistir (Balamir, 1975). Tirkiye Ulusal Rapor ve Eylem Planinda
(1996); 1948 yili itibariyle Tiirkiye’de giindeme gelen miilkiyet kavraminin,
cesitli yollarla ¢oziilmeye calisilmis olsa da 1965 yilinda cikarilan Kat Miilkiyeti
Kanunu ile birlikte netlige kavustugu ifade edilmistir. Tekeli (1979); 1965
yilinda kabul edilen Kat Miilkiyeti Kanununun apartmanlasma siirecinin doniim
noktasini olusturdugunu, Balamir (1994) ise bu kanunun 1966 yilinda yiiriirliige
girerek yasalasmasi sonucunda Tiirkiye’deki apartmanlagsma hareketini
arttirdigin1 ifade etmistir. Tekeli ve Balamir'in sOylemlerinden de anlasildig:
izere niifus ile konut sayis1 arasinda denge kurmay1 amaclayan miilkiyet yasasi;
belirli hukuki diizenlemeler yardimiyla, apartman yapilarinin kentin biitiiniine
yayillmasi anlaminda kolaylik saglanmistir. Tarihsel siire¢ icerisinde bu donemde
yasanan yenilikler; imar izni ¢ikan tiim arsalarin apartman yapilariyla insa
edilmesine ortam saglamistir (Bilgin, 1996). Sonuc olarak Kat Miilkiyeti Kanunu
sayesinde Tiirkiye’de apartmanlasmanin 6nii acilmis, apartman yapilarinin
sayisinda artis yasanmis ve her bir daire ayr1 miilk olarak kabul goérmeye

baglamistir (Tekeli, 2010).

Kat Miilkiyeti Kanunu; bir yapinin belirli boliimleri {izerine yapilan yatirimlara
karsilik elde edilen kullanim (irtifak) veya miilkiyet hakkinin yasal diizenlemesi
seklinde tanimlanmistir (Balamir, 1975). Kanunun 1.maddesi kapsaminca;
insaat1 tamamlanmis bir yapinin bagimsiz boliimler olarak tanimlanan kat, daire,
biiro, magaza, diikkan, depo ve mahzen gibi ayr1 ayr1 ya da baslhh basina
kullanilmaya uygun béliimlerinin, bu gayrimenkuliin sahibi veya ortak sahipleri
tarafindan miilkiyet haklarmin {stlenilebilecegi ifade edilmistir. Insaati
tamamlanmamis ya da heniiz yapim asamasinda olan yapilar icin ise; ifade
edilen bu boliimlerin, yapim asamasi tamamlandiktan sonra miilkiyet haklarinin
alinabilecegi belirtilmistir (23/06/1965-634/1 md.). Dolayisiyla bu kanun ile

birlikte miilkiyet olgusuna konu olan en kiiciik birim; arsa olmaktan ¢ikarak bu
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arsalara insa edilen yapilarin bagimsiz boliimlerine kadar kii¢iilmiis ve tek bir
arsada sayica birden fazla ailenin miilk sahibi olabilmesine olanak saglanmuistir.
Balamir (1975); bu yasa ile birlikte mimari alanda isleme tabii tutulan biitiin
tasinmaz mallara uygulanan hak ve giivencelerin daha kiiciik birimler olarak

nitelendirilen bagimsiz birimlere de getirildigini savunmustur.

Kat miilkiyeti ile birlikte apartman yapilar1 biinyesinde her katin ayri sahibi
olmasi yoniinde bir diizenlemeye gidilmistir. Bu diizenleme ile birlikte konut
sahibi olmak isteyen bireyler bir araya getirilerek yiiksek arsa fiyatlarinin
O0demesini kolaylastiracak iki ayri sistem olusturulmustur. Yapsat ve kooperatif
yapilar1 olarak adlandirilan bu iki sistem de temelde kat miilkiyeti kavrami
etrafinda sekillenmistir (Tirkiye Ulusal Rapor ve Eylem Plani, 1996). Tekeli
(2010) de; yeni bir imar diizeniyle yiizlesen kentlerde yapsat konut {iretimi ve
kooperatif eliyle konut iiretimi uygulamalarinin cok katli konutlarin sayisinda
artisa neden oldugunu ifade ederek bu diisiinceyi desteklemistir. 1965 yili
sonrasinda yapsat diizenin yayginlasmasi ile karsilasilmis, biiyiik kentlere olan
goclin artmasiyla birlikte kentler kalabaliklasmis dolayisiyla da imar kosullarinda
yapilasma yogunluklan arttirilarak kat yiiksekliklerinde artis yasanmistir. 1163
sayilli Kooperatifler Kanununun 1969 yilinda c¢ikarilmasiyla birlikte de konut
piyasasi farkli bir boyuta tasinmis ve cok sayida ortagin bir araya gelerek insa
ettikleri kooperatif konutlari; yapsat liretim bicimine alternatif bir ¢6ziim olarak
ele alinmistir. Bu bilgiler 1s183inda Kat Miilkiyeti Kanunu ile birlikte yapsat
konutlarin imarl alanlardaki yogunlugunun arttirilacak sekilde uygulandig1 ve
kooperatif yapilarinin bu siirecte yogunlastigi ¢cikarimi yapilmistir. Cekilis sistemi
sonucunda konut sahibi olmay1 saglayan ikramiye apartmanlar1 da; yine aym
donem icerisinde planlanarak 1960’h1 yillarin sonlarinda, Yap: Kredi Bankasi
tarafindan yeni bir apartman tipi olarak insa edilmistir. Tekeli (1979) ise; 1960
ve 1970 yillar1 arasinda tek apartman bloklarinin yerlerini toplu apartman
yapilarina birakmasiyla birlikte boyutsal anlamda biiyiik kent arazilerine konut
insa edilmesi yoniinde atihmlarin arttigini ifade etmistir. 1960-1970’li yillarda
yasanan hizli apartmanlasma doneminin aksine askeri miidahale ile birlikte 1980
yilinda konut iiretiminin kisa siireligine duraksama evresi gecirdigini savunan

Arikan ve Gokmen (2016) de; bu duraksama doneminin, yapsat¢t anlayisin
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disinda kooperatif projeleri veya Emlak Bankasi tarafindan yiiriitiillen toplu
konut projeleri yardimiyla sonlandigini savunmustur. Dolayisiyla Kat Miilkiyeti
Kanununun; kentsel mekanda konut iiretimi baglaminda 6nemli degisikliklere
neden olarak yapsat konutlar, kooperatif yapilari, toplu konutlar ve ikramiye
apartmanlar1 gibi yeni liretim tipolojilerinin yayginlasmasina olanak taniyarak

konut baglaminda yasanan problemlere ¢6ziim olusturdugu anlasilmistir.

1960’1 yillarda planli donem ile baslayan ice dontik, disa bagiml ithal
sanayilesme modelinin durgunluk donemine girdigini savunan Boratav (1995);
1970’li yillarin sonlarina dogru ise sadece konut politikasinin degil ayn1 zamanda
donemin ekonomisinin de kriz evresine girdigini ifade etmistir. Soygenis (1995)
ise; gelismis {iilkelerin cogunlugunda 1970’li yillara kadar konut alaninda
uygulanan devlet politikalarinin, yiiksek yapim standartlarina sahip konutlar
liretmeyi amaclasalar dahi sehir dokusunun yenilenmesinde basari1 saglamaya
yaramadigini savunarak yiriitilen konut politikalarinin yetersizligine vurgu
yapmis ve apartman tipolojisinin devlet Onciiliigiinde ilerletilemedigini ifade
etmistir. Dolayisiyla apartman yapilar;; konut alaninda meydana gelen
problemleri gidermek amaciyla olusmus olsa da devlet tarafindan yiiriitiilen
politikalar bu baglamda iyilestirici bir yenilik yaratmak adina yeterli
olamamistir. 1970°li yillar oOzellikle sayfiye alani olarak kullanilan Anadolu
yakasinin yazlik niteligindeki miistakil konutlarinin yikilarak miiteahhitler
tarafindan apartman yapilarina doniistiiriildiikleri donemi tanimlamaktadir.
Gorgiilii (2012) de bu durumu; Kat Miilkiyeti Kanunu ile birlikte Bagdat Caddesi
ve cevresinde yer alan konfor kosullarini yitirmis ahsap sayfiye evlerinin, kat
karsiliginda yapsatgilara verilerek yerlerine sicak su ve kalorifer gibi eklentilerin
yer aldig1 konforlu olarak nitelendirilen apartman yapilarinin insa edilmesiyle
doniisiime ugramasi seklinde ifade etmistir. Bahsi gecen yapilar alaninda iyi olan
mimarlar tarafindan tasarlanarak cephe malzemeleri ve detaylar1 baglaminda
Istanbul’da yer alan modern apartman tipolojilerinin iyi 6rneklerini olusturmus
olsa dahi bu donemde Bagdat Caddesinde insa edilen yapsat apartmanlar
mimarileri bakimindan tek tiplesen ornekler olarak karsimiza cikmistir. Zorlu
(2010) da; 1970 ve 1980’li yillarda insa edilen apartman tipi konut 6rneklerinin

plan kurgusunda giinliik yasam alanlar1 ve mahrem alanlarin birbirinden
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ayristirllarak standart tipolojide apartman konutlarinin planlandigini ifade
etmistir. Sey (1998) ise; Onceleri modernizmin ve prestijin sembolii olarak
nitelendirilen apartman yapilarinin zaman igerisinde her kesimden insana hitap
etme durumuyla kitlesel bir form halini almasi dogrultusunda bu yapilarin
standartlastigini dile getirerek durumu Ozetlemistir. Sonuc¢ olarak; tarihsel
siirecin bu doneminde hukuk alaninda yarattig1 yeniliklere paralel olarak konut
baglaminda da ciddi gelismelere neden olan Kat Miilkiyeti Kanununun, ilk
asamada Istanbul’da yer alan apartman tipi konutlarin sayisinda artisa neden
oldugu ancak sonraki siirecte uygulanmaya baslanan yeni konut iiretim bigcimleri

dogrultusunda apartman yapilarinin kimliksizlestigi anlasilmistir.

2.6.2 1980 Kiiresellesme Gag1 ve Sonraki Dénemde Istanbul’da Apartman Tipi

Konut Kavram

Istanbul 1920’li ve 1950’li yillarda gecirdigi degisimlerden sonra iiciincii biiyiik
kirllmasinm1 1980’lerin sonunda yasamustir (Bilgin, 2004). Kiiresellesme cagi
olarak nitelendirilen 1980 yili sonrasinda, Tiirkiye’de siyasi ve ekonomik alanda
kokli degisimler meydana gelmistir. 1980 yilinda liberal ekonomiye gecilmesiyle
birlikte Tiirkiye’de de; tiim Diinya gibi serbest piyasa ekonomisine gecis evresi
yasanmis, mevcut olan ice doniik ekonomi sistemi yerini disa doniik ekonomi
politikalarina birakmustir. Ulkemizde olusan bu yeni ekonomik diizen sonucunda
Istanbul; yine en 6nemli sehir olarak basta yerini almis ve bu siirecte kente bir
goc¢ dalgas1 daha yasanmistir. 1980°1li yillarda niifus artisinin devam etmesine
paralel olarak sehrin makroformu da genislemistir. Onceki yillarda Istanbul’'un
dogu-bat1 ekseninde bir genisleme gosterdigini sOyleyen Bilgin (2004); ikinci
kopriintin bu donemde insa edilmesi ve cevre yolunun etkisi ile birlikte
biiylimenin kuzey yoniine dogru kaydigini ifade etmistir. Dolayisiyla 1980°1i
yillarda Diinya’da ve Tiirkiye’de meydana gelen bu siyasi degisiklikler daha farkl
bir yasam sekli olusmasina ve kosullarin degismesine ortam olusturmustur. Ayni
zamanda bu siirecte gozlemlenen teknolojik gelismeler insaat alaninda
yeniliklerin yasanmasina neden olmakla birlikte liberal ekonominin bir getirisi

olarak kentsel Olcekte yeni mekanlar ve konut tiirleri olusmustur. Bu déonemde
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yasanan ekonomik ve teknolojik gelismelerin yam sira Turgut Ozalm basa
gecmesi sonucunda olusan yapilasma yogunlugu ve bunun beraberinde kent
goriintiisiintin degismesi ise; siyasi baglamda meydana gelen gelismelerin konut
alaninda ele alinmasi gereken oOnemli kirilma noktalarindan birisi olarak
degerlendirilmistir. Dolayisiyla bahsedilen tiim bu siyasi ve ekonomik
gelismelerin konut alanindaki yansimasi olarak; 1980 yili ve sonrasi donemde,
Tirkiye’de uygulanan konut sunum bicimlerinde 6nemli degisiklikler yasanmasi
nedeniyle bu tarihsel siirec yiiriitiilen arastirma biinyesinde incelenmesi gereken

onemli bir donem araligini tanimlamastir.

Modernlesme tutumu 1980 ve sonrast doneme hakim olan post modern tavir
nedeniyle yayginligini ve Onemini kaybetmistir (Bozdogan, 1998). Post
modernizmin baskinlasarak modernizmin Oniine gectigi dénemde yasanan
degisiklikler mekansal baglamda da yenilikleri beraberinde getirmistir. Bozdogan
(2005); bu donemde mimarlhk algisinin modernizmin ifade ettigi tiim
ideallerden koparak, konut tiretiminin 6zel sektor ve zengin miisterilere yonelik
imaj yaratma cabasiyla kurgulandigini ifade ederek modern yaklasimlarin geri
planda tutulduguna vurgu yapmistir. Istanbul’da ilk olarak Galata bélgesinde
rastladigimiz apartman yapilari; insa edildikleri ilk donemde geleneksel yapilarin
icinde modernizm sembolii olurken, giiniimiizde bu yaklasimin tam tersi olacak
sekilde bu yapilar modernitenin icinde gelenekseli yansitmaktadir. 1980’li
yillarda miiteahhitlerin Istanbul’'u parsel 6lceginde apartman yapilariyla
kaplamasi soncunda da sehir peyzajinin homojenlestigini ifade eden Bilgin
(2004); bu homojenlesme ile birlikte sehrin “kimliksizlesme” ve “monotonlagma”
gibi problemlerle karsi karsiya kaldigini savunmustur. Sonuc olarak tarihsel
siirecin bu doneminde yasanan aynilasma tutumu dogrultusunda kentin mimari
dokusunu kaybetmesi; modernizmin sembolii olarak degerlendirilen apartman

yapilarinin geleneksellesmesine neden olmustur.

1980 yilinda yasanan askeri miidahale sonucunda degisen ekonomi kosullari
konut piyasasini olumsuz etkilemistir. Konut sorununu ¢6zmeye yonelik sunulan
kredi olanaklarinin artmasi yap1 kooperatifleri tarafindan insa edilen konutlarin
da sayica artmasina ortam olusturmustur (Keles, 2000). 1981 ve 1984 yillarinda

kooperatif ve miiteahhitlere kredi imkani saglayarak biiyiik Olcekteki projelerin
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insaatina firsat olusturmak amaciyla cikarilan Toplu Konut Yasalar1 yardimiyla
da konut alaninda yasanan bu olumsuzluklara ¢6ziim olusturulmaya calisilmistir.
Yiiriirliige konan yasalar; toplu konut sunum biciminin énemli doniim noktalar1
olarak degerlendirilmistir (Tirkiye Ulusal Rapor ve Eylem Plani, 1996). Hukuki
alanda yasanan bu gelismeler sonucunda da toplu konutlarin {retimi;
kooperatifler ve konut sirketleri olmak iizere iki koldan devam etmistir (Baysal,
Yildirim, 2017). Arikan ve Gokmen (2016) ise; Toplu Konut Yasasinin yiirirlige
girmesiyle birlikte cok sayida toplu konut projesinin yiritiilmeye basladigini dile
getirmistir. 1981 yilinda cikarllan yasada biiyiik sermaye gruplarina yer
verilmemisken; 1984 yilinda c¢ikarilan yasa ile durum degismis ve konut alaninda
Ozel sermayeye yer acilmistir. Konut alanindaki krizi engellemek amaciyla 1981
ve 1984 yillarinda olmak {izere iki toplu konut yasasinin cikartildigini ifade eden
Keles (2000) de; uygulama anlaminda olanaklari sinirli kalan birinci yasa sonrasi
yiiriirliige konan 1984 yasasi ile birlikte konut {iretimini destekleme hedefiyle
Toplu Konut ve Kamu Ortakhigi Idaresi’nin kuruldugunu dile getirmistir. 1990
yilinda yapilan diizenleme sonucunda ise Toplu Konut ve Kamu Ortaklig1 Idaresi;
Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) ve Kamu Ortakhig: Idaresi Baskanlig
olacak sekilde gorev ayrimi yasamistir (Keles, 2000). 1980 yil1 ve sonrasi siirecte
Tiirkiye’de cok farkli konut {iretim bicimleri bulunsa da konut alanindaki
{iretimin yogunluklu bir béliimii TOKI tarafindan yiiriitiilmiistiir. Ancak
iilkemizde yiiriitiilen TOKI uygulamalariyla birlikte Tiirkiye’deki yasam kiiltiirii
ve kent kiiltiirii ortadan kalkmis, dolayisiyla sadece para amaciyla insa edilen bu
yapilarin; sosyal yapiya zarar verdigi gercegi anlasilmistir (Bektas, 2020). Toplu
Konut Kanunun vyiiriirliige girmesi ve sonrasinda TOKI'nin kurularak insaat
alanina hakim olmaya baslamasi gibi konut baglaminda yasanan bu yenilikler;
ayni plan Ozelliklerine sahip ¢ok sayida niteliksiz yap1 bloklarinin insa edilmesine

neden olmustur (Sekil 2.7).
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Sekil 2.7 Bursa-Osmangazi Yunuseli mahallesi 452 konutlu TOKI projesi

(TOKI (toki.gov.tr), (22.08.2021))

Sonraki siirecte Istanbul’da uygulanan konut tipolojileri; apartmanlar, miistakil
konutlar ve toplu konutlara ek olarak korunakli siteler, konsept projeler ve
rezidanslardan olusmustur. Bilgin (2002a); bu donemin en 6nemli 6zelliginin
onceki siirecte gozlemlenmeyen biiylik sermaye gruplarinin insaat sektOriine
yatinm yapmasi oldugunu savunmustur. Baysal ve Yildirim (2017) da 1980
sonrast donemde Tiirkiye’de konut iiretiminin agirhikli olarak biiyiik insaat
sirketleri  tarafindan  yiriitiildigiini savunarak Bilginin  sdylemlerini
desteklemistir. Dolayisiyla 1980°li yillar sonrasinda konut piyasasinda bir
doniisiim yasanmis; mimari1 dislayan kii¢iik iiretimlerin yerine mimarin siirece
daha c¢ok dahil edildigi ve onceki orneklere gore biiyiik Olgekli iiretimler
yapilmaya baglamistir (Bilgin, 2002c). Bilgin (2002a) bu dénemde Tiirkiyenin
konut cevrelerinde yasanan doniisiimiin; parsellere ayri ayr insa edilerek yan
yana konumlandirilan apartmanlarin 6tesinde, kent ceperlerine gruplar seklinde
insa edilen iri bloklarin gozlemlenmesi yoniinde oldugunu ifade etmistir.
Dolayisiyla sosyal, kiiltlirel ve ekonomik olmak iizere pek ¢ok alanda yasanan
degisimler sonucunda giivenlik kavraminin 6n plana ¢ikmasi ve insaat alaninda

biiyiilk projelerin yiiriitilmesi gibi gelismelerle birlikte yesil alan icerisinde
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bulunma talebinin bir {iriinii olarak siteler insa edilmistir. Cogunlukla st gelir
grubu kullanicilar tarafindan tercih edilen kapali site kavrami; bu donemde
karsilastigimiz en 6nemli konut tipi olmakla birlikte kent merkezine uzak olan
alanlarda ya da kent ceperleri olarak tanimlanan bolgelerde insa edilen
apartman tipolojisini olusturmustur (Gorgilli ve Koca, 2007). Kent
yogunlugundan uzaklasmak amaciyla ice doniik olarak insa edilen bu yapilar;
stati ve sosyoekonomik baglamda benzer talepleri olan kullanici gruplarina
yonelik tasarlanan kendine yetebilen korunakli konut alanlarini tanimlamistir
(Akalin, 2016). Fakat 1990’lh yillarda tanistigimiz kapali siteler; ihtiyag
duyduklan insaat alaninin oldukca biiyiikk olmasi sebebiyle Istanbul'un sehir
merkezinde konut talebine ¢6ziim onerisi olarak ele alinamamis ve rezidans
yapilarina doniismiistiir. Dolayisiyla rezidans olarak tanimlanan yapi gruplari;
kapali sitelerin kente uzak konumlarda sundugu yasam standartlarina kent
merkezlerinde alternatif olusturmustur (Hatipoglu, Giircan, 2021). Yiiksel ve
Akbulut (2009) ise; 1999 yilinda meydana gelen deprem sonucunda 2000’li
yillarda konut tiretimi konusunda yeni bir ¢6ziim iiretilerek sehrin merkezinde
yer alan, giivenlik ve konfor unsurlarini géz oOniinde bulunduran rezidans
yapilarinin insa edilmeye basladigini dile getirmistir. Fakat 1990’1 yillarda insaat
alaninda yiiriitilen tiim bu iri Olcekli yatirnmlar dogrultusunda sehir peyzaji;
heterojenlesme yasayarak, “uyumsuzluk” ve “fragmenterlesme” gibi sorunlarla

karsi karsiya kalmistir (Bilgin, 2004).

200071i yillara gelindiginde ise {ilkemizde neoliberal ekonominin ve
kiiresellesmenin izleri yasam bicimlerimizde gozlemlenmeye baslamistir. Konut
kavrami kullanicilar icin anlam degisikligine ugrayarak, i¢c mekan
organizasyonunun Otesinde sagladigi ek fonksiyonlarla ilgi odagi haline
gelmistir. Mutdogan (2014); iilkemizde bir yatirim araci olarak nitelendirilen
konut kavraminin, i¢ mekan organizasyonu ya da sagladigi yasam kalitesine gore
tercih edilen bir olgu seklinde ele alinmaktan cok, gelecek donemlerde yatirim
baglaminda tasiyacagi oneme gore tercih edildigini savunmustur. Dolayisiyla
karsimiza c¢iktig1 ilk donemde barinma amaci tasiyan konut; 200071 yillarda,
yalnizca barinma fonksiyonu saglama durumundan siyrilarak, yatirim aracina ya

da bazi1 kullanicilar icin statii unsuruna doniismiistiir. 2000li yillardan once
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konutun kalic1 olmasi, sonraki nesillere tasinmasi ve konut sahibi olunmasi gibi
olgular 6nem tasirken; 2000’lerden sonraki donemlerde bu durum degiserek,
yatirim araci olarak goriilen konutun gecici bir sekilde kullanildig1 ve bu nedenle
de aidiyet hissinin zarar gordiigii anlasilmistir. Ayn1 zamanda bu donemde
deprem dayaniksizligi, cokiintii alanlarin yenilenmesi ve tarihi yerleskelerin
restorasyonu gibi cesitli nedenler ile birlikte kentsel doniisiim calismalar
yuritilmustir. 2004 yilinda hukuki anlamda 6énem kazanan kentsel dontisiim
siireci ile birlikte Istanbul'un konut dokusunun biiyiik o6lciide degiserek
yenilenmesi saglanmistir. Ozler ve Salihoglu (2015) da; kentsel doniisiime giren
eski apartman yapilarinin yikilarak yerlerine yeni apartman ya da rezidanslarin
insa edilmesiyle birlikte bu konut tipolojilerinin ideallestiklerini savunmustur.
Sonu¢ olarak; kiiresellesme cagi seklinde nitelendirilen 1980 yili ve sonraki
donemde, apartman tipi konut kavrami giiniimiize gelene kadar karsi karsiya
kaldig1 ekonomik, sosyal, kiiltiirel ve hukuki gelismelerin 1s1g§inda mimari
ozelliklerini kaybederek tek tiplesmis ve bu donemde yatirnm unsuru olarak

degerlendirilen bir tipolojiye doniismiisttir.

2.6.3 Kat Miilkiyeti Kanunundan Sonra Uygulanan Konut Uretim Bicimleri

Calismanin bu béliimiinde; Istanbul’da yer alan apartman konutlari, mimari
unsurlarda meydana gelen doniisiimiin incelenebilmesi amaciyla Kat Miilkiyeti
Kanunundan sonra uygulanan kullanicis1i belli olmayan konutlar seklinde
siniflandirilarak detaylandirilmistir. Tiirkiye’de yasanan apartmanlasma siireci
icerisinde cok 6nemli bir yere sahip olan yap-sat apartmanlar ve toplu konutlar;
glinlimiiz metropollesen kent Olceginde konut stokunun biiyiik bir boliimiini
olusturmustur. Ydriitiilen incelemeler sonucunda Kat Miilkiyeti Kanunu ile
birlikte tekil miilkiyetli apartman yapilarinin; yerini, miilkiyet haklarinin
kullanicilara ge¢mesiyle birlikte yap-sat apartmanlara biraktigi anlasiimistir. Bu
donemde orta gelirli kesimin konut ihtiyaci paralelinde insa edilen yap-sat
apartmanlar; anonim kullanicilar icin tasarlanan apartman konutlarinin 6nemli
orneklerini olusturmanin yanmi sira 1950°li yillardan sonra Istanbul’'un baskin

ylizii  olarak  karsimiza c¢ikmasi  nedeniyle  detaylica  incelenerek
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degerlendirilmistir. Devlet yardimiyla insa edilen toplu konut kavrami ise; kent
ceperlerinden merkezi alanlara dogru yayilarak siklikla tercih edilen tipolojiyi
olusturmakla birlikte yapisal olarak gecirdigi doniisiimler kapsaminda
incelenmistir. Oncelikle; bu konut {iretim bicimlerinin kavramsal tanimlamalari
yapilarak iilkemizdeki tarihsel gelisim siireclerine yer verilmis, sonraki asamada
ise sosyokiiltiirel yapilarina ve planlanma kararlarina deginilmesiyle birlikte
apartmanlasma siirecleri hakkinda arastirma yiiriitiilmesi saglanmistir. Bu
baglamda; ele alinan yap-sat apartmanlarinin ve toplu konut yapilarinin
planlanma kararlarinin anonim kullanici faktorii nedeniyle ne yonde etkilendigi
arastirilmis, miilkiyet parcalanmasina olanak taniyan Kat Miilkiyeti Kanunundan
sonra apartman tipi konutlarda kullanicinin belirsiz olma durumu incelenmis ve

bu cercevede bir literatiir altlig1 olusturulmaya calisilmistir.

2.6.3.1 Yap-Sat Apartmanlarda Sosyokiiltiirel Siire¢ ve Planlama Kararlari

Yap-sat kavrami; bilinyesinde bulundurdugu kelimelerden de anlasildig1 iizere,
bir yapinin hem insa edilme hem de satilma siireclerinin yiiriitiilmesidir. TDK
(2022) bu kavrami; “bina yapip satma isi” seklinde tanimlarken, bu is ile ugrasan
insanlar1 “yapsat¢1” ve bu meslek tiiriinii ise “yapsatcilik” seklinde ifade etmistir.
Diger bir deyisle; bu kavram, bireylerin kendilerine ait olan ya da bagkalarindan
satin aldiklar1 arsa iizerine kat karsiliginda konut insa etme faaliyeti olarak
tanimlanmaktadir. Ele alinan bu tanimlarin yani sira yap-sat iiretim bicimi; hem
ingaat1 yapmay:1 planlayan kisi tarafindan hem de bagka bireylerin yetkisine
birakilarak gerceklestirilebilmesi dolayisiyla gercek veya tiizel bir kisinin yaptigi

ya da yaptirdigi uygulamalar1 kapsamaktadir.

Kiiciik sermayeli konut tiretim bicimi olarak da ele alinan yap-satci sistem; kar
amaci dogrultusunda yiiriitiilen ve spekilatif kaygilar barindiran iiretim bicimi
seklinde degerlendirilmistir (Tirel, 1996). Ayrica kentsel arsa iizerinden en
yliksek kar1 elde etmeyi amacglayan bu yapilar; kentlerde yer alan imarh
alanlarda planlanarak gecekondularin aksine yasal yollarla iretilen kentsel
konutlar1 tanimlamistir. Ozel insaatlar olarak da bilinen yap-sat iiretim bicimi;

satilmak amaciyla tasarlanan yapilar seklinde ifade edilmenin yani sira mevcut
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arsasinda insaat yapabilecek maddi durumu yetersiz olan bireylerin daire ya da
is yeri bulunduran yapilar insa etmek adina miiteahhitlere basvurarak iiretim
yapmasi seklinde yiiriitiilmistiir. Tekeli (2010) de bu {iiretim sistemini; arsa
ticretinin boliistiriilerek bir parsele ev yapabilecek maddi giicii olmayan orta
sinifa miilk sahibi olma sansinin taninmasi seklinde ele almistir. Dolayisiyla bu
konut iiretimi; miiteahhit olarak adlandirilan 6zel girisimcilerin, hukuki anlamda
herhangi bir yapi1 koruma kararinin mevcut olmamasindan faydalanarak
cogunlukla mimari dokuyu olusturan ahsap evlerin yerine apartman yapilari inga
etmeleri seklinde ifade edilmistir (Gorgiilii,2016). Tiirkiye’de konut sektortinde
yap-sat liretim bi¢iminin ilk ornekleri 1940’1 yillarin sonlarina dogru artan arsa
fiyatlart sonucunda konut sorunu yasayan orta gelirli kesim tarafindan
gelistirilmistir. Dogusan (2010) da; bu apartman Orneklerinin, maddi olanaklari

dogrultusunda orta ve st gelirli kesim tarafindan tercih edildigini ifade etmistir.

1950’lerde iilkemizde yasanan kentlesme ile birlikte olusan konut ihtiyaci;
tiretim alaninda alternatif uygulamalar1 zorunlu kilmis ve yap-sat iiretim bigimi
orta gelirli kesimin konut ihtiyacina ¢6ziim olarak bu donemde ortaya ¢ikmistir
(Bilgin, 2006). 1965 yilindan sonraki donemde go¢ hareketleri katlanarak
artmis, kentlerde yigilmalar yasanmis, kalabaliklasma sonucunda yapi
yiikseklikleri arttirilarak yapilasma yogunluklar yiikselmis ve bunun sonucunda
kentlerin biiylik bir kismi yeni imar diizeniyle karsilagmistir. Yeni imar
uygulamalar1 ve yap-satci anlayisin Istanbul’da konut {iretimine hakim oldugu
donemle birlikte kentte yer alan 4-5 kath yapilar yikilarak yerlerini daha yiiksek
kathh apartmanlara birakmistir (Gorgiilii, 2016). Tekeli’ ye (2010) gore; bu
yaklasim, birbirinden farkli tasarim unsurlari barindiran apartman yapilarinin
disinda, benzer plan kurgulari ve benzer tasarim oOgeleriyle birlikte planlanan
yap-sat apartmanlarin sayisinin artmasina olanak saglamistir. Tiim bu gelismeler
1s1ginda Istanbul basta olmak iizere kent merkezlerinin yap1 karakteristiginde
degisimler meydana gelmis ve iilkemizin her yerinde aymi yapi 6zelliklerini
gosteren yap-sat apartmanlar kent dokularina hakim olmustur (Gorgiilii,2016).
Ayni zamanda bu donem, biiyiik kentlerin geleneksel yap1 dokusunu kaybetmeye
basladigi donemi tanimlamistir. Miiteahhitler tarafindan yiiksek kar amaci

tastyan yap-sat iiretim bi¢imi; yapim asamasindaki kalite unsurundan ve estetik
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yaklasimlardan uzak, monoton, kimliksiz yapilarin insa edilmesine neden olarak
kentlerde yer alan dokunun bozulmasina ve kent siluetlerinin Onemini
kaybetmesine sebep olmustur (Bozdogan, 1998). Yap: ve oturma ruhsati
saglayan yap-satcilik, Tiirkiye’de hizli kentlesme sonucunda ele alinan c¢6ziim
yolu olmanin yam sira kiiciik isletmelerin kent alanlarinda yenileme yaptigi
uygulamalar gibi diisiiniilse de temelde; diisiik yogunluktaki bdlgelerin,
yiiriitiilen insaat faaliyetleriyle yiiksek yogunluga erismesine neden olmustur. Bu
bolgelerin kapasitesinden fazla apartman yapilariyla yogunlastirilmasi ise altyapi
problemlerini beraberinde getirmis, sosyal donatilarin eksik kalmasina ortam
olusturmus ve mabhallelerin tarihsel dokularina zarar vermistir (Tekeli, 2008).
Dolayisiyla bu iiretim biciminin ilk 6érneklerinin; alt yap1 yeterliligi olmayan ve
plan o6lceginde tahmin edilenden daha yiiksek yogunluklu yerlesim alanlari
olusturdugu anlasilmistir. Sonug olarak Tiirkiye’de ele alinan yap-sat iiretim
sistemi; minimum alanda maksimum konut tiretmek amaciyla uygulanarak kent
goriintiisiinde yasanan bozulmalara ve apartman yapilarinin sikisik diizende insa

edilmesine neden olmustur (Tekeli, 2010).

Tirkiye’de mevcut olan miilkiyet durumunu ¢oziimlemek adina kat miilkiyeti ile
ilgili yasal diizenlemeler 1954 yilinda yapilmis ve bdylelikle bireysel konut
liretimi yerini yapsat {iretim yontemine birakmistir (Baysal, Yildirim, 2017).
Ulkemizde apartmanlasma siirecinin gelisimine énemli katkilar1 olan bu iiretim
bicimi; 1954 yilinda Tapu Kanununda yapilan degisiklikler nedeniyle tek bir
parsel {izerinde birden fazla kisinin irtifak hakki olusmasi ve sonraki siirecte
kabul edilen Kat Miilkiyeti Kanunu sonucunda ortaya ¢ikmistir. Dolayisiyla kat
miilkiyeti kavraminin hukuki diizenleme sonucunda serbest birakilmasi ve
ylrirliige konan yasa cercevesinde degerlendirilmesi; yap-satci sistemin oniini
acarak bu yapilarin kentlere yayilmasi baglaminda 6nemli gelismeler olarak
degerlendirilmistir (Gorgiilii,2016). Ozakbas (2015b) da; her bir dairenin farkl
kullanicilarin miilkiyetine ge¢mesine olanak taniyan Kat Miilkiyeti Kanununun
ylrirliige girmesi sonucunda apartmanlasma siirecinin hiz kazandigini ve konut
kavramini ekonomik acgidan degerlendiren kesimin yap-sat iiretim sistemini
olusturdugunu dile getirmistir. Ayrica 1964 yilinda ele alinan Istanbul Kat

Nizamlar1 Plan1 dogrultusunda Istanbul’da mevcut olan imarli bélgelerin kat
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ylikseklikleri arttirilarak yap-sat sistemde {iretilen apartman tipi konutlarin
insaatinda hizli bir doneme girilmistir (Kiray, 1998a). Tiim bu gelismeler
sonucunda olusan yenilik ortami; 1960’larin son yillarinda, Bagdat caddesinde
yer alan sayfiye evlerinin yikilarak yerlerine apartman yapilarinin insa edildigi
siireci baslatmakla birlikte Istanbul’da yer alan evlerin kat karsiligi apartman
yapilarina doniismesi amaciyla yap-sat¢illara verilmesine neden olmustur.
Dolayisiyla konfor kosullarini kaybetmis sayfiye evlerinin; sicak su ve kalorifer
gibi donatilar ile birlikte konforlu olarak nitelendirilen yap-sat apartmanlara

dontistimii saglanmistir (Gorgiilii, 2012).

Miilkiyet Kanununun kabul edildigi donemde; arsa sahipleri, artan insaat
maliyetleri dolayisiyla apartman insa edemeyecek hale gelmis ve planladiklar
ingsaatlarin belirli bir boliimiinii yatirimcilara vererek apartmanlarin 6zel sektor
tarafindan yap-sat seklinde {retilmesini saglamistir. 1970°li yillarin sonuna
dogru ise yapsatci sunum seklinin pahali konutlar ortaya ¢ikarmasi ile birlikte bu
sunum bicimi tikanma yasamistir. Insaat sektorii; bu siirec ile birlikte durgunluk
donemine girmis olsa da 1980’li yillarda Tiirkiye’nin yeni liberal ekonomi
politikalar1 yardimiyla diinya ekonomisine acilmasi ve ozellikle Istanbul gibi
biiyiik sehirlerde eski apartmanlarin yap-sat apartmanlara donistiiriilmesi
sonucunda sektorde gelisim donemine gecilmistir (Purkis, 2016). 1984 yilinda
ele alinan yeni Toplu Konut Kanunu da sagladigi bireysel kredi olanaklar
nedeniyle yap-sat konut iiretimini desteklenmis ve konut alanina yapilan
yatirimlar 6zel insaat sirketleri tarafindan cekici hale gelmistir. Fakat bu siirecte
yap-sat apartman {iretiminde artis yasanmasi; arsa paylari ve konut fiyatlarinin
ylikselmesine neden olarak belirli ekonomik problemleri de beraberinde
getirmistir. Ilk asamada orta gelirli kesimin konut ihtiyacina ¢oziim olarak ele
alinan yap-satcilik; zaman icerisinde arsa fiyatlarinda yasanan artislar nedeniyle
tist gelirli kesime hitap etmeye baslamistir. Bu dénemde enflasyon sebebiyle
paranin deger kaybetmesi; bu sunum bicimiyle iiretilen konutlarin ge¢ satilmasi,
yeni uygulanan insaat projelerinin gecikmesi ve bu dogrultuda da iiretim
alaninda hizin diismesi gibi sorunlar1i dogurmustur (Tekeli, 2010). Dolayisiyla

1950 ve 1980 yillar1 arasinda uygulanan yap-sat iiretim sistemi; enflasyon
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sonucunda, beklenen ¢o6ziimii olusturamamis ve sektor belirli sorunlarla

karsilasmustir (Ozliik, 2015).

Glinlimiizde yap-sat seklinde konut {iretimi yapacak firmalarin sermaye birikimi
ve mesleki yeterlilik baglaminda herhangi bir kisitlamasi olmamasi dolayisiyla
bliyiik kiiciik fark etmeksizin isteyen firmalar yap-sat yontemiyle {iretim
yapabilmektedir. Gecmis donemlerde yap-sat sunum bicimiyle iiretilen konutlar
insaati tamamlanmadan satilamazken gilinlimiizde bu uygulama degismis ve
firmalarin insaatina baslamadig: projeleri satabildikleri bir sisteme doniismiistiir.
Dolayisiyla ingaat1 baglatma asamasinda biiyiik oranlarda sermayeye gereksinimi
olmayan firmalar; zaman icerisinde sattiklar1 konutlardan aldiklar1 gelirlerle
insaat siireclerini yriitebilmistir. Bu asamada; yap-sat sistemin uygulandigi
liretim bi¢iminin, giinimiiz sartlarinda yontem degistirerek satildiktan sonra
yapildig1 anlasilmistir. Bu apartmanlarin insaat asamasinda kat satislarinin
gerceklestirilebilmesi durumunda ise yapilar; kiiciik sermayeli girisimciler
tarafindan az miktarli yatinmlar ile bir ya da birden cok apartman projesi
seklinde iiretilebilmistir. Dolayisiyla konut sahibi olma talebinin yiikseldigi ve
apartmanlagsmanin giin gectikgce arttig1 siirecte; firmalarin, sermaye kosulu
bulunmayan yap-sat iiretimine olan ilgisi hizli bir sekilde artmis ve giiniimiizde
bu tipoloji Istanbul’da mevcut olan yapi stokunun biiyiik bir ¢ogunlugunu

olusturarak kentsel dokunun kaybolmasina neden olmustur.

Kiiciik sermayeli konut iretiminde insaati {istlenen yap-sat¢i; tiim siirecleri
yoneten birey olmakla birlikte arazi temininden konut iiretiminin saglanarak
konutlarin piyasaya cikmasina kadar tiim adimlarin da gorevini iistlenmektedir
(Tekeli, 1982). Hem yap1 insaatini gerceklestiren hem de trettigi mimari {iriin
ile birlikte sistemi orgiitleyen yap-sat iireticisi; apartman yapilarinin tasarimini
tistlenerek konut {iretimi gerceklestirmistir. Bu {iretim biciminde yap-sat
lireticisinin temel amaci; yapimnin kullanim degeri yerine degisim degerini
ylikseltmek oldugu icin kullanima yabancilasan ve kar amaci 6n planda tutulan
apartman tasarimlari olusmustur. Yiiksek kar amacinin hedeflendigi bu iiretim
bi¢ciminde; apartman yapilarinin yapim kalitesinden odiin verilerek estetik
degerlerin geri plana atildig1 yapi1 Orneklerinin insa edilmesi sonucunda kent

kimligi kaybolmus ve kentlerde hem goriiniim hem de doku baglaminda olumsuz
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etkilerin izleri gozlemlenmistir (Bozdogan, 1998). Dolayisiyla tasarimci
kavraminin geri planda kaldig1 yap-sat apartmanlar; diisiik kaliteli insaat
malzemeleri ve gelismemis sistemlerin kullanildig1 yapilar1 kapsayarak kalitesiz
bir apartman stokunun olusmasina neden olmustur (Gorgiilii,2016). Tiirkiye’de
konut sorununun yasandig1 siirecte orta gelirli kesimin konut ihtiyacini
karsilamak amaciyla yiiriitiilen yap-sat uygulamalari; tirettigi kalitesiz apartman
ornekleri baglaminda, kullanicilarin isteklerine gore sekillenmeyen ve zaman
icerisinde tasidig1 kar amaci nedeniyle tek tipte insa edilerek kente yayilan yapi
tipolojisini olusturmustur. Kat Miilkiyeti Kanununun kabul edilmesi ile birlikte
lilkemizde insa edilen bu apartman Ornekleri; calisma kapsaminda kullanicisi
belli olmayan apartman tipi konutlarini olusturarak kullanici ihtiyaglarinin
otesinde, herhangi bir mesleki donanimi olmayan miiteahhitlerin ya da arsa
sahiplerinin ekonomik cikarlar1 dogrultusunda iiretilmistir. Sonu¢ olarak insa
edildigi ilk donemde orta gelirli kesimin konutu olarak ele alinan bu yapilar;
zaman icerisinde temel amacinin disina ¢ikarak rant nesnesine doniismiis ve
mimari baglamda standartlasarak apartman tipi konut Orneklerinin

aynilagsmasina neden olmustur.

2.6.3.2 Toplu Konutlarda Sosyokiiltiirel Siire¢ ve Planlama Kararlar1

Toplu konut kavrami birden ¢ok konut biriminin bir araya gelerek insa edildigi
yap1 grubu olarak diisiiniilse de, TDK (2022) bu yapilari; “6nceden planlanmis
belli bir yerlesim bolgesinde, vatandasa devletin actigi kredi yardimlar ve
katkilariyla olusturulan yapilar biitiinii” seklinde tanimlamistir. Ele alinan bu
tanim; yap1 tipolojisinin, aslinda toplu olmanin 6tesinde devlet yardimiyla konut
ihtiyacin1 karsilamak amaciyla yiiriitiilen uygulamalar oldugunu gostermistir.
Dolayisiyla toplu konut kavrami; temelde, toplumsal bir amac 1siginda devlet
tarafindan planlanan, devletin sagladigi kredi olanaklar1i yardimiyla belli bir
alanda tasarlanan konut grubu olarak degerlendirilmistir. Diger bir deyisle;
sayica cok ailenin barinma gereksinimini saglayarak onlara konut destegi
olusturan bu yapilarin, konut bankalar1 ya da kooperatifler olarak

degerlendirilen konut yapim ortaklign gibi 6zel veya kamusal kuruluslar
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tarafindan yiirtitiilen biiyiik projeler oldugu bilinmektedir. Sonug olarak; toplu
konut yapilarinin; belirli bir kesimin konut ihtiyacinin karsilanma amaci
dogrultusunda sadece devlet destegiyle degil ayni zamanda o6zel kuruluslar
tarafindan da planlanarak ¢ok sayida aileye konut edinme olanagi olusturdugu

anlasilmistir.

Cogunlukla gelir diizeyi diisiik ve orta olarak nitelendirilen kesimin yasam alani
icin tiretilen toplu konutlar; kitlesel tiretim ile insa edilen yapi tipolojisi seklinde
ele alinmaktadir. Emekgi kitleleri konut sahibi yapmak amaciyla iretilen bu
yapilarda; konutun, ticari bir meta olmaktan c¢ok tiiketici yasam bicimi araci
olarak on planda oldugu anlasilmistir. Acar (1978) da; toplu konut kavramini,
batida kullanilan “kitle konut” anlami disinda tutarak bu konutlarin toplu yasam
baglaminda arac¢ olarak degerlendirilmesi gerektigini ifade etmistir. Ayrica cok
sayida konutun bir araya getirilerek {iretilmesi seklinde degerlendirilen toplu
konut kavrami; diisiik maliyetli projeler olmasi1 baglaminda sik sik sosyal konut
kavramiyla 6zdeslestirilmistir (Tapan, 1996). Biinyesinde kalabalik bir cevreyi
kapsayan bu konutlar; sadece birim konut seklinde nitelendirilmemekle birlikte
barinma cevresi olarak degerlendirilmis, tiilkemizde konut gereksinimini
karsilamanin yani sira kentsel imar planinin uygulanmasinda, sanayilesme
siirecini yonlendirmede, bolgeler arasi sosyoekonomik gelismislik farkini
azaltmada ve yeni kent politikasinin uygulanmasinda onemli bir ara¢ olarak
kullanilmistir. Genellikle ekonomik, sosyal ve politik nedenler cercevesinde
tiretilen bu konutlarin; sehirlerin planli gelismesine yardimci oldugu, sanayi
niifusunun dagiliminda denge sagladigi, biiyiik kentlerde yigilmalarin
yasanmasina engel oldugu ve bolgeler arasinda yer alan yesil alanlarin yok

olmasini 6nledigi diistiniilmiistiir (Boduroglu ve dig. 1996).

Biiyiik bir cogunlugu Istanbul’da insa edilen sira evler; modern anlamda toplu
konut kavraminin {ilkemizde uygulanan ilk ornekleri olarak nitelendirilmistir.
Besiktag'ta yer alan Akaretler; 1870 yilinda Sultan Abdiilaziz tarafindan
planlanarak saray hizmetlilerinin kullanimina sunulmustur. Akaretlerin yani sira
Taksim bolgesinde yer alan Surp Agop sira evleri de erken donemde insa edilen
toplu konut projelerinin 6énemli 6rneklerinden birini olusturmustur. 1926 yilinda

kurulan Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi da; iilkemizdeki konut sorununu ¢6zmek
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amaciyla devlet tarafindan orgiitlenerek sagladig1 kisisel kredi olanaklar
sonucunda konut tiretimini gerceklestirmistir. Levent ve Kosuyolu bélgesinde yer
alan uygulamalar; Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi’nin kisisel kredi saglayarak
ylurittiigl projeler olmakla birlikte bu kurumun Tiirkiye’de insa ettigi en onemli
toplu konut orneklerini olusturmustur. Kredi olanaklar1 sonucunda uygulanan
projelerin disinda bu dénemde meydana gelen dogal afetler de toplu konut
yapilarinin insaati baglaminda o6nem tasimistir. 1940’1 yillarda Erzincan’da
yasanan deprem sonrasinda sehrin yeniden insa edilmesi bir bakima toplu konut
uygulamas1 olarak degerlendirilmis, Bingdl depreminden sonra bdlgede
ylriitiilen konut calismalari da Erzincan orneginde oldugu gibi toplu konut
uygulamasi seklinde yiiriitiilmistiir. 1950°li yillara gelindiginde ise Tirkiye’de
girisimi kii¢ciik pek cok toplu konut projesi uygulanmis olmakla birlikte Emlak
Kredi Bankasi tarafindan kurulan insaat sirketinin iistlendigi Atakoy projesi;
tilkemizde uygulanan en biyiik toplu konut projesi olmasi nedeniyle 6nemli
orneklerden biri olarak degerlendirilmistir (Altaban, 1978). 1957 yilinda insa
edilen Levent projesi de bu kurumun sagladig1 kredi destekleri ile yiiriitiilen bir

diger toplu konut uygulamasina 6rnek olusturmustur (Anonim, 1978).

1950’li yillardan 1980’li yillara kadar yasanan tarihsel siire¢; apartman yapilari
anlaminda 6nem tasimakla birlikte gecekondulagsmanin iilke genelini kapsadigi,
yapsat ve kooperatif eliyle insa edilen yapilarin iiretiminde hizli bir artis
yasandig1 ve giiniimiiz anlamiyla toplu konut sunum bic¢iminin ilk 6rneklerinin
olustugu dénem seklinde tanimlanmistir (Hatipoglu, Giircan, 2021). Ozakbas
(2015b) da; apartman yapilarinin yani sira miistakil konutlarin ve toplu konut
yapilarinin 1950 ve 1980 yillar1 araliginda Istanbul’un hakim konut tipolojilerini
olusturdugunu ifade etmistir. Yeteri kadar yiiksek bir sermaye ile talebin
diizenlenmesi bunun iizerine biiyiik bir arsanin ele alinarak planlanmasi ve alt
yapisinin diizenlenmesi gibi adimlardan olusan toplu konut sunum bigimi ilk kez
1967 yilinda Ikinci Bes Yillik Planda coéziim onerisi olarak dile getirilmistir
(Tirkiye Ulusal Rapor ve Eylem Plani, 1996). Bu yillarda yasanan konut
sorununa devlet eliyle ¢c6ziim olusturulmadigindan planlanan kooperatif evleri
ve toplu konutlar yardimiyla konut sorunu ¢oziilmeye calisilmistir. Dolayisiyla bu

donemde ilk kez karsimiza cikan toplu konut kavrami; iilkemizde
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gecekondulagsmaya ¢oziim olusturmak, alt gelir grubunun yasam standartlarini
ylikseltmek amaciyla insa edilmis ve 1980 yilindan sonraki donemde bu
yapilarin sayilarinda artis yasanmustir. Tiirkiye’de 6zellikle Ankara, Istanbul ve
izmir gibi biiyiik sehirlerde 1970 yil ile birlikte kent yerlesimlerinin disinda yer
alan kirsal arazilere kooperatifler ya da 0zel girisimciler tarafindan toplu

konutlarin insa edilmesi yoniinde bir egilim yasanmistir (Altaban, 1978).

Diinya’da uygulanan toplu konut projelerinde; sehirlerde artan niifusa iyi yasam
standartlar1 saglayan konut iiretmek, endiistrilesen topluma yeni bir yasam
bicimi olusturmak, yapilarda ekonomi saglamak ve standartlasarak
prefabrikasyona yonelmek gibi ortak amaclar yer almistir (Pekin Celik, 1978).
Tiirkiye’de uygulanan toplu konut projelerinde de bu amaclar gecerli olmakla
birlikte toplu konut kavrami; iilkemizde, kullanicilarin kooperatif halinde
calisarak ya da biiyiik ¢apli sirketlerden miilk fiyati1 karsiligi satin alarak konut
sahibi olduklar1 yapilar seklinde degerlendirilmistir (Acar,1997). Ulkemizde
ekonomik yapinin yansimalari sonucunda kentsel arsa ve konut piyasasinda fiyat
artislar1 yasanmistir. Dolayisiyla bu siirecte gelir diizeyi orta ve diisiik olarak
nitelendirilen kesim, konut sahibi olabilmek adina kooperatifler kurarak kent
merkezlerinin disinda arazi almak, kooperatiflere katilmak ya da toplu konut
uygulamalar1 yiiriiten firmalarin miisterileri olmak gibi cesitli yollar1 tercih
etmistir. Kentsel gelismeye acik alanlarin kooperatifler ya da 6zel girisimciler eli
ile toplu konut uygulamalari uygulanarak planlanmasi; farkli konumlarda
parcalar halinde secilen arazilerin biitiinliik saglamasini engellemis ve arazi
piyasasini olumsuz yonde etkilemistir. Arazi secimleriyle birlikte bu alanlara
uygulanacak olan toplu konut planlarinin onaylatilmas: arsa fiyatlarinda artisa

neden olarak spekiilasyon sorunlarini dogurmustur (Altaban, 1978).

Biiyiik olcekli bir girisim olan toplu konut 6rnekleri devlet kadar 6zel kesimler
veya yerel yonetimler tarafindan da insa edilmistir. Toplu konutlarin insaat
faaliyetleri yiiritiilirken devlet; konutlarin miilkiyetini kendi elinde
bulundurmaksizin konut {iretimini ve bu konutlarin satisini yonetmis ve
konutlar1 kiralamak yerine kullanicilarin ev sahibi olmasini tercih etmistir
(Sarica, 2012). Uretim kapasitesi diisiik olan Sosyal Sigortalar Kurumu (SSK) da

toplu konut projelerinin iiretim asamasinda belirli kredi olanaklar1 saglayarak
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konut iiretimine ¢6ziim olusturmaya calismistir. 1960’11 yillarin sonlarina dogru
da Tiirk-Is gibi sendika kuruluslar1 toplu konut uygulamalari yiiriitmeye
baslamis, ancak sendika girisimlerini takiben 197071 yillarda 6zel girisimler
tarafindan tist ve orta {ist gelir sahibi kesim icin yiiriitiilen toplu konut projeleri
hiz kazanmistir (Anonim, 1978). Dolayisiyla insa edildigi ilk donemde diisiik
gelir grubu icin planlanan toplu konut uygulamalari; zamanla konut kavraminin
ticari bir meta haline gelmesiyle birlikte iist gelir grubu icin planlanan yapi
tipolojisine doniigmiistiir. Yerel yonetimler tarafindan olusturulan toplu konut
orneklerine bakildiginda ise bu oOrneklerde kooperatiflerin etkisi goz ardi
edilemeyecek kadar oOnemlidir. Fakat ilk yillarda girisimciler 6nemli yasal
engellerle karsilasmis olsa da 1980’1 yillarin baslarinda cikartilan Toplu Konut
Yasalar1 bu sunum biciminin yasallasmasina neden olmus ve isleyisine kolaylik

olusturmustur (Tiirkiye Ulusal Rapor ve Eylem Plani, 1996).

1980’lerde kabul edilen Toplu Konut Yasalari ve yiiriitillen kentsel doniisim
uygulamalar1 sonucunda onceki donemlerde zayif olarak degerlendirilen insaat
sektoriinde canlanma meydana gelmistir. Cikartilan yasalar ile dar ve orta gelirli
bireyler icin konut tiiretimi, ¢cok kathh konut insasi, insa edilen yerleskeler
yardimiyla sehir yogunluklarinin kontrol altina alinmasi ve kullanicilarin kiraci
durumundan c¢ikarak ev sahibi olabilmesi amaclanmistir. 1981 yilinda toplu
konut alaninda ele alinan ilk hukuki diizenleme 2487 sayili Toplu Konut Yasasi
olmakla birlikte bu kanun yerini 1984 yilinda kabul edilen 2985 sayil1 yeni Toplu
Konut Yasasina birakmistir. Temelde Tiirkiye’deki konut stokunu arttirmak
amaciyla ele alinan Toplu Konut Yasalari; devletin merkezi biitceden pay
ayirmasi sonucunda konut iiretimini desteklemesi seklinde planlanmistir. Ayrica
konut iiretimi baglaminda kooperatiflerin 6nemi bu siirecte artmistir (Tirk ve
Korthals Altes, 2010). 2487 sayil1 Toplu Konut Yasasi ile birlikte kooperatiflere
arsa temini konusunda oOncelik verilerek ilk kez konut kooperatiflerine bir
ayricalik taninmistir (Tiirel, 1989). Dolayisiyla yasanin iiretim alaninda yarattigi
bu tesvik; yapi tipolojisinin ¢ogunluklu olarak kooperatifler tarafindan insa
edilmesine neden olmustur. Toplu konut iiretimini teknolojik, ekonomik,
orgiitsel ve mali acilardan ele alan 2985 sayili Toplu Konut Yasasi ise; konut

ihtiyacinin  karsilanmasi, konut alaninda insaat faaliyeti yiiriitenlerin tabi
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tutulacag: kararlarin diizenlenmesi ve bu alanda devletin saglayacagi destek icin
Toplu Konut Fonunun olusturulmasi amaclari cercevesinde toplanmaistir. Bu fon;
devlet biitcesinin toplu konut tiiretimi i¢in ayrilan %5’lik paymni diizenlemek,
kooperatiflere iiretim asamasinda kolaylik olusturmak ve konut kredisi saglamak
amaciyla olusturulmustur (Diilger, 1987). Dolayisiyla Toplu Konut Yasasinin
sagladig1 fonlar; kii¢lik 6lcekli konut alanlarinin yerini biiyiik 6lcekli alanlarin
liretimine birakmasina neden olmustur. Sengil (2009) de 1980 ile 2000’li yillar
arasinda yasanan tarihsel siireci; meydana gelen niifus artisina paralel olarak
konut ihtiyacinin artmasit sonucunda biiyiik 6lcekli toplu konut projelerinin

yliriitiildiigii donem olarak tanimlamistir.

Toplu konut alaninda yiiriitiilen hukuki siireclerin yani sira bu donemde yasanan
diger bir 6nemli gelisme de; Toplu Konut ve Kamu Ortakhi§ Idaresi
Baskanligr'nin, iilkemizde olusan konut ve kentlesme sorunlarinin coziilerek
konut tretiminin arttirilmasi amaciyla 1981 yilinda kurulmasidir. 1990 yilina
gelindiginde ise Toplu Konut ve Kamu Ortaklig1 Idaresi; Toplu Konut Idaresi
(TOKI) ve Kamu Ortakh§ Idaresi olmak iizere iki ayri kurum seklinde
calismalarina devam etmistir. 2000’li yillarda yiriittiigli projeler nedeniyle
kentlesme politikalarini yoneten resmi bir kurum olarak degerlendirilmenin yani
sira yaptig1 yatinmlar ve kurdugu ortakliklarla birlikte bir sirket seklinde
calismalarina devam eden TOKI, kentsel alanda konut uygulamalarinda éncii
haline gelmistir (Yilmaz, 2016). 2001 yilinda Toplu Konut Fonunun kapatilmasi
ve bu siirecte yasanan ekonomik kriz; TOKI icin finansal bir engel olusturmus
olsa da sonraki donemde kurumun kendini toparlayarak kar amacli projeler
yliriitmesine ortam olusturmustur. Bu donemde iiretiminde hiz kazanilan toplu
konut oOrnekleri; riskli bolgelerin yapilasmaya acilarak dogal cevrede zarar
yaratan ve diisiik gelirli aileler icin sinirli sayida {iretilen yapilar seklinde
degerlendirilerek toplumsal esitsizliklere neden olmus ve bu projeler kar amaci
tastyarak nitelik degisikligi yasamustir. Onceki yillarda etkili bir sekilde konut
ihtiyacin1 karsilayamayan TOKI; 2003 yih ile birlikte gorevini daha aktif bir
sekilde yerine getirmeye baslamis ve c¢ok daha fazla konut iiretimi
gerceklestirmistir (Yakut, Ceylan, 2020). Hiikiimet; 2008 yilinda yasanan kiiresel

ekonomik krizin etkilerini minimum seviyeye indirmek amaciyla insaat alanina
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yonlendirici uygulamalara yer vererek TOKi’ye genis yetkiler tanimis; kurum
neredeyse Tiirkiye'deki konut stokunun tamamini insa edecek hale ulagmistir.
Yasanan tiim bu gelismeler 1s18§1nda toplu konut iiretiminin ve kentsel doniisim
projelerinin 6nii acilarak konut iiretimi baglaminda Onemli bir doneme
girilmistir. Dolayisiyla 2002 ve 2010 yillar1 arasinda ¢cogunlukla dar gelirli aileler
icin sosyal konut projeleri yiiriiten TOKI; 2010 yili itibariyle kentsel déniisiim
projelerine yonelerek orta ve st gelirli aileler icin konut iiretmeye devam

etmistir.

Tiirkiye’de glinden giine artan konut ihtiyacini karsilamak, kentsel dontisiim
calismalarini yiiriitmek ve konut kredisi saglamak amaciyla kurulan TOKI'nin
toplu konutlarin ingaatim1 iistlenmeye baslamasi, 1980°li yillarda calisma
alaninda zirveye ulasan kooperatifciligin de sona ermesine ortam olusturmustur.
Fakat kooperatiflerin konut iiretiminde devre dis1 kalmasi ve bunun paralelinde
TOKI'nin toplu konut iiretiminde devreye girmesi; gelir durumu diisiik aileler
icin tek tiplesmis ve kullanigsiz yasam alanlarinin olusmasina ortam
olusturmustur. Donemin insaat kapasitesinin biiyiik bir kismin1 kapsayan kurum;
mimari estetigi olmaksizin Tirkiye'nin tim bolgelerine ayni 6zelliklere sahip
konut tipolojisinde apartmanlar insa ederek kent kimliklerinde tek tiplesme
yaratmasi baglaminda elestirilmistir. Tekeli (2010) de; bu donemde nicelik
anlaminda yeterli olan toplu konutlarin nitelik anlaminda eksiklikler
barindirmakla birlikte yasam kalitesini arttiran ve Kkaliteli cevre olusturan yapi
gruplar1 olamadiklarini ifade ederek bu yapi tipolojisindeki eksikliklere dikkat
cekmistir. Kurumun konut iiretimi asamasinda konutun niteligi, planh
kentlesme, deprem dayanikliligi, yerel mimari 6gelerinin kullanilmasi, estetik
kavrami, sosyal hayat ve hizmetlere erisim olanag gibi alanlarda 6zenli
davranmas1 beklenirken TOKI; bu baglamda pozitif bir algi yaratamamustir.
Dolayisiyla insa ettigi konutlar baglaminda sayica fazla tek tip konut tiretmesi,
yerel mimarinin g6z oOniinde bulundurmamasi, konutlarin estetik kavrami
cercevesinde ele alinmamasi ve hizmetlere erisim konusunda eksik olmasi
TOKI'nin elestirilerle karsi karsiya kalmasina neden olmustur (Yiiksel, 2014).
Ulkemizde yiiriitiilen toplu konut projeleri kimliksiz bélgeler yaratmanin

otesinde; cogunlukla kullanicilarin ihtiyaclarimi goz ardi ederek {iretilen yapi
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orneklerini olusturmakla birlikte bu uygulamalar, mimarin kullanicilar ve
kullanicilarin istekleri hakkinda bilgi sahibi olmadan tasarladiklar: yapilar olarak
da degerlendirilmistir. Ayn1 zamanda bu yap:1 tipolojisinde mekan ve yap1
Olctileri ihtiyaclar dogrultusunda belirlenmek yerine ortalama degerlere gore
sekillenmistir (Bektas,1978). Dolayisiyla Kat Miilkiyeti Kanununun kabuliinden
sonraki siirecte insaatina baslanan bu yapi tipolojisi; kullanicisi belli olmayan
apartman tipi konutlar1 olusturarak bireylerin ihtiyaclar1 dogrultusunda
sekillenmek yerine belirli yOnetmeliklerle planlanmistir. Sonu¢ olarak ilk
asamada TOKI tarafindan iiretilen toplu konutlarin iilkemizde yasanan konut
sorununa nicel olarak ¢o6ziim olusturabilecegi diisiiniilmiis fakat zaman
icerisinde karsi karsiya kalinan bazi fiziksel, sosyoekonomik ve sosyokiiltiirel
sorunlar nedeniyle konut alaninda meydana gelen krizin yalnizca tiretim yaparak

giderilemeyecegi anlagilmistir.

Tim detaylariyla birlikte ele alinan yap-sat apartmanlar ve toplu konutlar; Kat
Miilkiyeti Kanunundan sonraki dénemde Tiirkiye’de uygulanarak apartmanlasma
siirecine etkileri olan konut 6rneklerini olusturmaktadir. Kentin hakim dokusunu
olusturan apartman yapilari, ilk asamada cok niifuslu ailelerin yasam alanini
olustururken Kat Miilkiyeti Kanununun kabuliinden sonraki dénemde
kullanicilarinin belli olmadig: yapilar seklinde insa edilerek gereksinimlere gore
tasarlanmadan standartlasan yapilara doniigsmiistiir. Konut ac¢iginin hizli bir
sekilde kapatilmasi amaciyla c¢o6ziim yolu olarak ortaya cikan yap-sat
apartmanlar ve toplu konut Ornekleri; miilkiyet kavrami oncesinde uygulanan
apartman tipolojilerinin aksine, imar diizenlemeleri ve belirli hukuki
yaklasimlarla tasarlanarak kullanici faktoriinden bagimsizlasmistir. Yiiriitiilen
calisma kapsaminda; ele alinan bu iki konut bicimi icin de kullanici faktoriiniin
ortak payda olmadigi ve bunun sonucunda apartman tipi konut kavraminin
kimliksizleserek birbirine benzeyen yapilara doniistiigii anlasilmistir. Dolayisiyla
Tiirkiye’de meydana gelen kentlesme olgusu sonucunda 6zellikle Istanbul olmak
lizere kentlerin hakim dokusunu olusturan apartman yapilarinin {retim
bi¢cimlerinin incelenerek tek tiplesme stireclerinin arastirilmasi amaclanmaistir.
Arastirmalar sonucunda elde edilen bilgiler; Kat Miilkiyeti Kanunu sonrasi

kullanicis1 belli olmayan konutlar seklinde degerlendirilen yap-sat apartmanlarin
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ya da toplu konutlarin, kent dokusuna zarar vererek farkli mimari tasarimlari
yansitan Tiirk evi kavramini unutturdugu ve mimarlarin yani sira mesleki olarak
herhangi bir donanim sarti bulunmayan miiteahhitler tarafindan tasarlanarak
aynilastigi c¢ikarimi yapilmistir. Dolayisiyla milkiyet kavrami cercevesinde
ylirtirlige konan kanun; kullanicilara miilk sahibi olma firsati tanisa bile
donanim sahibi olmayan bireylerin sektorde faaliyet gostermesiyle birlikte
kentlerin, doku oOzelliklerini kaybederek ayni unsurlari barindiran apartman
yapilan ile kaplanmasina ve kullanicilarin gereksinimleriyle baglantili olmayan

yapilara mecbur kalmasina neden olmustur.

Sonug olarak yiiriitiilen arastirmanin ikinci boliimiinde; apartman tipi konut
kavraminin, Tiirkiye'deki tarihsel gelisim siireci ve gecirdigi degisimler
cercevesinde tiim detaylariyla incelenerek arastirilmasi yapilmistir. Bu yapilarin
tarihsel siirecinden elde edilen sonuclar; calismaya dahil edilen kirilma
noktalari, apartman konutlarinda yasanan gelisim siireci, konutlarin tretim
bigcimleri ve konut planlarindaki kararlarin donemler arasi degisimi seklinde

Ozetlenmistir (Tablo 2.1).
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3

_ ISTANBUL APARTMAN TiPI KONUT
ORNEKLERININ PANDEMI BAGLAMINDA
MEKANSAL INCELEMES]

Konut kavrami; Insan Haklari Evrensel Beyannamesi'nde (1948) “barinma
ihtiyacitmin ~ karsilanmas1 amaciyla insa edilen yap1 tiirii” olarak
tanimlanmaktadir. Insanoglunun temel gereksinimlerinin ve hayatlarini devam
ettirebilmeleri icin gerekli olan tlim ihtiyaclarinin karsilandig1 barinak seklinde
ele aliman konut kavrami; tarihsel siire¢ icerisinde yasanan niifus artislar1 ve
niifus hareketleri dogrultusunda coziilmesi gereken bir sorun haline gelmistir.
Kentlerde insa edilen yapilarin; apartmanlara doniismesiyle birlikte daha az
alanda daha c¢ok insana barinma alami olusturulmustur. Bektas (2020);
Tirkiye'de yasanan apartmanlasma siirecini, kentlerin ¢ogunlugunu birbirine
benzeterek bolgelerin kendi niteliklerini kaybetmelerine neden olan ve tek
tiplesme ortamina zemin olusturan bir durum olarak tanimlamistir. ilk asamada
konut sorununa ¢6ziim olusturmasi adina insa edilen apartman yapilar1 zaman
icerisinde ticari amaclar dogrultusunda ele alinan yapilara doniismiis ve barinma
sorununa ¢Ozlim olusturmaktan cok kullanicilarin ihtiyaclarina cevap veremeyen
yap1 tliri olarak degerlendirilmistir. Dolayisiyla glinlimiizde apartman tipolojisi;
gelecek  giivencesi saglamaya yarayan bir ticaret rlini  olarak
degerlendirilmistir. Sonuc olarak c¢ok katli konut kavraminda yasanan doniisiim
siireci; apartman yapilarinin iiretimini ticaret araci olmaktan 6teye gotiirememis
ve bu yapilarin kiiltiir kavrami cercevesinde ele alinmasini Onlemistir (Bektas,

2020).

Modern sehirlerdeki konut stokunu; ana omurganin dolgu malzemesi olarak
nitelendiren Bilgin (2002b); mimarinin iirtiini olan konut yapi tiiriiniin
kentlerdeki yap1 stoklar: icerisinde %85’lik bir orana denk distiigii icin konut
kavramini sehrin omurgasi olarak degerlendirmistir (Bilgin, 2010). Dolayisiyla

konutlar tizerine bir arastirma yiriitmenin sehrin DNA’sin1 incelemek anlamina

89



geldigi distintilmiistiir. Ayrica konut icerisinde farkli ihtiyaclara sahip olan ve
birbirinden farkli kiiltiirel o6zellikler barindiran bircok bireyin ya da aile
grubunun; anonimleserek insa edilmis apartman konutlarina zorunlu
birakilmasi, kars1 karsiya kaldigimiz pandemi siireci baglaminda arastirilmasi
gereken yeni sorularin olusmasina neden olmustur. Giiniimiiz diinyasinda
yasanan Covid-19 salgini; bireylerin hayat standartlarindan odiin vererek
giindelik faaliyetlerin tiimiiniin, ihtiyaclar cercevesinde tasarlanmayan tek tip
apartman yapilarinda yiiriitilmesine neden olmustur. Salgin doéneminde;
kullanicilarin, konutlarin mekan organizasyonundaki ¢éziimlemelerle baglantili
olarak belirli zorluklarla karsilastiklar1 ve plan kurgularinda ele alinan mimari
yaklasimlarin bu siirecte yasam kalitesini etkiledigi anlasilmistir. Dolayisiyla
steril yasam alanlarina verilen 6nemin daha da arttig1 pandemi siireci; apartman
konutlarinin mekansal c¢ozlimlemelerinin ve bu mekanlarin kullanim
yontemlerinin  yeniden degerlendirilmesine ortam olusturmustur. Farklh
kiiltiirlerden sayica fazla bireyin ve kalabalik gruplarin bir araya gelme
mecburiyetinde kaldig1 yap1 tiirii olmasi; apartman tipi konutlarin, yiiriitiilen
calismada inceleme konusu olarak ele alinmasinin baslica nedenini
olusturmustur. Dolayisiyla gliniimiizde yasanan kiiresel salgin siirecinde insan
yogunlugunun fazla oldugu bu konutlarda mesafe kavrami oldukca Onem
kazanmistir. Calismanin icerigi sebebiyle de; giindelik yasamimizin merkezi
haline gelen apartman tipi konutlarda ele alinacak olan mesafe kavraminin,
antropolog Edward T. Hall'lin Proksemik Alan Teorisi temel alinarak incelemesi

yapilmistir.

Yiriitilen arastirmalar baglaminda; Hall'in ortaya atti§i Proksemik Alan
Teorisi'nin, c¢ogunlukla kamusal alanlarla ilgili yiiriitilen calismalarda
kullanildig1 goriilmiistiir. Hall'in; insanlarin bedenlerini sabit alanlar, tasinabilir
esya veya nesnelerin sinirlandirdigi alanlar ve kisilerarasi alanlar olmak {izere ii¢
ayr nitelikteki alana gore konumlandirdigini savunmasi, bu teorinin kamusal
alan ile ilgili bir calisma oldugunu ortaya koymustur. Literatlir taramasi
yapildiginda ise Proksemik Alan Teorisinin sinema, tiyatro, biiro ve kamu
yapilar icin yapilan arastirmalarda ele alinmasi; sadece kamusal binalarda bu

teoriden yararlanildigina ornek teskil etmistir. Fakat mimarinin en Onemli
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iirlinlerinden biri olan apartman tipi konutlarin; bu alan teorisi baz alinarak
incelenmedigi anlasilmis ve ele alinan konut ornekleri Hall'iin Proksemik Alan
Teorisi sadelestirilerek plan semalar1 {izerinden incelenmistir. Dolayisiyla
ylritiilen calisma kapsaminda; apartman tipi konut 6rneklerinin incelenen plan
semalarinin analizine yer verilmeden oOnce arastirmanin yontemi olarak
kullanilan Proksemik Alan Teorisinin taniminin yapilmasinin gerekli oldugu

diistintlmisttr.

3.1 Edward T. Hall’iin Proksemik Alan Teorisi

Sosyoloji ve psikoloji alanlarinda insan ve hayvanlarin mekansal
gereksinimlerinin yani sira niifus yogunlugunun canli davranislari, iletisimleri ve
sosyal etkilesimleri iizerine etkilerinin incelenmesi seklinde ifade edilen
proksemi kavrami; dilbiliminde ise bir kiiltiirde uzamsal diizenlemeler ve mesafe
varyasyonlarindan olusan sembolik ve iletisimsel roliin incelenmesi olarak
tamimlanmaktadir. Ingilizce kokenli olan proksemi kavrami “proximity”
sozcligiinden tiiretilmekle birlikte Tiirkce de “yakinlik” anlamina gelmektedir.
“Proksemik Alan Teorisi” belirli kaynaklarda “Kisisel Alan Teorisi” olarak
Tirkcelestirilmis olsa da kisisel alan kavrami; proksemik alan kavramini birebir
karsilamamaktadir. Proksemi  kavraminin  kisisellik gibi bir anlam
barindirmamasi dolayisiyla bu teorinin “Kisisel Alan Teorisi” seklinde terciime
edilmesi anlam karmasasi yaratacaktir. Dolayisiyla proksemi teriminin
Tiirkcelestirilmesi sirasinda yasanacak anlam karmasasini 6énlemek ve literatiir
aramasi dahilinde anlamsal belirsizligi ortadan kaldirmak amaciyla proksemi
sOzcliglinlin tez icerisinde orijinal haliyle kullanilmasinin dogru oldugu

diistintilmektedir.

Kisisel alanin ve insanin uzanim icerisinde mesafe kullanimlarinin incelenmesi ve
mesafe analizlerinin yapilmasi anlamina gelen proksemi kavrami; ilk kez
Amerikali antropolog ve arastirmaci Edward T. Hall tarafindan ortaya atilmistir.
Hall; proksemi kavramini ilk olarak 1963 yilinda yazdig1 “A System for the

Notation of Proxemic Behavior” baslikli makalesiyle ortaya cikartmis olsa da bu
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calismasindan ¢ yil sonra yayinlanan “The Hidden Dimension” adli kitabiyla

birlikte daha aciklayici bir sekilde ele almistir (Griffin, 2011).

Watson’a (1970) gore uzam kavrami, canlilarin aralarinda yer alan iligkiye
dogrudan veya dolayli bir sekilde etki eden karsilastirma birimi olarak
tanimlanmaktadir. Watson; bolge ve alan kavramlari hakkindaki diistincelerini
ifade ederken, baliklardan primatlara kadar canlilarin gelismislik diizeyine
bakilmaksizin tiimiiniin davranissal olarak i¢inde bulunduklar1 uzamin pargalari
oldugu seklinde bir tanimlamaya yer vermistir. Canlilarin yeryiizii baglaminda
fiziksel iletisim kurma yontemi proksemik teori cercevesinde uzamsal olarak
nitelendirilmektedir (Persson, 2003). Bolgesellik olarak tanimlanan davranis;
hayvanlarin dogasinda oldugu kadar insanlarin da dogasinda bulunmaktadir.
Dolayisiyla insanlar da biitiin canlilar gibi onlar1 cevreleyen cevreyi bolgelere
ayirmakta ve ihtiyaclari cercevesinde belirli mesafelerde sinirlar olusturmaktadir.
Persson’ a gore merkezinde canlilarin konumlandigi sekilde belirlenen bu
sinirlarin bir neden dogrultusunda gecilmesi sonucunda canli viicudu korku,
saskinlik, tiziintii ya da mutluluk gibi belirli duygusal tepkiler vermekle birlikte

bu tepkilere bagl fiziksel tepkiler de verebilmektedir.

Proksemik Alan Teorisi bize gostermektedir ki; karincalardan biiyiik kabilelere
kadar biitiin canlilar uzayin belirli kisimlarini cesitli bolgelere ayirmaktadir.
Eserinde mesafe kavramini iletisim alanindaki 6nemi dogrultusunda inceleyen ve
tim detaylar ile ele alan Hall (1966); proksemi kavramu ile ilgili yiiriittigii
calismalar dogrultusunda, tiim canlilarin kendi gerekleri cercevesinde bilingli
veya bilincsiz merkezde kendilerini baz alarak uzanim icinde yer alan diger
canlilarla aralarindaki iliskilere gore mesafe cemberlerini belirlediklerini
savunmustur. Edward T. Hall (1966); kuslarin ve memelilerin yalnizca
kendilerine ait belirli bolgelerinin olmadigini, bu canlilarin; kendilerini, karsi
tlirlerden korumak ve onlara karsi savunma olusturabilmek adina mesafeler
dizisi olusturduklarindan s6z etmistir. Alman zoolog Hediger; 1955 yilinda
yazdig1 “Studies of the Psychology and Behavior of Captive Animals in Zoos and
Circuses” adl1 kitabinda hayvanat bahcesi ve sirklerde tutsak edilen hayvanlarin
psikoloji temellerini ve davramis bicimlerini incelemistir. Hall'in bu alandaki

calismalarina altlik olusturan Hediger; eserinde kacis alani, atak alani, kisisel
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alan ve sosyal alan olmak tizere dort bolgesel cemberden s6z etmistir. Ancak
bireylerin sosyal durumlar iizerine arastirmalarina devam eden Hall (1966); bu
alan tanimlamalarindan ilk ikisinin, bazi istisnalar disinda insanlarda
bulunmadigini savunmakla birlikte iki kisi arasindaki mesafe kavraminin sesin
yliksekligiyle paralel bir sekilde degerlendirilebilecegini dile getirmistir.
Dilbilimci George Trager ve Hall birlikte yiiriittiikleri calisma ile fisiltinin
insanlar arasindaki yakin mesafeyi, giiriiltiili sesin ise uzak mesafeyi
nitelendirdigini saptamistir. Trager ve Hall’ un calismalari ile birlikte ulastiklari
sekiz mesafe; “The Silent Language” olarak isimlendirilen kitapta ifade
edilmistir. Ancak Hall (1966); zaman igerisinde, bu sekiz mesafenin karmasik
olduguna karar vererek mahrem(samimi), kisisel, sosyal ve kamusal alan
seklinde adlandirdigi dort bashigin mesafe cemberlerini belirlemede yeterli
oldugunu savunmustur (Sekil 3.1). Proksemik Alan Teorisi biinyesinde dort
mesafeli smniflandirma sisteminin baz alinma nedeni bolgelendirme
unsurlarindan hem hayvanlarda hem de insanlarda ortak olan alan tiirlerinin

secilmesine dayanmaktadir.

Bireylerde bulunan alan algisi goriintiiden cok eylemlere baghh oldugundan
dinamiktir (Hall, 1966). Bireylerin birbirlerine karsi hissettikleri yakinlik
dereceleri insanlar arasinda olusan mesafe Olciilerini belirleyici bir rol
tistlenmektedir. Dolayisiyla Hall'tin (1966) de ifade ettigi gibi mesafe ile ilgili
durumlarn kavramak; mesafe algilama siirecinin biiyiik bir ¢cogunlugunun karsi
tarafin farkindaligina bagh oldugundan cogunlukla zor olarak nitelendirilmistir.
Brown (2001) ise; Hall’ iin ortaya ¢ikardig1 alan teorisinin, insanlarin kiiltiir
baglaminda uzay kullanimlarinin incelenmesi ile iligkili oldugunu ifade etmistir.
Proksemik Alan Teorisi kapsaminda yer alan mesafeleri belirleyen etkenlerin bir
kismi Aiello ve Aiello (1974); Madden (1999); Forston ve Larson (1968) ve
Aliakbari vd. (2011) tarafindan yiiriitillen calismalar sonucunda cinsiyet, irk,
kiiltiir, cografi konum, sosyal statii, tanisiklik durumu ve karakter yapis1 olarak
belirlenmistir. Proksemik Alan Teorisinde Hall'iin belirledigi dort mesafe
bolgesi; iletisimi bulunmayan, orta sinifa mensup, saglikli yetiskinler ve 6zellikle
de Amerikanin kuzeydogu sahilinin yerlileri ile yiiriitiilen gortismeler sonucunda

olusturulmustur. Dolayisiyla elde edilen bilgilerin genel insan davranisini
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tanimlamak yerine sadece orneklem grubunu temsil ettigi anlasilmistir. Sonug
olarak proksemik alanda mesafe modelleri ve detaylar1 kiiltiire bagli olarak
farkliliklar gostermekte ve kiiltiirel veriler dogrultusunda degisebilmektedir. Ayni
zamanda Hall (1966) ol¢timii yapilan uzakliklarin; yalnizca kiiltiirle degil, belirli
kisilik 6zellikleri ve cevresel faktorlerde yasanan farkliliklar dogrultusunda da

degisiklik gosterebilecegini ifade etmistir.

Hall’iin Proksemik Alan Teorisi biinyesinde belirledigi dort mesafe ¢emberinin en
yakin halkasini belirli kaynaklarda samimi alan olarak da ifade edilen mahrem
alan olusturmaktadir. Mahrem alan icerisine; iliskisel baglamda birbirine yakin
ya da birbiriyle akraba olan kisilerin girebildigi bilinmektedir. Sencan’in (2014)
ifadesiyle iliskisel olarak birbirine yakin olan kisiler; birbirlerine temas edebilen
ya da Dbirbirleriyle duygusal yakinlik kurabilen kisiler seklinde
nitelendirilmektedir. Dolayisiyla aile bireyleri, yetistirilen evcil hayvanlar veya
bireyin arkadaslar1 gibi iletisim baglaminda yakinlik derecesine sahip insanlar bu
alan tanimina dahil olabilen canli sinifin1 olusturmaktadir. Hall’in (1966) on
sekiz inclik (0-45 cm) uzakliga kadar tanimladigi mahrem alan; dokunmak,
fisildamak, sarilmak, oplismek ve kucaklasmak gibi yakin iligkilerin yer aldigi

mesafe araligini ifade etmektedir.

Hall (1966); “The Hidden Dimension” adli eserinde dort mesafe basligini kendi
iclerinde yakin ve uzak asama olmak iizere ikiye ayirmistir. Eserinde mahrem
alan tamimini yaparken bu alanin yakin asamasini; ¢cogunlukla bozuk da olsa
gorme, koku alma, ses isitme, karsi tarafin viicut 1sisin1 ve nefesini hissetme gibi
eylemler dogrultusunda iki beden arasinda acik bir sekilde yakinhik
kuruldugunun mesajinin verildigi bolge seklinde tanimlamistir. Degerlendirmesi
yapilan Amerika 6rneklem grubundan elde edilen veriler sonucunda; goz temasi
kurabilme yetisinin, bu mesafe tiirtintin 6nemli bir 0Ozelligini olusturdugu
anlasilmistir. Mesafe kavramini arastirmasi dahilinde sesin yiiksekligiyle
iliskilendiren Hall (1966); bu mesafe araliginda, sesin ¢ok diisiik seviyede ve
hatta fisilt1 seviyesinde kullanildigin1 savunmustur. Fiziksel temas veya fiziksel
katilimin en tist diizeyde oldugu alan olarak tanimlanan mahrem alan; rahatligin
ve korumanin onemli oldugu mesafe araligidir (Hall, 1966). Dolayisiyla bu

mesafe Olceginde mahremiyet kavrami ¢ok biiylik 6nem tasimaktadir.
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Kisisel alan ise bir bucuk fit ila dort fitlik (45-120 cm) mesafe araligini
tanimlamakla birlikte Proksemik Alan Teorisi kapsaminda mahrem alandan
sonraki bolgeyi ifade etmektedir. Kisisel mesafe ya da diger adiyla kisisel alan
terimi ilk olarak Hediger tarafindan kullanilmistir. Hall (1966); bu mesafeyi bir
canlinin kendisi ile baskalar1 arasindaki mesafeyi korudugu koruyucu kiire
seklinde tanimlamistir. Bireyin arkadaslar1 veya tamidiklar1 bu alan cemberine
dahil olabilirken yabancilar bu mesafe araligina dahil edilmemektedir.
Dolayisiyla bu alan dahilinde de mahremiyet kavrami heniiz Onemini

yitirmemektedir.

Hall (1966); kisisel alani, birbirlerini tutabilecek ya da kavrayabilecek
yakinliktaki insanlarin arasindaki mesafe seklinde ifade etmistir. Kisisel alan;
insanlarin birbirleriyle iligkilerinin mahrem alanda oldugu gibi devam ettigi,
birbirlerine karsi nasil hissettiklerinin okunabildigi mesafe seklinde bir tanima
sahiptir (Hall, 1966). Hall'iin ele aldig1 alanlarin asamalar1 dogrultusunda; bir
insanla arasinda kol mesafesi bulunan birey, kisisel alanin uzak asamasini
nitelendiren mesafede konumlanmaktadir. Ciltte yer alan detaylar, sa¢ rengi,
dislerde bulunan lekeler, yiiz kirisikliklar1 veya kiyafet lekeleri; Hall tarafindan,
kisisel alan c¢emberi icerisinde kolaylikla okunabilen detaylar olarak
orneklendirilmekte olsa da hicbir bireyin viicut 1si1s1 bu mesafeden
algilanamamaktadir. Ayrica bu alan kapsaminda mahrem alanin aksine iki birey
arasindaki uzakligin artmasi ile birlikte ses yiiksekligi de fisiltidan orta seviyeye
dogru yiikselmektedir. Tiim bu bilgiler 151831nda Hall’'e (1966) gore; kisisel alan,

gercek hayatta fiziksel etkinin sinir1 seklinde ifade edilmektedir.

Rutin sosyal etkilesimler arasinda bireyin kendini konforlu hissettigi mesafe
aralig1 seklinde tanimlanan sosyal alan ise dort ila on iki fitlik (120-360 cm)
mesafe cemberi ile ticlincii alani olusturmaktadir. Giinliik hayat icerisinde yeni
tanisilan insanlarin ve bireyin is arkadaslarinin i¢inde bulunabilecegi alan tiirii
olan sosyal alan, bireylerin kalabaliga karismaya basladigi alani nitelemektedir.
Bu alan c¢emberinde mahremiyet olgusu onemini kaybetmeye baslasa da
mahremiyet kavrami tamamiyla ortadan kalkmamaktadir. Hall (1966); sosyal

alan icin “rastlantisal sosyal toplanma” (casual social gathering) tanimini
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kullanmistir. Ayn1 zamanda sosyal alan; kisisel olmayan alan seklinde de ifade

edilmektedir.

Kisisel mesafenin uzak asamasi ile sosyal mesafenin yakin asamasi arasinda
bulunan sinir cizgisi seklinde ifade edilen sosyal alanin baslangici “tahakkiim
sinir1” olarak nitelendirilmistir (Hall,1966). Kisisel alanin aksine sosyal alan
c¢emberinde; karsi tarafin yiiziinde yer alan detaylar algilanamamakla birlikte
ozel bir cabada bulunulmadig: siirece kimsenin birbirine temas edemedigi bir
mesafenin sinirlarn belirtilmektedir. Hall (1966); sosyal alandaki ses diizeyinin
belirgin sekilde diger alanlardan daha yiiksek oldugunu ifade ederek bir odanin
kapisinin agik olmasi durumunda sesin bitisik odadan kolaylikla duyulabilecegi
ornegine yer vermistir. Kisisel alandan sosyal alana dogru mesafenin artmasiyla
dogru orantili bir sekilde ses seviyesi de orta seviyenin tistiine ¢cikmaktadir (Hall,
1966). Fakat Hall calismasi dogrultusunda edindigi ses bilgilerinin yiiksekliginin
de mesafe Olgiileri gibi iilkeden {iilkeye farklilik gosterebilecegini yani kiiltiir
paralelinde degisebilecegini ifade etmistir. Kisisel olmayan islerin gerceklestigi
alan aralig1 olan sosyal mesafe; ayni iste calisan insanlarin arasindaki uzakliga
denk diisen mesafe limiti olarak da belirtilmistir. Ofis alanindaki iist diizey
insanlarin yanlarina gelen ziyaretgileri masalari yardimiyla sosyal mesafenin
uzak asamasinda tutmalar1 ise bu duruma ornek olusturmustur. Sosyal alanin;
insanlar1 birbirinden soyutlamak ya da yalitabilmek adina kullanilmasi bu

mesafenin proksemik 6zelligini tanimlamistir.

Proksemik Alan Teorisinin en sonuncu mesafe cemberini ise yalnizca kamuya
mal olmus kisiler tarafindan kullanilmamakla birlikte herkesin katilimina agik
ortamlarda herkes tarafindan kullanilabilen kamusal alan olusturmaktadir.
Parklar, aligveris merkezleri, konferans ve sinema salonlar1 veya sergi mekanlari
gibi kamusal mekanlarda cevremizde yer alan insanlarla aramizda bulunmasini
tercih ettigimiz mesafe araligini tanimlayan alan ¢emberi; Hall tarafindan on iki
fit ila yirmi bes fit (360-760 cm) araligindaki mesafe seklinde ifade edilmistir
(Hall, 1966).

Kisisel veya sosyal alandan kamusal alana dogru yasanan geciste onemli bazi

duyusal kaymalar meydana gelmektedir. Dolayisiyla bu alanin icerisinde yer alan
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birey; kars: tarafta konumlanan kisinin yiiziinlin ince detaylarini, cilt yapisini ve
gozlerini okuyamamaktadir. Oncesinde ele alinan alan cesitlerinde oldugu gibi
sosyal alandan kamusal alana geciste de ses yiiksekligi mesafeyle dogru orantili
olarak artmaktadir. Hall (1966); Martin Joos’ un kamusal alanda konumlanan
bireyleri “donuk tip” (frozen style) seklinde tanimladigini dile getirmistir. Sencan
(2014) ise makalesinde kamusal alani; yabancilarin dahil oldugu, mahremiyet
olgusunun artik ortadan kalktigi ve bireylerin kendilerine yabanci olarak
tanimladiklar1 insanlarla bir arada olmak zorunda kaldiklar1 bolge seklinde ifade
etmistir. Dolayisiyla kamusal alan 6zel olmayan alani tanimlamistir (Sencan,
2014). Hall (1966) de Sencan’in yorumuna paralel olarak; kamusal alani, ilk
basta yer alan ii¢ ¢cembere oranla disarida kalan iliski cemberi seklinde ifade

etmistir.
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Sekil 3.8 Edward T. Hall’iin Proksemik alan tanimlar1

Hall (1966); insanlarin, 6lctilebilir boyutlara sahip bir dizi gériinmeyen daireyle
cevrili olarak diisiiniilmesi durumunda mimarinin yeni bir yol izleyecegine kesin

bir gozle bakmaktadir. Dolayisiyla pandemi cercevesinde en Onemli
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kavramlardan biri haline gelen “mesafe” olgusunun; apartman tipi konutlarin
plan semalarinda inceleme yiiriitiilirtken, Proksemik Alan Teorisinden
yararlanilabilecegi disiiniilmiistiir. Bu diisiinceden yola cikarak calisma
kapsaminda belirlenen donemlerde ele alinan apartman tipi konut 6rneklerinin

plan semalar1 Proksemik Alan Teorisi temel alinarak incelenmistir.

Proksemik Alan Teorisinde alan ayrimlarinin ses kavrami ile dogru orantili
oldugunu savunan Hall (1966), bu alan sinirlarinin insanlarin arasindaki belirli
paylasimlar ve iliskiler dogrultusunda asilabilecegini belirtmistir. Dolayisiyla
bireyler; kisisel iligkiler kurduklar1 insanlari, paylasim anlaminda yakinliklarina
gore mesafe cemberlerine dahil etmistir. Buradan da anlasilmaktadir ki,
mahremiyet kavrami; ikili iligkilerin baz alindig1 alan teorisinde 6nem teskil
etmekle birlikte arastirilmasi gereken bir olgu haline gelmistir. Alada’nin (2008)
ev kavraminin o&zellikle Islam toplumlarinda ailenin mahrem alaninm
tanimladigini, bu toplumlarin yasantilarindaki mahremiyet olgusunun 6n planda
oldugu mekanin ev oldugunu ifade etmesi de apartman tipi konut 6rnekleri
incelenirken mahrem alan ve kisisel alanin birlestirilmesi diisiincesine zemin
olusturmustur. Bu bilgiler dogrultusunda Proksemik Alan Teorisinde yer alan
dort mesafe cemberi; tez iceriginde mahrem alan ve kisisel alanin birlestirilerek
tek bolge haline getirilmesiyle birlikte {ic mesafe cemberine doniistiiriilmiistiir.
Dolayisiyla konut icerisinde sadece evde yasayan bireyler tarafindan kullanilan
alanlar mahrem ve kisisel alanin birlikteligi dahilindeki 6zel mekanlar
tanimlarken sosyal ve kamusal alan c¢emberleri konut Orneklerinde alan
teorisinde de oldugu gibi ele alinmistir. Bu alan ayrimlari yapilirken; 6zel alanlar
sadece konut kullanicisi olan bireyler tarafindan kullanilan alanlari, sosyal
alanlar aile bireylerinin tanidiklarinin, arkadaslarinin ve misafirlerinin
kullandiklar1 mekanlari, kamusal alanlar ise aile tarafindan taninmayan,
apartman yapisina disaridan dahil olan yani konut kullanicis1 olmayan diger
bireyler tarafindan kullanilan mekanlar ifade etmistir. Dolayisiyla ¢alismada ele
alinan apartman tipi konut o6rneklerinin mekansal ayrimlari; konut icerisindeki
mahremiyet kavrami dogrultusunda 6zel, sosyal ve kamusal alan olmak tizere i

ayr1 bolge seklinde boliimlendirilmistir (Sekil 3.2).
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Koridor ve hol tez kapsami boyunca ara baglanti mekanlari olarak degerlendirilmigtir. Antre ise baglanti
mekani olarak tasarlandig1 apartman tipi konut 6rneklerinde ara baglanti mekani olarak ele alinmustir.

Sekil 3.9 Proksemik Alan Teorisi’'nin apartman tipi konuta ve konutun
mekanlarina uyarlamasi

3.2 Kat Miilkiyeti Kanunundan Onceki Dénem Ornekleri

Calismanin bu béliimiinde; Proksemik Alan Teorisinden yararlanilarak analiz
edilen apartman yapilari, literatiir kapsaminda deginilen bilgiler dogrultusunda
iki ayr1 donemde ele alinmistir. Tarihsel siirecin baslangicini olusturan 1923 yili
ile cok partili déneme gecisin yasandig1 1950 yili arasinda Istanbul’da insa edilen
apartman ornekleri ilk donem yapilar1 seklinde degerlendirilmistir. 1950 yili ile

1965 yilinda miilkiyet kanununun kabuliine kadar olan siirecte insa edilen

apartmanlar ise ikinci donemin konut 6rneklerini olusturmustur.
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3.2.1 1923-1950 Dénemi Istanbul Apartman Tipi Konut Orneklerinin

Incelemesi

1923 ve 1950 yillar1 arasinda Istanbul’da insa edilen apartman yapilar1 calisma
kapsaminda incelenen ilk donem Orneklerini olusturmustur. Donemin apartman
tipolojisindeki ~ yaklasimlarin  detaylica  anlasilmasi  amaciyla  mekan
organizasyonu baglaminda hem birbiriyle benzer 6zellikler tasiyan hem de farkl
¢ozlimlere yer veren 5 tane apartman tipi konut 6rnegi secilmistir. Ele alinan
ornekler hakkinda genel bir ¢ikarim yapilabilmesi amaciyla standart kat planlari
analiz {iriinii olarak kullanilmistir. Bosfor, Ceylan, Pertev, iskece ve Basaran
apartmanlar1 donemin 6rneklem grubu seklinde degerlendirilerek islev semalari
lizerinden analiz edilmis ve apartman yapilarinin mekan organizasyonunda
meydana gelen degisikliklerin pandemi siirecine etkisinin incelenmesi
saglanmistir. Arastirma althg1 olarak hazirlanan islev semalari;; konut
kullanicilar1 ve konuta disaridan dahil olan bireylerin i¢ mekandaki hareketleri
tizerinden detaylandirilarak, apartman yapilarinda olusan dolasima bagh
cakisma mekanlarinin c¢ikarimi yapilmustir. Ornekler {izerinden elde edilen
veriler; plan cizimlerinden {iretilen islev semalar1 ve kullanici hareketinden
kaynaklanan mekan yogunluklari gercevesinde detaylandirilmistir (Sekil 3.3).
Dolayisiyla 1923-1950 déneminde Istanbul’da insa edilen apartman yapilari
arasinda onemli yeri oldugu diisiiniilen 5 ayr1 apartman oOrneginin; mekan
dizilimleri baglaminda hem ortak noktalarinin hem de farkliliklarinin tespiti

saglanmistir.
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Sekil 3.10 1923-1950 dénemi Istanbul apartman konutlar
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Bu donem kapsaminda; Proksemik Alan Teorisi cercevesinde analizi yapilan ilk
apartman Ornegi, 1932 yilinda Ayaspasa’da bitisik nizam olarak insa edilen
Bosfor apartmanidir. Yapinin ele alinan standart kat plani; birbiriyle baglantilar
olan ii¢ ayr1 salon mekani, hizmetli odasi, iki yatak odasi, mutfak, depo, banyo
ve wc alanini bulunduran tek bir daire seklinde planlanmistir. Sikisik alanda dar
cepheli olarak uygulanan Bosfor apartmani; antre ve koridor alanlarinin birbirini
takip ettigi dogrusal mekan organizasyonu dogrultusunda insa edilmistir. Plan
semasinda yer alan ana giris; konutun misafir bolimii ve 6zel alan olarak
nitelendirilen servis ile yasam boliimii arasindaki baglantiy1 saglayan antreye
ulasim saglamustir. ikincil giris olarak degerlendirilen servis girisi ise; konutun
servis ve yasam boliimlerine erismek amaciyla koridor lizerinden verilmistir.
Dolayisiyla ana giristen ayr1 olarak servis girisinin yer aldigi Bosfor apartmani;
pandemi donemi icerisinde konut kullanicis1 ve konuta disaridan dahil olan

bireylerin giris mekanin1 ayirmak anlaminda etkili bir 6rnektir.

Proksemik Alan Teorisi baz alinarak konuta uyarlanan mesafe tanimlarinin
Bosfor apartmani iizerinden incelemesi yiiriitiildiiglinde; antre ve wc alaninin
mekan organizasyonundaki yerlesimi nedeniyle cakismalara neden oldugu
saptanmistir. Calisma kapsaminda hem sosyal hem de 6zel alan cemberine dahil
edilen bu mekanlar; konutun misafir boliimii olarak nitelendirilen sosyal alani ile
yasam ve servis boliimii olarak degerlendirilen 6zel alanin birbirine karigmasina
neden olmustur. Ele alinan apartman orneginde; servis girisinin yer almasi
nedeniyle ana giris, konut kullanicisi1 tarafindan tercihen kullanilmakla birlikte
pandemi siirecinde konuta disaridan dahil olan misafirlerin konut kullanicilariyla
arasindaki temasin en aza indirgenmesine firsat tamimistir. Fakat sosyal alana
dahil edilerek misafirler tarafindan kullanilan wc mekani; hem servis girisinin
ontinden gecilerek ulasilmasi hem de konutta yer alan banyo sayisinin
yetmemesi durumunda, hane halki tarafindan da kullanilarak koridor girisinde
cakisma alami yaratmistir. Dolayisiyla ele alinan apartman o6rneginde; banyo
sayisinin  arttirllmasinin  yani sira wc biriminin servis girisinden once
planlanmasi; Proksemik Alan Teorisi ¢ercevesinde konuta uyarlanan ozel ve
sosyal alanlarin Bosfor apartmani biinyesinde birbirinden ayrilmasina neden

olan cozlimler olarak degerlendirilmistir. Sonug¢ olarak; Bosfor apartmani
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orneginde mekan organizasyonu baglaminda ele alinan bu c¢6ziimlerin salgin

siirecindeki temasin en aza inmesine neden olacag: diistintilmiistiir.

1923-1950 doénemi Istanbul apartman &rneklerinin ikincisi olarak ele alinan
Ceylan apartmani ise; 1933 yilinda Taksim’de {i¢ ayr1 caddeye erisimi olan arsa
lizerine insa edilmistir. Apartman Orneginin arastirma kapsaminda ele alinan
standart kat plani; i¢ boliimlii salon mekani, hizmetli odalari, calisma odasi, ti¢
yatak odasi, mutfak, ofis, banyo ve wc islak hacimlerinden olusmustur. Kose
konumlu bir arsa iizerine insa edilen apartman 6rnegi; merkezi dagilima olanak
taniyan bir mekan organizasyonuyla tasarlanmistir. Koridorlar yardimiyla
konutun tiim mekanlarina dagilimi saglayan hol birimi; ana girisi olusturmakla
birlikte merkezi dagilim alani olarak planlanmistir. Konutta yer alan servis girisi
ise Ozel alan icerisine dahil edilen mutfak ve hizmetli odalar1 boéliimiine ulagim
saglamistir. Ancak iki ayr1 giris planlanarak insa edilen Ceylan apartmani;
kurgusu nedeniyle pandemi siirecinde temasi1 ortadan kaldirmaya c¢6zim

olusturamamis ve belirli cakisma alanlarinin olusmasina neden olmustur.

Ceylan apartmani arastirma kapsaminda ele alinan mesafe tanimlar1 kullanilarak
degerlendirildiginde; 6zel alan icerisinde degerlendirilen wc birimlerinin koridor
alanlarinda cakigsmalara neden oldugu, ana girisin ortak kullanilmasi ve merkezi
konumda planlanarak plan iizerinde dagilima yardimci olmasi sonucunda
antrede yogunluklar yasandigi saptanmistir. Konutun 6zel alani olarak
nitelendirilen servis boliimii ise wc mekanimi kapsamasi dolayisiyla servis
mekanlarina hizmet veren koridor alaninda cakismalar yaratmistir. Ayrica servis
girisinin misafir kullanimina ayrilan 1slak hacmin yanindan saglanmasi konut
kullanicis1 ile konuta disaridan dahil olan bireyler arasinda temasa neden
olmustur. Ceylan apartmanm 6rneginde ikinci bir wc birimi yer almakla birlikte
bu islak hacim; yatak odalarinin bulundugu 6zel alan icerisinde planlanarak
gerektigi durumlarda misafir kullanimina acilmistir. Dolayisiyla yatak odalarina
erisim saglayan koridor ve hol arasindaki kapinin kapatilmasi sonucunda
konutun bu bolimii tamamen Ozellesmekte ve misafir kullanimina
kapatilabilmektedir. Insa edildigi ilk dénemde mutfak ve hizmetli alanlarina
erisim saglamak amaciyla kurgulanan servis girisi ise; yatak odalarina uzak bir

noktada planlanarak pandemi déneminde c¢akisma alanlarinin olusmasina neden
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olmustur. Dolayisiyla Ceylan apartmani kullanicilari misafirlerle temas etmek
istemedikleri zamanlarda servis girisini kullanarak 6zel alanlarina ulasamamis ve
plan 6lceginde baglanti mekan1 olarak degerlendirilen hol; hem servis girisinin
hem de ana girisin kullanildigi durumlarda yogunluk yasanan bir alan haline
gelmistir. Apartman Orneginin islev semasindan da anlasildig1 {tizere; 06zel
alanlarin iki ayr1 boliim seklinde ele alinarak hol yardimiyla birbirine baglanmasi
baglanti mekaninda konut kullanicis1 ve konuta disaridan dahil olan bireylerin
temas halinde olmasina neden olmustur. Sonu¢ olarak Ceylan apartmani
orneginde misafir kullanimina acik sosyal alan icerisinde ek bir islak hacmin
planlanmasinin yani sira servis girisinin yatak odalarinin bulundugu 6zel alan ile
iligkisinin tekrardan degerlendirilmesi; mesafe kavraminin 6nem kazandigi
pandemi doneminde, konutta yasanan cakismalari minimum seviyeye indirmek

adina gerekli ¢oztiimler olarak degerlendirilmistir.

Analizi yapilan dénemin ti¢iincii 6rneklemi olarak ele alinan Pertev apartmani
da; 1933 yilinda Taksim’de kose konumlu bir arsa iizerine insa edilerek merkezi
plan kurgusuyla tasarlanmistir. Apartmanin her katinda tek daire ¢6zlimiine yer
verilmekle birlikte planlar; ii¢ boliime ayrilmis salon, iki yatak odasi, 6zellesmis
mekan tanimi bulunmayan bir oda, hizmetli odasi, mutfak, banyo ve wc
mekanlarindan olusmustur. Mekan organizasyonuna bakildiginda; merkezi
yerlesim diizeni tercih edilen apartman Ornegi, ana girisin kurgulandig1 antre
mekan: yardimiyla konutun diger béliimlerine dagilimi saglamistir. Ikincil bir
giris olarak planlanan servis girisi ise; mutfaga hizmet vermek amaciyla servis
holiinden verilmistir. Ana giris haricinde ikincil bir girisin kurgulanmasi;
pandemi siirecine ¢O6ziim olusturabilecek bir mimari yaklasim seklinde
degerlendirilirken, merkezi plan dizilimi nedeniyle konutta cakismalara neden
olmus ve Ceylan apartmaninda oldugu gibi Pertev apartmaninda da benzer

sorunlarin yasanmasina ortam olusturmustur.

Proksemik Alan Teorisi dogrultusunda incelenen Pertev apartmani Orneginde;
misafirlere ayrilmis bir wc biriminin olmamasi, 6zel alan kullanimina ayrilan
banyonun ortak kullanilmasi, antrenin giris mekani olarak degerlendirilmesi ve
konut birimi icerisinde dagilim saglamasi nedeniyle hol ile antrede yogunluk

yasandig1 cikarimi yapilmistir. Ele alinan apartman 6rneginde; konutun servis
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boliimii olarak ayrilan alaninda bulunan wc’nin, yalnizca hizmetlilere ayrilmasi
0zel ve sosyal alanlarda cakisma yasanmasini Onlemistir. Ancak misafirler icin
herhangi bir wcnin plana dahil edilmemesi nedeniyle yatak odalarinin
konumlandig1 yasam boliimiinde yer alan banyo ortak olarak kullanilmis ve
Pertev apartmani orneginde islak hacim sorununun ortaya c¢ikmasina neden
olmustur. Ozel alan icerisinde planlanan ve yatak odalarina hizmet veren banyo;
misafirlerin kullanimiyla birlikte sosyal alana dahil olarak ¢akismalarin yasandigi
problemli nokta haline gelmistir. Pertev apartmaninda ikincil girisin servis
boliimii sekline ele alinan 6zel alana erisim saglayarak yatak odalarini kapsayan
yasam boliimiine uzak konumda kurgulanmasi merkezi plan semasinda dagilim
mekani olan antrede yogunluklara neden olmustur. Dolayisiyla antre yardimiyla
baglantis1 saglanan bu iki 6zel alanin; birbirinden bagimsiz boéliimler olarak
planlanmasi1 ve hane halki tarafindan kullanilan mekanlarin sosyal alan
taniminda ele alinan salon birimlerinin etrafinda coziimlenmesi, baglanti
mekanin1 problemli hale getirmistir. Sonuc olarak Pertev apartmani
kullanicisinin pandemi siirecinde yasadigi cakismalari 6nlemek amaciyla sosyal
alana hizmet eden ayr bir 1slak hacmin planlanmasinin yani sira 6zel alanlarin

merkezi plan diizeninde yan yana kurgulanmasi gerektigi anlasilmistir.

1934 yilinda Macka’da insa edilen Iskece apartmani ise; yiiriitiilen arastirma
kapsaminda analizi yapilan 1923-1950 doénemi Istanbul apartman yapilarmin
dordiincii 6rneklemini olusturmustur. Bitisik nizamin hakim oldugu bolgede
konumlanan apartman o6rneginin her kati; iki boliimden olusan salon alani,
fimuar, iki yatak odasi, hizmetli odasi, mutfak, banyo ve wc birimlerini
bulunduran tek daire seklinde planlanmistir. Bosfor apartmani 6rneginde oldugu
gibi Iskece apartmani da; antre ve koridor mekanlarinin iliskisi baglaminda
dogrusal mekan organizasyonu uygulanarak insa edilmistir. Iki ayr1 girisin
kurgulandig1 apartman; antre mekaniyla baslamakla birlikte ikincil olarak
degerlendirilen servis girisinin direkt mutfaktan saglandigi plan semasiyla
tasarlanmustir. Dolayisiyla Iskece apartmaninda yer alan ikincil girisin pandemi
siirecinde steril bir mekan olarak degerlendirilen mutfak alanindan olmasi belirli

dezenfeksiyon sorunlarina neden olmustur.
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Mesafe tanimlar cercevesinde analiz edilen Iskece apartmaninda; we biriminin
koridorda planlanmasi, antreye ulasim saglayan ana girisin konuta disaridan
dahil olan bireyler ile konut kullanicilar1 tarafindan ortak kullanilmasi ve
mutfagin servis girisi kurgulanarak tasarlanmasi sonucunda konutta
cakismalarin yasandigi mekanlar olusmustur. Proksemik Alan Teorisi
baglaminda sosyal alan olarak degerlendirilen ve misafir kullanimina ayrilan
wcnin; yalmizca hane halki tarafindan kullanilan servis boliimii igerisinde
kurgulanmasi sonucunda wc 6niinde yogunluk yasanmistir. Dolayisiyla konutun
0zel alanina hizmet veren koridorun sosyal alan kullanimina ac¢ilmasi ile birlikte
koridor girisinde cakisma alani olusmustur. Misafirlerle temasin minimum
diizeyde tutulmasi gereken durumlarda; ana giris yerine servis girisinin
kullanilmasi, Iskece apartmani 6rneginde mutfak biriminin dolasim alanina
doniismesini saglamis ve konutun oOzel alan olarak nitelendirilen yasam
boliimlerine mutfak yardimiyla ulasilmasina neden olmustur. Dolayisiyla hijyen
olgusunun iist diizeyde onem kazandigi salgin doneminde; 6zel alan olarak
degerlendirilen mutfagin, servis girisi seklinde planlanarak kamusal alan olan
apartman cekirdegiyle iliskilendirilmesi sonucunda steril alanlarin olugsmasinin
onlendigi anlasilmistir. Sonuc olarak; wc’ nin sosyal alana hizmet vermesi
amaciyla antreyle iligskilendirilerek 6zel alan disinda kurgulanmasi ve servis
girisinin mutfaktan planlanmasi yerine konut kullanicisinin kullanimina ayrilan
0zel alan koridorundan saglanmasi gibi yaklasimlarin, pandemi doéneminde
Iskece apartmaninda yasanan cakisma sorunlarina ¢oziim olusturacagi

diistintilmisttir.

Donemin incelenen son Ornegi ise; 1949 yilinda Harbiye’'de bitisik yerlesim
kurgusunun yer aldig1 bir bolgede insa edilen Basaran apartmanidir. Apartman
konutunun her katinda; vestiyer, iki ayri mekandan olusan salon, dort yatak
odasi, yiikliik, kiler, depo, mutfak, lavabo, banyo ve wc alanlarini bulunduran
genis bir daireye yer verilmistir. Dogrusal plan kurgusu ile insa edilen Basaran
apartmaninda; holle baglantisi bulunan koridor yardimiyla konutun servis
boliimiine ulasim saglanmis ve apartman blogunun arka cephesine yerlestirilen
yatak odalarina hizmet eden ayr1 bir koridor planlanmistir. Yasam ve servis

boliimiinde olmak tizere iki ayr1 koridor ¢6ztimiiniin bulunmas: bu alanlarin gece
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ve giindiiz kullanilan mekanlar olarak ayristirildigini diisiindiirmiistiir. Ele alinan
diger apartman Orneklerinden farkli olarak ana girisin vestiyer ile
iliskilendirilmesi holden once bir hazirlik alaninin olusmasina neden olmustur.
Mutfaga hizmet etmesi amaciyla planlanan servis girisi ise; konutun, giindiiz
kullanilmas1 amaciyla planlandigi diistiniilen koridorundan saglanmistir.
Dolayisiyla Basaran apartmani; aymi donemde insa edilen yapilarla
kiyaslandiginda, farkli mimari yaklasimlari bulundurmasi nedeniyle énemli bir

apartman Ornegi olarak degerlendirilmistir.

Basaran apartmani orneginde; vestiyer alaninin giris mekanini tanimlamasi,
sosyal alan kapsaminda ele alman wc biriminin 6zel alan icerisinde
kurgulanmasi, servis girisinin wc’den Once konumlanmasi ve mutfak alanina
erisimin yemek salonuyla baglantili olan ofis mekanindan saglanmasi gibi
nedenler sonucunda karsilasma noktalarinin olustugu cikarimi yapilmistir.
Apartman Orneginde, ana girisin vestiyerden saglanmasinin holdeki cakisma
alanlarini onleyecegi diisiiniilse de misafir kullanimina ayrilan wc’nin servis
boliimii seklinde ele alinan 6zel alan koridoruyla iliskilendirilmesi sonucunda
holde dolasima bagli yogunluklar yasanmistir. Ayrica wc alaninin servis
girisinden sonra konumlanmasi konut kullanicilar1 ile konuta disaridan dahil
olan misafirlerin karsilasmasina neden olarak koridorda c¢akisma alani
olusturmustur. Basaran apartmaninin islev semasi incelendiginde; mutfak
alaninin hem servis girisiyle iligkilendirildigi hem de yemek salonuna hizmet
etmesi amaciyla ofis alaniyla baglantili oldugu go6zlemlenmistir. Konut
kullanicilarinin koridor {izerinden mutfak girisini kullanmasi misafirlerle temasi
engellemis olsa bile mutfaktan yemek salonuna baglanti kuruldugunda misafir
kullanimina ayrilan sosyal alanda cakisma yasandig1 anlasilmistir. Dolayisiyla ele
alinan apartman orneginde mutfak alanina cift giris verilmesinin 6zel alandaki
cakismalar1 onledigi ancak sosyal alandaki cakismalari 6nleyemedigi cikarimi
yapilmistir. Apartman o6rneginde incelenen tiim bu karsilasma alanlarinin yani
sira yatak odalarina baglantinin ayr1 bir koridorla iliskilendirilerek konutun
yasam bolimiiniin 6zellestirilmesi pandemi baglaminda iyi bir ¢6ztim olarak
degerlendirilmis ve mesafe tamimlari cercevesinde 6zel alanin ayristirilmasina

olanak tanimistir. Sonu¢ olarak wc’nin sosyal alanla iliskilendirilerek servis
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girisinden 6nce kurgulanmasi ve yemek salonu ile mutfak baglantisinin pandemi
doneminde temasi1 onlemek adina kullanilmamasi Proksemik Alan Teorisi baz
alinarak incelenen Basaran apartmaninda karsilasma noktalarini engelleyecek

¢ozlimler olarak degerlendirilmistir.

Galismanin bu béliimiinde; 1923-1950 dénemine tarihlenen Istanbul apartman
yapilarinin  belirlenen oOrneklem grubu iizerinden mekansal incelemesi
ylritilmiistiir. Elde edilen veriler; donem yapilarinda kullanilan mekan
organizasyonlarinin cogunlukla benzer alanlarda problemler dogmasina neden
oldugunu gostermistir. Proksemik Alan Teorisi baz alinarak incelenen ilk donem
apartman Orneklerinin tiimiinde wc alaninin ¢akisma mekanlarina neden oldugu
saptanmistir. Bu 1slak hacmin sosyal alan dahilinde ¢Oziilmemesi ya da servis
girislerinden sonra konumlanmasi nedeniyle konut kullanicisi ile konuta
disaridan dahil olan bireylerin karsilastiklar1 anlasilmistir. Apartman yapilarinda;
wc’nin salon mekanina yakin konumlandirilarak antre baglantisiyla coziilmesi,
ya da Ozel alan icerisinde bulunan wc’lerin servis girisinden 6nce planlanarak
koridorun basinda ele alinmasi gibi yaklasimlarin konut icinde meydana gelen
karsilasmalara c¢oziim yolu olusturacagi diisiiniilmiistiir. Ana girisin ele alindigi
antre ya da hol alanlan ise; donem yapilarinda yer alan bir diger cakisma
bolgesini  olusturmakla birlikte yogunluk yasanan mekanlar seklinde
degerlendirilmistir. Fakat Istanbul’da ele alman ilk doénem apartman
orneklerinde cift giris kurgusuna yer verilmesi ana giris mekaninin konut
kullanicis1 tarafindan tercihen kullanilabilen alanlara doniismesine neden
olmustur. Doénemin mimari yaklasiminda Onemli bir yere sahip oldugu
diisiiniilen servis girisleri ise pandemi siirecinde hane halki ve misafirlerin
konutta ayriminin saglanmasina ortam olusturmustur. Dolayisiyla ana giris;
sadece konuta misafir girisi olmadig1 zamanlarda kullanilarak cakisma yasanan
mekan olmaktan c¢ikmistir. Sonuc olarak incelenen donem o6rneklerinde; servis
girisinin konumu itibari ile cakisma alanlarin1 6nleyemedigi gozlemlenmis olsa
da pandemi silirecinde ikincil girisin yer aldigi apartman yapilarinin

kullanicilarina 6nemli ¢oziimler sundugu anlasilmastir.
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3.2.2 1950-1965 Dénemi Istanbul Apartman Tipi Konut Orneklerinin

Incelemesi

1950 ve 1965 yillar1 arasinda Istanbul’da insa edilen apartman yapilar yiiriitiilen
calisma baglaminda Kat Miilkiyeti Kanunundan 6nce ele alinan 6rneklerin ikinci
donemini olusturmustur. Donemin mimari yaklasimlarinin incelenebilmesi ve
apartman yapilarindaki plan kurgusunun detaylica okunabilmesi amaciyla
mekan organizasyonunda farkli ¢oziimlere yer veren 5 apartman tipi konut
ornegi ele alinmistir. Nisantasi, Harbiye, Bebek ve Kalamis olmak {izere
istanbul’un iki yakasinda birbirine yakin 6zelliklere sahip bélgelerde insa edilen
apartman yapilan islev semalar1 yardimiyla analiz edilmis ve bu konutlarin
mekan organizasyonunda yasanan degisikliklerin pandemi doénemine etkisi
arastirilmistir. Analiz iiriinii olarak ele alinan islev semalar1 konut kullanicilar: ve
konuta disaridan dahil olan misafirlerin dolasim verileri dogrultusunda
detaylandirilarak apartman yapilarinda olusan cakisma alanlarinin tespiti
saglanmistir. DoOnemin apartman Ornekleri; plan cizimleri cercevesinde
olusturulan islev semalar1 ve kullanici sirkiilasyonuna baghi mekan yogunluklari
baglaminda degerlendirilmistir (Sekil 3.4). Dolayisiyla 1950 yili ile 1965 yili
arasinda Istanbul’da insa edilen 5 ayr1 apartman o6rneginin mekan
organizasyonlarindaki farkliliklar veya benzerlikler cercevesinde analizi

yapilmistir.
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Sekil 3.11 1950-1965 dénemi istanbul apartman konutlari
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1950-1965 yillar1 arasinda Istanbul’da insa edilen apartman 6rneklerinin ilkini;
1952 yilinda Harbiye’de insa edilen Kervansaray apartmani olusturmaktadir.
Yap1 blogunun her katinda dort daire yer almakla birlikte 6n ve arka cephede
konumlanan daireler arasinda mekan organizasyonu baglaminda tek fark balkon
¢oztimiidiir. Betonarme olarak insa edilen apartman Ornegi; kose konumlara
yerlestirilen dort dairenin merkezde planlanan aydinlik alan cercevesinde
planlanmasiyla kurgulanmistir. Kervansaray apartmaninda incelenen arka daire;
birbiriyle baglantis1 olan salon-yemek odasi ve hol boliimiine ek olarak ii¢ yatak
odasi, hizmetli odasi, ofis, mutfak, banyo ve wc mekanlarindan olusmustur. Plan
semasinda yer alan ana giris; konutun yasam, servis ve misafir boliimii seklinde
ifade edilen biitin mekanlar1 arasinda baglantiy1 saglayan antre alanindan
saglanmistir. Apartman Orneginde ikincil giris olarak degerlendirilen servis girisi
ise; yapmnin servis merdiveninin planlandigi aydinlik alanindan mutfaga
baglantiy1 saglamistir. Dolayisiyla iki ayr1 giris kurgusunun ele alindigi
Kervansaray apartmani; bireylerin giris alanlarini ayirma baglaminda co6zim
sunan bir 6rnek gibi goriinse de direkt olarak mutfak alanindan saglanan ikincil
giris dolayisiyla pandemi siireci boyunca dezenfeksiyon sorunlarinin yasandigi

yapi seklinde degerlendirilmistir.

Proksemik Alan Teorisi baz alinarak incelenen Kervansaray apartmaninda; wc
alaninin ana girise yakin planlanmasi ve mutfaga baglanti saglayan koridorun
misafir kullanimina ayrilan wc biriminden sonra kurgulanmasi sonucunda
antrede cakisma alanlarinin olustugu cikarimi yapilmistir. Apartman Orneginde
misafir kullanimina hizmet eden wc alanina; mutfak baglantisin1 saglayan
koridorun oOniinden gecilmesi dahilinde wulasilmistir. Dolayisiyla konutun
mekanlar arasinda baglanti saglayan antre; hane halki ile konuta disaridan dahil
olan bireylerin cakisma mekani haline gelmistir. Kervansaray apartmaninda
problemlere neden olan antre alaninin yani sira servis girisinin dogrudan mutfak
lizerinden saglanmasi1 ve hizmetli odasinin bu mekanla iliskilendirilmesi
pandemi donemi igerisinde hijyenin en ¢ok 6nem kazandigi konut mekaninin
dolasim fonksiyonu kazanmasina neden olmustur. Ayrica konutun servis boliimii
ve yasam boliimii olarak degerlendirilen alanlar1 arasindaki baglantinin ikincil

girisin kullanilmas: ile birlikte saglanmasi sonucunda antrede yogunluklarin
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olustugu cikarimi yapilmistir. Mekan organizasyonu nedeniyle belirli zorluklarin
yasandig1 Kervansaray apartmaninda o6zel alan tanimina dahil edilen yatak
odalarinin ise konutun diger mekanlarindan ayr tutularak bagimsiz bir bolim
seklinde tasarlandig1 gozlemlenmistir. Dolayisiyla konut kullanicisina hizmet
eden yasam boliimi icerisinde ¢akisma mekanlarinin olusmasi 6nlenmis ve bu
alanin pandemi baglaminda etkili kurgulandig1 saptanmistir. Sonuc¢ olarak
donemin ilk 6rnegi olarak incelenen Kervansaray apartmaninda; olusan cakisma
alanlarini 6nlemek amaciyla servis girisinin mutfaktan bagimsiz tasarlanarak
yatak odalarini iceren yasam bdliimiiyle iliskinin yeniden kurgulanmasi ve sosyal
alan kullanimina dahil edilen wc biriminin 6zel alandan 6nce konumlanmasi

gerektigi anlagilmistir.

Donemin ikinci Ornegini olusturan M. K. apartmami ise; 1953-1954 yillar
arasinda Harbiye’'de bitisik nizamin hakim oldugu bir bolgede insa edilmistir.
Apartman oOrneginin ele alinan standart kat plani; arasinda gecisler bulunan ¢
ayr1 salon boliimii, ii¢ yatak odasi, hizmetli odasi, yiikliik, ofis, mutfak, banyo ve
wc mekanlarini bulunduran tek bir daire seklinde tasarlanmistir. Dar bir parsele
insa edilen M. K. apartmani; koridor ve hol alanlarinin birbirini takip ettigi
dogrusal mekan organizasyonu uygulanarak planlanmistir. Apartman tipi konut
Orneginin ana girisi; misafir boliimii olarak degerlendirilen salon mekanlar ile
baglantisi bulunan antreden kurgulanmistir. Servis girisi ise; 6zel alan tanimina
dahil edilen mekanlara ulagimi saglamak amaciyla ikincil bir giris olarak koridor
lizerinden verilmistir. Dolayisiyla M. K. Apartmaninin mekan kurgusunda ele
alinan giris yaklasgimlarinin konutu sosyal ve 0Ozel alanlar seklinde ayirdigi

gozlemlenmistir.

M. K. apartmani Orneginde; antre ile koridor baglantisinin yemek salonu
yardimiyla saglanmasi, servis girisinin sosyal alan olarak degerlendirilen wc
biriminden 6nce konumlanmasi ve misafir kullanimina ayrilan 1slak hacmin 6zel
alan icerisinde kurgulanmasi gibi nedenlerin konutta karsilasma noktalarini
olusturdugu saptanmistir. Misafir kullanimina ayrilan yemek salonu; apartman
orneginde, baglanti mekan1 seklinde planlanarak 6zel alan kullanimina dabhil
edilmistir. Dolayisiyla antreden konuta giris yapan bireylerin; konutun servis ve

yasam bolimii olarak ifade edilen alanlarina ulasabilmek amaciyla yemek
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salonunu kullanmasi, bu mekanda cakisma alaninin olusmasina neden olmustur.
Ayrica misafir kullanimina hizmet eden wc biriminin konut kullanicisina ayrilan
o0zel alan icgerisinde planlanmasinin yani sira servis girisinden sonra
konumlanmasi1 koridor biinyesinde belirli karsilasma noktalarinin olusmasini
saglamistir. M. K. apartmaninin islev semasi incelendiginde; mutfak ile
iliskilendirilen servis girisinin, wc biriminin konumu nedeniyle c¢akismalari
onleyemedigi gézlemlenmistir. Incelenen apartman 6rneginde ele alinan tiim bu
karsilasma noktalarinin yani sira konutun yasam boéliimiine ayri bir hol
yardimiyla baglantinin saglanmasi; yatak odalarinin bagimsiz bir alan seklinde
Ozellesmesine olanak tanimistir. Pandemi dénemi icerisinde etkili bir ¢6ziim yolu
olarak degerlendirilen bu mekan dizilimi dogrultusunda 6zel alanin ayrimi
saglanmistir. Sonug olarak; wc biriminin sosyal alan icerisinde planlanarak servis
girisinden Once konumlanmasi, konut girisinin yer aldigi antre ile koridor
baglantisinin kurulmasi ve yemek salonunun gecis alani niteliginde
kullanilmamasi amaciyla ayri bir mekan seklinde tasarlanmasi mesafe tanimlari
yardimiyla incelenen M. K. apartmaninda yogunluk olusan alanlar1 6nleyecek

¢Ozlim Onerileri olarak degerlendirilmistir.

Donem araliginin {iciincii apartman ornegi ise; 1955 yilinda Bebek’te insa edilen
Birkan apartmanlaridir. Iki blogun yer aldig1 proje; a ve b tipi olmak iizere iki
ayr1 apartman tipolojisi seklinde planlanarak sahil yolu iizerinde insa edilmistir.
Calisma kapsaminda Proksemik Alan Teorisi temel alinarak incelenen a tipi
apartman konutunun her katinda; baglantili salon mekanlari, ii¢ yatak odasi, {itii
odasi, hizmetci odasi, ofis, mutfak, banyo ve wc alanlarim1 bulunduran tek
daireye yer verilmistir. Ayrica Birkan apartmanlar1 orneginde ikincil giris
yaklasimi bulunmakla birlikte servis girisi, konutta mutfaga baglantiy1 saglayan
ofis birimi {izerinden planlanmistir. Dolayisiyla salgin siirecinde islevsel bir
mimari ¢O6ziim olarak degerlendirilen servis girisinin incelenen apartman
orneginde yer almasi, kullanicilarin giris alanini ayirarak mekansal c¢6ziim

olusturmustur.

Birkan apartmanlar1 6rneginde; konut kullanicisina ayrilan islak hacmin 6zel
alan icerisinde kurgulanmamasi ve wc biriminin servis alani igerisinde ele

alinarak misafir kullanimina hizmet etmemesi gibi nedenler sonucunda konutta
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mekansal zorluklarin yasandig1 cikarimi yapilmistir. Konut kullanicisina hizmet
eden ve yasam boliimii icerisinde kurgulanmasi gereken banyo mekaninin hol ile
iliskilendirilerek misafir kullanimina acik hale gelmesi bu islak hacmi ortak
kullanim alani haline getirmistir. Dolayisiyla hem konuta disaridan dahil olan
bireyler hem de konut kullanicisi tarafindan kullanilan banyo, holde ¢akisma
alan1 olusturarak apartman orneginde 0zel ve sosyal alan ayrimlarinin
yapilamamasina neden olmustur. Ayrica ana girisin hol {izerinden kurgulanmasi,
giris alaninda olusan yogunluklar1 arttirmis ve Birkan apartmaninda hol alani
pandemi baglaminda mekansal zorluklarin yasandigi hacim haline gelmistir. Ele
alinan apartman Orneginde konutta karsilasmalara neden olan tiim mimari
yaklasimlarin yani sira ikincil giris kurgusunun tasarima dahil edilmesi,
apartman Ornegi kapsaminda belirli mekansal c¢oziimlere firsat olusturmustur.
Servis girisinin ofis iizerinden planlanmasi ve bu sayede mutfak erisiminden
once bir mekanin ele alinmasi, konut 6rneginde pandemi siirecine olusturulan
mekansal ¢oziimler olarak degerlendirilmistir. Konutun yasam boliimii seklinde
nitelendirilen alaninin ise ayr1 bir koridorla hol baglantisinin saglanmasi, 6zel
alan biinyesinde cakisma yasanmasini engellemis ve yatak odalarinin diger
mekanlardan ayrismasina neden olmustur. Sonuc¢ olarak mesafe kavramlari
temelinde incelenen Birkan apartmanlari 6rneginde; konut kullanicisina ayrilan
bir 1slak hacimin yasam boliimii biinyesinde kurgulanarak hol ile baglantisi
bulunan banyonun yalnizca misafir kullanimina hizmet etmesi gerektigi

anlasilmstir.

1957 yilinda insa edilen Kalamig'ta bir apartman da; yiiriitilen calisma
kapsaminda 1950-1965 doénemi Istanbul apartman yapilarinin dérdiincii
orneklemini olusturmustur. Uc kat olarak tasarlanan apartman orneginin her
kati; iki boliimden olusan salon mekani, iki yatak odasi, hizmetli odasi, mutfak,
banyo ve wc alanlarmmi kapsayan tek daire olarak planlanmistir. Incelenen
apartmanlardan farkli olarak Kalamig’'ta bir apartman oOrneginde ikincil giris
kurgusuna yer verilmemekle birlikte ana giris antre iizerinden saglanmistir.
Dolayisiyla pandemi siirecine ¢oziim olusturdugu distiniilen servis girisinin
Kalamig’ta bir apartman 6rneginde bulunmamasi antre mekaninin yogunlugunun

artmasina neden olmustur.
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Proksemik Alan Teorisi cercevesinde uyarlanan mesafe tanimlarinin Kalamis'ta
bir apartman yapisi iizerinden analizi yapildiginda; konutta kurgulanan wc
biriminin hizmetlilere ayrilmasi, 6zel alana hizmet eden banyonun sosyal alan
kullanimina dahil edilerek ortak mekan haline gelmesi ve salon hacminin antre
ile koridor arasinda baglantiy1r saglayarak gecis mekam seklinde kurgulanmasi
sonucunda cakismalarin yasandigi cikarimi yapilmistir. Ele alinan apartman
orneginde; servis bolimiinde bulunan wc Dbiriminin yalnizca hizmetli
kullanimina ayrilmasi nedeniyle 6zel alan icerisinde konumlanan banyo, misafir
kullanimina acilarak ortak islak hacim seklinde degerlendirilmistir. Dolayisiyla
konuta disaridan dahil olan bireylerin konutun 6zel alani olarak nitelendirilen
banyo birimini kullanmasiyla birlikte yasam boéliimiinde yer alan koridorda
cakisma alani olusmustur. Ayrica Kalamig'ta bir apartman Orneginde; antreyle
dogrudan iliskisi olan salon mekani, konutun yasam bdliimiine baglantinin
saglandigr alan olarak kurgulanmis ve gecis mekani seklinde tasarlanmistir.
Misafir boliimii olarak degerlendirilen salon biriminin; konutun servis ve yasam
boliimii arasindaki dolasimi saglamasi, bu alanda cakismalarin yasanmasina
neden olmustur. Sonug olarak ele alinan apartman Orneginde; banyonun ortak
kullanim alanindan ¢ikmasi amaciyla misafirlere 6zel 1slak hacmin tasarlanmasi,
yatak odalarini kapsayan yasam boliimiiniin Ozellesmesi ve antre ile koridor
arasindaki baglantinin sosyal alanin merkezi seklinde degerlendirilen salondan

bagimsiz planlanmasi gerektigi anlasilmistir.

Incelenen dénemin son drnegi olarak ele alinan Topagacrnda bir apartman ise;
1963 yilinda Nisantasi’'nda insa edilmistir. Bitisik nizamin hakim oldugu bolgede
konumlanan apartman oOrneginin her kati; salon, iki yatak odasi, mutfak ve
banyo alanlarin1 bulunduran iki daire seklinde planlanmistir. Biri 6n cepheye
digeri arka cepheye bakacak sekilde yerlestirilen dairelerin balkon kurgusu
disinda ayni plan tipolojisine sahip oldugu saptanmistir. Dolayisiyla salonla
baglantili balkon ¢6ziimiiniin yer aldig1 6n daire ¢alisma kapsaminda 6rneklem
olarak degerlendirilmistir. Topagacinda bir apartman orneginde; ikincil giris
tasarlanmamakla birlikte antreyle iligskilendirilen ana giris mutfaga yakin

planlanmistir. Dolayisiyla hem konuta girisin saglandigi hem de mutfak
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baglantisinin kuruldugu antre alaninda; pandemi dénemi boyunca cakigsmalar

yasanmistir.

Topagac’'nda bir apartman oOrnegi arastirma kapsaminda ele alinan mesafe
tanimlar1 kullanilarak degerlendirildiginde; mutfak mekaninin ana girise yakin
konumlanmasi nedeniyle 6zel ve sosyal alan tanimlarinin birbirine karistigi,
misafir kullanimina ayrilan salon hacminin konutun mekanlar1 arasinda dolasimi
saglamasi ve sosyal alan icerisinde wc biriminin olmamas1 sebebiyle banyonun
ortak kullanim mekani haline gelmesi baglaminda cakisma noktalarinin
yasandig1 saptanmistir. Servis boliimii seklinde nitelendirilen mutfak erisiminin
ana girise yakin kurgulanarak sosyal alan kullanimina acik olan antreden
saglanmasi bu mekanda yogunluklarin yasanmasina neden olmustur. Ayrica
incelenen apartman o6rneginde; antre ile hol baglantisinin salon yardimiyla
kurulmasi nedeniyle sosyal alan kullanimina ayrilan misafir boéliimiiniin hane
halki tarafindan zorunlu bir sekilde kullanildig1 anlasilmistir. Gegis alani olarak
degerlendirilen salon; Topagacr'nda bir apartman Orneginde, yalnizca misafir
boliimii olmamakla birlikte giinliik hayat icerisinde kullanilan baglant1 mekani
haline gelmistir. Dolayisiyla yatak odalari ile antre arasindaki dolasimi saglayan
bu mekan; konut kullanicis1 ve konuta disaridan dahil olan bireylerin ¢akisma
merkezini olusturmustur. Apartman 6rneginde ele alinan cakigsma alanlarinin
yani sira sosyal alan kurgusunda wc coziimiine yer verilmemesi Ozel alan
kullanimina ayrilan banyonun ortak mekan haline gelmesine neden olarak holiin
cakisma alanina doniismesine neden olmustur. Sonuc¢ olarak Topagaci'nda bir
apartman Orneginde mutfak erisiminin 6zellestirilmesi ve salon hacminin misafir
boliimii kapsaminda ele alinarak gecis mekani seklinde degerlendirilmemesinin
yani sira misafir kullanimina ayrilan ek bir i1slak hacmin planlanmasi; pandemi
doneminde konut biinyesinde yasanan cakismalar1i azaltmak adina c¢o6ziim

Onerileri olarak ele alinmastir.

1950-1965 donemi arasinda Istanbul’da insa edilen apartman tipi konut
kavraminin belirlenen 6rneklem grubu kapsaminda mekansal incelemesine yer
verilmistir. Donemin ilk apartman ornekleri ile son yillarinda insa edilen
apartman Ornekleri arasinda farkli mimari yaklasimlarin uygulandig

anlasilmistir. Analizler dogrultusunda elde edilen veriler; bu donem araliginda
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mekan organizasyonlarinda yasanan degisiklikler nedeniyle yasanan
problemlerin farklilastigini gostermistir. Calisma kapsaminda incelenen 1950-
1965 donemi apartmanlarinin ilk iki 6rneginde servis girisinin yer aldig1 fakat
belirli bir donemden sonra ikincil giris kurgusunun uygulanmadigi saptanmistir.
Apartman yapilarindaki en belirgin ayrimi olusturan bu mimari yaklasimin
zaman icerisinde kullanilmamasi, pandemi baglaminda cakisma alanlarinin
artmasina ve antre alaninin problemli hale gelmesine neden olmustur.
Dolayisiyla; apartman tipi konutlarda planlanan servis girislerinin, yasanan
karsilagsma noktalarina ¢6ziim olusturdugu ¢ikarimi yapilmistir. Misafir agirlama
alan1 olarak degerlendirilen salon hacminin gecis mekani olarak kurgulanmasi
ise bu donemin apartman 6rneklerinde farklilasmaya sebep olan bir diger 6zellik
olarak belirlenmistir. Istanbul’da ele alinan ikinci dénem apartmanlarinin mekan
kurgusunda degisime neden olan bu yaklasim; 6nemini kaybeden salonun,
giindelik hayat icerisinde kullanilan mekan seklinde degerlendirildigi fikrini
desteklemistir. Dolayisiyla; apartman yapilarinda onemli bir yere sahip oldugu
diisiiniilen salon biriminin, incelenen donemin temel ¢akisma mekani haline
geldigi cikarimi yapilmistir. Sonug olarak bu tarihsel siire¢ icerisinde insa edilen
apartman Ornekleri; mekan organizasyonunda yasanan degisimler nedeniyle
tutarli bir apartman tipolojisine yer vermeyerek pandemi siirecine belirli

¢oziimler olusturabilmek yerine ¢akisma noktalarinin artmasina neden olmustur.

3.3 Kat Miilkiyeti Kanunundan Sonraki Dénem Ornekleri

Proksemik Alan Teorisinden yararlamlarak incelenen Istanbul apartmanlari;
arastirmanin literatiir calismasinda elde edilen veriler dogrultusunda Kat
Miilkiyeti Kanununun kabuliinden sonraki siirecte iki ayr1 donemde ele
alinmistir. Miilkiyet kanununun kabul edildigi 1965 yili itibari ile liberal
ekonomi politikalarinin uygulandigi 1980 yili arasinda insa edilen apartman
ornekleri calismanin {iciincii donem yapilar olarak degerlendirilmistir. 1980 yili
ve sonrast doénemde Istanbul’da insa edilen apartman tipi konutlar ise
kiiresellesme cagini tanimlamakla birlikte arastirmanin doérdiincii donem

orneklerini olusturmustur.
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3.3.1 1965-1980 Dénemi Istanbul Apartman Tipi Konut Orneklerinin

Incelemesi

1965 ile 1980 yillar1 arasinda Istanbul’da insa edilen apartman konutlari;
calisma kapsaminda Proksemik Alan Teorisi baz alinarak analiz edilen {iciincii
donem orneklerini olusturmustur. Ele alinan dénemin c¢ok katli konutlarinda
uygulanan mimari yaklasimlarin anlasilmasi ve mekan organizasyonlarinin
okunmasi amaciyla 5 apartman tipi konut oOrnegi {izerinden inceleme
ylriitiilmistir. Glnaydin, Tayman-Hersek, Tevfik Bey, Tahincioglu ve Tekiil
apartmanlar1 donemin Orneklem grubu seklinde belirlenerek islev semalar:
lizerinden analiz edilmis ve mekan dizilimlerinde yasanan degisikliklerin
pandemi siirecine etkileri arastirilmigtir. Calismanin analiz {iriini olarak
hazirlanan islev semalari; mesafe tanmimlari dogrultusunda belirli alanlara
ayrilarak kullanicilarin i¢c mekandaki dolasimi iizerinden incelenmistir. Donemin
apartman yapilarindan elde edilen veriler ise; plan c¢izimleri dogrultusunda
hazirlanan islev semalar1 ve kullanic1 hareketinin olusturdugu ¢akisma mekanlari
kapsaminda detaylandirilmistir (Sekil 3.5). Dolayisiyla 1965-1980 doneminde
Istanbul’da insa edilen apartman yapilar1 baglaminda énemli yere sahip oldugu
diisiiniilen o6rneklem grubunun mekan organizasyonlari nedeniyle pandemi

siirecine olusturduklar ¢céziimlerin tespiti saglanmistur.
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TAHINCIOGLU APARTMANI

Yapi Bilgisi

Plan Cizimi

islev Semasi

Dolasima Bagh Cakisma Mekanlari

Degerlendirme

MIMAR: Sabahattin
Tanyeri ve Coskun
Kanay

YAPIM YILI: 1965
KONUM: Nisantasi

e Antrede; ana giris nedeniyle
cakismalarin yasanmasi

Servis girisinin mutfak {izerinden
saglanmasi dolayisiyla mutfak
alaninda dezenfeksiyon sorunu
Sosyal kullanima acik olan WC’nin
konutun 6zel alam igerisinde
bulunmasi sebebiyle cakisma

MIMAR: Ayhan Tayman
YAPIM YILI: 1968

g« KONUM: Nisantagi

Antrede yogunluklarin yasanmasi
Ikincil girisin mutfak iizerinden
saglanmasi dolayisiyla mutfakta
dezenfeksiyon sorununun olusmasi
Misafir kullanimina hizmet eden
WC’nin konutun 6zel alaninda
kurgulanmasi nedeniyle koridorda
cakismalarin yasanmasi

Gegis alani olarak tasarlanan salon
mekanlarinin karsilasmalara neden
olmasi

MIMAR: Muammer
Gerekli

YAPIM YILI: 1973/76
KONUM: Bagdat Caddesi

* Antrede; ana giris ve koridor
baglantilar1 nedeniyle yogunluk

e Arka ve 6n cephede olmak iizere

simetrik salon kurgusu sonucunda

koridorun tiimiinde karsilasma

noktalarinin olusmast

Misafir kullanimina ayrilan WC’nin

ozel alan icerisinde planlanmasi

sonucunda WC 6niinde cakisma

MIMAR: Giiner Yavuz
YAPIM YILI: 1976
KONUM: Ciftehavuzlar

v sos

Antrede yogunluk

Sosyal alan olarak degerlendirilen
WC’nin 6zel alan icerisinde yer
almas: sebebiyle 1slak hacmin
oniinde ¢akisma noktasinin
olusmasi

Yasam ve servis boliimlerinin;
ozelleserek planlanmasi ve
ayriminin saglanmasi

TEKUL APARTMANI

MIMAR: Utarit izgi
YAPIM YILI: 1976
KONUM: Ciftehavuzlar

VASAM BOLOMO

SOSYALALAN

YASAM BOLOMO |

1S4 XVHOS

Antrede; hem WC hem de mutfak
baglantis1 nedeniyle yogunluk
Sosyal alan kullanimina ayrilan
WC’nin mutfak girisine yakin
kurgulanmasi sonucunda antrede
cakisma

Ozel alan dahilinde ele alinan
yatak odalari ve 1slak hacmin
sosyal alan ile arasindaki ayrimin
saglanmasi

Sekil 3.12 1965-1980 dénemi Istanbul apartman konutlari
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1965-1980 donemi kapsaminda; Proksemik Alan Teorisi temel alinarak analiz
edilen ilk apartman Ornegi, 1965 yilinda Nisantasinda insa edilen Giinaydin
apartmanidir. Her katinda ii¢ daire bulunan apartmanin standart kat planinda;
benzer mekan organizasyonlar1 bulunan iki daireye ek olarak tamamen farkl
mimari yaklasimlara sahip bir daire yer almistir. Arastirma kapsaminda ele
alinan daire ise; birbiriyle baglantis1 olan ii¢ boliimli salon mekani, hizmetli
odasi, dort yatak odasi, mutfak, banyo ve wc 1slak hacimlerinden olusmustur.
Genis bir sokak cephesine sahip olan apartman Ornegi; antre ve koridorun
birbirini takip ettigi dogrusal plan kurusuyla tasarlanmistir. Antre; konutun ana
girisini olusturmakla birlikte tiim mekanlara baglantiyr saglayan sirkiilasyon
alanlarinin baslangicini olusturmustur. Konutta yer alan servis girisi ise mutfak
hacmi iizerinden planlanarak 6zel alanlara ulasimi kolaylastirmistir. Ancak
ikincil giris kurgusuyla insa edilen Giinaydin apartmani; mutfak alaninin hijyenik
olmasina engel olarak pandemi siirecinde dezenfeksiyon sorunlarinin

yasanmasina neden olmustur.

Mesafe tanimlar1 kullanilarak analiz edilen Glinaydin apartmaninda; sosyal alan
kullanimina hizmet eden wc biriminin koridorun sonunda planlanmasi nedeniyle
koridor boyunca cakismalarin yasandigi ve servis girisinin mutfaktan
planlanmasi sebebiyle hijyen kosullarinin 6nem kazandigi pandemi déneminde
steril olmayan alanlarin olustugu cikarimi yapilmistir. Sosyal alana hizmet eden
wc biriminin 6zel alan icerisine dahil edilerek mutfak ve hizmetli odasindan
sonra konumlanmasi konut kullanicilarina ayrilan koridor biinyesinde
cakismalarin yasanmasina neden olmustur. Dolayisiyla konuta disaridan dahil
olan bireylere ayrilan wc alani; konumu itibariyle, 6zel alan koridorunun
misafirler tarafindan kullanilarak sosyal alan haline gelmesine ortam
olusturmustur. Ayrica Kat Miilkiyeti Kanununun kabuliinden énce Istanbul’da
insa edilen apartmanlarda siklikla karsilastigimiz servis girisinin; ele alinan
Glinaydin apartmani Orneginde mutfaktan kurgulanmasi, hijyen problemlerini
ortaya cikarmis ve bu mekanin gecis alani seklinde kullanilmasini saglamistir.
Dolayisiyla pandemi siireci boyunca konutun en 6nemli mekani haline gelen
mutfak biriminin giris 6zelligi kazanmasi nedeniyle apartman 6rneginde yer alan

mimari yaklasimlarin salgin donemine ¢6ziim olusturamadigr anlasilmistir.
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Glinaydin apartmaninda analiz edilen tiim bu cakisma alanlarinin yani sira
yasam boliimii olarak ifade edilen yatak odalarinin 6zel alan tanimina uygun
sekilde konutun servis ve misafir boliimiinden ayri1 kurgulandig1 saptanmustir.
Dolayisiyla konut kullanicilarina ayrilan bu alanin bagimsiz bir boliim gibi
degerlendirilmesi nedeniyle cakismalara ortam olusturmadigi gozlemlenmistir.
Sonuc olarak Giinaydin apartmani 6rneginde; wc biriminin sosyal alan icerisinde
kurgulanarak salona yakin planlanmasi ve servis girisinin mutfak yerine 06zel
alan koridoru iizerinden saglanmasi giiniimiizde meydana gelen kiiresel salgin
kapsaminda konutta yasanan temasi azaltmak adina ele alinacak ¢c6ziim Onerileri

olarak degerlendirilmistir.

Donemin ikinci 6rnegi olarak ele alinan Tayman-Hersek apartmani ise; 1968
yilinda Nisantasi’nda bitisik nizamin hakim oldugu bir bolgeye insa edilmistir.
Gift giris ve cift cekirdek kurgusuna yer verilen apartman 6rneginin her kati ii¢
daire seklinde planlanmistir. Bu dairelerin ikisi birbirine simetrik olarak aymi
mekan organizasyonlar1 cercevesinde tasarlanirken ikincil c¢ekirdegin hizmet
ettigi bolim farkli mekan dizilimine sahip tek daire seklinde ele alinmistir.
Galisma dogrultusunda incelenen ve plan kurgusu farkli ¢oziimlenen bu
apartman konutu; baglantili salon mekanlari, ii¢ yatak odasi, ¢alisma odasi,
hizmetc¢i odasi, mutfak, banyo ve wc alanlarindan olusmustur. Ele alinan
apartman Orneginde; ana giris antre {izerinden planlanmis ve ikincil giris mutfak
alaniyla direkt baglant1 saglayacak sekilde kurgulanmistir. Dolayisiyla tek katta
fazla sayida daire c¢oziimiine olanak taniyan Tayman-Hersek apartmaninda;
kullanicilarin ayrimina olanak taniyan servis girisine yer verilmesi, mutfak

alaninda dezenfeksiyon sorunlarina neden olmustur.

Apartman oOrneginin incelenen konutunda; salon hacimlerinin gecis mekani
seklinde kurgulanmasi ve misafir kullanimina ayrilan wc ile banyonun yer aldigi
koridor alaninin 6zel alan olarak nitelendirilen yatak odalarina erisim saglamasi
nedeniyle konutta cakisma noktalarinin olustugu saptanmistir. Antre; ana giris
olarak planlanmanin haricinde diger mahallerle olan baglantiy1 tek bir gegisle
kurmas1 sebebiyle yogunluklarin yasandigi mekan haline gelmistir. Servis girisi
ise mutfak {iizerinden verilerek konut kullanicilarinin 6zel alan sinirlarina

erisimini saglamistir. Ikincil giris kurgusunun konutlarda hijyen olgusunun énem
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kazandigi pandemi doneminde dogrudan mutfaga acilmasi, bu mekanda
dezenfeksiyon problemlerinin dogmasma neden olmustur. Incelenen apartman
orneginde salon hacminin gecis mekani seklinde kurgulanarak antre ile diger
mekanlar arasindaki baglantiyr saglamasi ise konutta sosyal alan ile 6zel alan
ayriminin yapilmasina engel olmustur. Dolayisiyla misafirlere hizmet eden salon,
konut kullanicisinin giinliik hayatta kullandigi mekan haline gelerek anlamini
kaybetmistir. Salonun gecis alami1 seklinde degerlendirilmesi, bu mekanin
konutun c¢akisma merkezini olusturmasina neden olmustur. Ayrica misafir
kullanimina ayrilan wc ve banyonun planlandig1 koridor alaninin hem yatak
odalarina baglantiy1 saglamasi hem de 1slak hacimlerin konut kullanicisi
tarafindan kullanilarak konutta alan tanimlarinin karismasi nedeniyle cakismalar
yasanmistir. Tayman-Hersek apartmaninda yasanan tiim bu c¢akisma
problemlerinin yani sira yasam bolimii seklinde nitelendirilen mekanlarin
bagimsiz olarak tasarlanmasi bu apartmanin pandemi baglaminda etkili bir
ornek oldugunu gostermistir. Fakat yatak odalari ayriminin saglanmasi hol
alaninda yasanacak cakismalari 6nlemis olsa da bireylerin bu mahallere erisimi
sirasinda konutun baska mekanlarinda karsilastiklar: anlasilmistir. Sonug olarak;
salon birimlerinin gecis alani seklinde kurgulanmak yerine bagimsiz bir bolim
olarak ele alinmasi, misafir kullanimina ayrilan islak hacimlerin 6zel alan
baglantis1 saglayan koridor haricinde planlanmasi ve servis girisinin mutfak
yerine servis alanlarn ile iligkilendirilen koridor {izerinden verilmesi incelenen

apartman orneginin ¢6ziim onerileri olarak degerlendirilmistir.

1973-1976 yillan arasinda Bagdat Caddesi'nde insa edilen Tevfik Bey apartmani
ise; calisma kapsaminda analizi yapilan 1965-1980 dénemi Istanbul apartman
yapilarinin ti¢lincii 6rneklemini olusturmustur. Ele alinan apartmanin her kati;
birbirinden bagimsiz iki ayr1 salon, dort yatak odasi, iki mutfak, iki banyo ve wc
birimlerini bulunduran simetrik daireler seklinde planlanmistir. Tevfik Bey
apartmani; Giinaydin apartmaninda oldugu gibi koridor ve antre alanlarinin
iliskisi nedeniyle dogrusal mekan organizasyonu cercevesinde kurgulanmistir.
Servis girisinin yer almadig1 apartman orneginde ana girisin planlandig1 antre

alanindan konuta dagilim saglanmistir. Dolayisiyla konutta yasanan dolasimin
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merkezi haline gelen antre; gerek koridorlar ile olan iliskisi gerek giris mekani

seklinde tasarlanmasi nedeniyle cakisma alanini olusturmustur.

Tevfik Bey apartmani Proksemik Alan Teorisi baglaminda degerlendirildiginde;
sosyal alan dahilinde ele alinan wc biriminin 6zel alan icerisinde kurgulanmasi
nedeniyle karsilasma alaninin olustugu ve simetrik salon tasarimina yer verilerek
yasam boliimiine erisimi saglayan koridorun cakismalarin yasandigi mekan
haline geldigi saptanmistir. Konuta disaridan dahil olan bireylerin kullanimina
ayrilan wc birimi 6zel alana dahil edilerek koridorun sosyal alan kullanimina
acik hale gelmesine neden olmustur. Ayrica Tevfik Bey apartmaninda 6n ve arka
cephede olmak {iizere iki ayr1 salon kurgusuna yer verilmesi; misafir bolimii
olarak nitelendirilen salon hacminin konut o6rneginde baglantis1 olmayan
mekanlar haline gelmesine ortam olusturmustur. Arka cephede yer alan salonun
misafirler tarafindan kullanilan bir mekan olarak degerlendirilmesi sonucunda;
o0zel alan sirkiilasyonunu saglayan koridorun, konutta cakisma merkezini
olusturdugu anlasilmistir. Ancak 6zel alan icerisinde planlanan salon mekani;
konut kullanicisina ayrilan yasam boliimi seklinde degerlendirildiginde, konutta
mekan ayrimlarinin gerceklestigi cikarimi yapilmistir. Apartman orneginde yer
alan bu mekan organizasyonu pandemi siirecine ¢0ziim olusturarak cakismalari
onlemis ve mekanlar arasinda ayrim yaratarak bireylerin izole olmasini
saglamistir. Dolayisiyla incelenen apartman O6rneginde; antre ile yasam boliimii
arasindaki baglantiyr saglayan koridor, salon mekanlarina yiiklenen kullanim
anlami cercevesinde sekillenmistir. Ayrica Tevfik Bey apartmani; 6n cephede
ikincil bir koridor baglantisiyla erisimi olan yasam boliimii baglaminda giiniimiiz
salgin doneminde 6nemli bir 6rnek olarak degerlendirilmistir. Konut 6rneginde
yer alan mutfak ve banyo alanlar1 disinda ek 1slak hacimlerin planlandig: ikincil
yasam boliimiintin kurgulanmasi, bu alanin misafir kullanimina ayrildig:
diisiincesini olusturmustur. Dolayisiyla apartman oOrneginde yer alan mimari
yaklasim; konutun, sosyal ve 06zel alanlarinin bagimsiz boliimler olarak
calismasina olanak tanimistir. Sonuc olarak Tevfik Bey apartmani; misafir
kullanimina hizmet eden wc biriminin konumu haricinde, simetrik mekan

organizasyonu dogrultusunda farkli kullanimlara firsat vererek konut
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blinyesinde bireylerin temasin1 azaltan apartman Ornegi seklinde

degerlendirilmistir.

Donemin dordiincii apartman 6rnegi olarak ele alinan Tahincioglu apartmanlari
ise; 1976 yilinda Ciftehavuzlarda iki blok halinde insa edilmistir. Apartman
Oorneginin arastirma kapsaminda incelenen standart kat plani; salon, oturma
odasi, ili¢ yatak odasi, hizmetli odasi, mutfak, camasir odasi, banyo ve wc
mekanlarini bulunduran tek daire seklinde planlanmistir. Dogrusal mekan
organizasyonu ile kurgulanan Tahincioglu apartmanlari; antre ile iligskilendirilen
ana girisin yani1 sira servis girisinin mutfak iizerinden saglandig1 apartman
ornegini olusturmustur. Ancak iki ayr1 giris planlanarak insa edilen apartman
ornegi, mekan kurgusu baglaminda pandemi siirecinde meydana gelen cakisma
alanlarinin olugsmasina engel olamamis ve konut icerisinde yasanan mekansal

zorluklara ¢6ziim olusturamamastir.

Tahincioglu apartmaninda; ana girisin planlandig1 antre mekaninin konutun
sirkilasyon merkezini olusturmasi1 ve sosyal alan olarak degerlendirilen wc
biriminin 6zel alan icerisinde kurgulanmasi gibi nedenler sonucunda konutta
karsilasma noktalarinin olustugu cikarimi yapilmistir. Ayrica servis girisinin yer
aldign mutfak; gecis alani seklinde degerlendirilmesi baglaminda hijyen
kosullarina uygun olmayan bir mekan haline gelmistir. Servis girisinin merdiven
holii iizerinden kurgulanmasi ise kamusal alan ile 6zel alan mekanlarinin
iligkilendirilmesine neden olmustur. Dolayisiyla dezenfeksiyon kavraminin 6nem
kazandig1 pandemi siirecinde mutfak; steril bir alan olmaktan cikarak konutta
dis mekan ile i¢ mekan arasindaki baglantiyr saglayan alani temsil etmistir.
Apartman Orneginde ana girisin planlandig1 antre mekani ise; gerek konutun
sirkilasyon merkezini olusturmasi gerek salon mekaniyla iliskilendirilmesi
nedeniyle cakismalarin yasandigi bir alan haline gelmistir. Incelenen tiim bu
karsilasma alanlarinin yani sira misafir kullanimina ayrilan islak hacmin sosyal
alan yerine 6zel alan igerisinde kurgulanmasi koridor biinyesinde ¢akismalarin
yasanmasina neden olmustur. Dolayisiyla antre ve salonla baglantisi koridor
yardimiyla saglanan wc birimi; konutun cakisma mekam1 olarak
degerlendirilmistir. Incelenen apartman 6rneginde; konutun yasam béliimii ile

servis boliimiiniin Ozelleserek kurgulandigi ve mesafe tanimlar1 dogrultusunda
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0zel alanlarin misafir boliimiiyle olan ayriminin saglandigi saptanmistir. Sonug
olarak wc hacminin sosyal alan icinde kurgulanarak antre ya da salonla
baglantisinin kurulmasi ve ikincil giris olarak degerlendirilen servis girisinin 6zel
alan koridorundan planlanmasi Proksemik Alan Teorisi temel alinarak incelenen
Tahincioglu apartmanlarinda cakisma alanlarini onleyecek c¢oziimler seklinde

degerlendirilmistir.

1976 yilinda Ciftehavuzlarda insa edilen Tekiil apartmani ise; yiriitiilen
arastirma kapsaminda analizi yapilan 1965-1980 dénemi Istanbul apartman
yapilarinin son oOrneklemini olusturmustur. Tahincioglu apartmanlarinin
yakininda yer alan Tekiil apartmani; her katinda, ayn1 mekan organizasyonuna
sahip iki daireye ek olarak dubleks daire kurgusuyla {i¢c ayr1 konutu kapsamaistir.
Analiz 0rnegi olarak ele alinan daire ise; salon, ii¢ yatak odasi, mutfak, banyo ve
wc alanlarinin birlesiminden olusmustur. Dénemin diger drneklerinde oldugu
gibi Tekiil apartmani da; antre ve koridor alanlarinin iliskisi baglaminda
dogrusal mekan organizasyonu ile planlanan apartman sinifina dahil edilmistir.
Konut girisinin antreyle iliskilendirilen ana giris yardimiyla saglanmasi, pandemi
siirecinde bu mekanda yogunluklarin yasanmasina neden olmustur. Dolayisiyla
ikincil giris kurgusuna yer verilmeyen apartman oOrnegi; konut kullanicilarina
giris mekani icin secenek olusturmamis ve antrenin c¢akisma alani niteligi

kazanmasina ortam olusturmustur.

Tekiil apartman1 6rneginde; 6zel alan olarak ele alinan mutfagin sosyal alan
icerisinde kurgulanmasi ve misafir kullanimina ayrilan wc hacminin mutfaga
yakin konumlanmas: gibi nedenler sonucunda konutta cakismalarin yasandigi
saptanmistir. Konut kullanicisi tarafindan kullanilarak 6zel alan icerisinde
degerlendirilen mutfak mekani; incelenen apartman kapsaminda, antre ile
iliskilendirilmis ve sosyal alan dahilinde kurgulanmistir. Dolayisiyla konuta
disaridan dahil olan bireylerin kullanim alani olarak tanimlanan antre; mutfak
ile baglantis1 nedeniyle karsilasmalarin yasandigi alan haline gelmistir. Misafir
kullanimina ayrilan wc biriminin mutfak girisine yakin konumlanmas: da antre
alaninda bireylerin temasini arttirmistir. Ele alinan apartman 6rneginde ana giris
mekani olarak degerlendirilen antrenin sosyal ve 0zel alanlar arasinda baglanti

mekan1 olarak planlanmas: giris alaninin pandemi siirecinde cakisma merkezi
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olmasina neden olmustur. Tekiil apartmaninda yer alan tiim bu karsilasma
alanlarinin yami sira sadece konut kullanicilarina ayrilan yasam boliimiiniin
koridor etrafinda konumlanarak konutun sosyal alanlarindan ayr1 kurgulandigi
anlasilmistir. Dolayisiyla konutun 6zel alani olarak degerlendirilen yatak odalari
ve banyonun bagimsiz bir boliim seklinde planlandigi ve bu yaklasim nedeniyle
konutun 06zel alani icerisinde cakisma yasanmadigi cikarimi yapilmistir. Sonuc
olarak mesafe kavramlar1 cercevesinde incelenen Tekiil apartmani Orneginde;
Ozel alan olarak degerlendirilen mutfak hacminin antre ile iliskisinin tekrar
diisiiniilmesi ve sosyal alan icerisinde kurgulanmak yerine yasam boéliimiinde yer

alan koridorla baglantisinin saglanmasi gerektigi anlasilmistir.

1965-1980 dénemi arasinda Istanbul’da insa edilen c¢ok kath konutlarin
belirlenen o6rneklem grubu iizerinden mekansal incelemesi yiiriitiilmiistiir.
Apartman oOrneklerinden elde edilen veriler; donem yapilarinda kullanilan
mekan organizasyonlarinin ¢ogunlukla benzer alanlarda karsilasma noktalarinin
olusmasina neden oldugunu gostermistir. Ancak donem yapilarinda kullanilan
mekan organizasyonlarinin farklilasmasi; pandemi siireci boyunca cok katl
konut orneklerinde yasanan mekansal problemlerin de degismesine neden
olmustur. Proksemik Alan Teorisi dogrultusunda incelenen apartman
orneklerinin tiimiinde misafir kullanimina ayrilan wc biriminin konutta
cakismalara sebep oldugu saptanmistir. Bu 1slak hacmin; sosyal alan sinirlari
icerisinde kurgulanmamasi ya da konut kullanicisina hizmet eden banyonun
ortak mekan seklinde degerlendirilmesi nedeniyle {iciinci donem
apartmanlarinda karsilasma noktalarinin olustugu anlasilmistir. Ele alinan
apartman orneklerinde; wc hacminin salon mekanina yakin planlanarak antre
baglantisinin saglanmasi ya da banyonun o6zel alan kullanimina ayrilarak
misafirlere yonelik ek bir islak hacmin sosyal alan sinirlarina eklenmesi gibi
yaklasimlarin konutta meydana gelen karsilasmalara ¢6ziim olusturacagi
distinilmistiir. Ayrica 1965-1980 doneminde insa edilen apartmanlarin iki
ornegi disinda yapilarda servis girisinin yer almadigi ve ikincil giris kurgusunun
siklikla tercih edilmedigi saptanmistir. Servis girisi; apartman yapilarindaki
onemini zaman icerisinde kaybederek antre alaninin cakismalarin yasandigi

merkez mekan haline gelmesine neden olmustur. Dolayisiyla cok katli konut
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orneklerinde kurgulanan ikincil girisin; mekan yogunluklarini 6nleyen ¢oziim
yolu olarak degerlendirildigi c¢ikarimi yapilmistir. Sonu¢ olarak 1965-1980
doneminde insa edilen apartman yapilarinin farkli mimari yaklasimlarla
kurgulanmis olsa bile pandemi siireci baglaminda mekan organizasyonlarinin
sirkiilasyon alanlarinda cakismalara neden oldugu ve ele alinan 6rneklem grubu

biinyesinde yogun mekanlar yarattigi anlasilmistir.

3.3.2 1980 Kiiresellesme Gag1 ve Sonraki Dénemde Istanbul Apartman Tipi

Konut Orneklerinin incelemesi

1980 yili ve sonrasi dénemde Istanbul’'da insa edilen apartman tipi konutlar;
yliriitillen calisma kapsaminda ele alinan son donem o6rneklerini olusturmustur.
Kat Miilkiyeti Kanunundan sonra inga edilen apartman yapilarinin ikinci donemi
olarak belirlenen tarihsel siirec; mekan organizasyonlarinda yer alan
farkliliklarin  anlasilabilmesi ve plan semalarinda uygulanan mimari
yaklasimlarin  belirlenebilmesi amaciyla 5 apartman oOrnegi {izerinden
incelenmistir. Deger 16, Tektas, Goztepe 39, Sedef ve Nur apartmanlarinin
hazirlanan islev semalar1 Proksemik Alan Teorisi temel alinarak analiz edilmis ve
bu sayede donemin apartman konutlarinda yasanan mekansal zorluklar
saptanmistir. Arastirmanin analiz verisi olarak belirlenen islev semalari; cok kath
konutlarda pandemi siirecinde meydana gelen cakisma alanlarinin belirlenmesi
amaciyla konut kullanicis1 ve misafirlerin dolasim alanlar1 baglaminda
detaylandirilmistir (Sekil 3.6). Dolayisiyla 1980 yili ve sonraki donemde
Istanbul’da insa edilen 5 farkli apartman yapisinin plan semalarinda uygulanan

mekan ¢Oziimlerinin giiniimiiz salgin siirecine etkileri gozlemlenmistir.
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SEDEF APARTMANI

Yapi Bilgisi

Plan Gizimi

islev Semast

Dolagima Bagh Cakisma Mekanlari

Degerlendirme

)

PROJE: Oral Mimarhk
YAPIM YILI: 2010
KONUM: Nisantasi

1D XVH0S

svivazo

Ana girisin kurgulandig koridor
alaninda yogunluk

Banyonun ortak kullanim alam
seklinde planlanmasi nedeniyle
koridorda ¢akisma noktasinin
olusmasi

Ozel alan simirlarina dahil edilen
yatak odasina erigim saglayan
salonun; misafirlerin yani sira
hane halk: tarafindan kulanilmasi

PROJE: Keten Ingaat
YAPIM YILIL: 2014
KONUM: Nisantasi

"

’l
- ig—
2 [l

YASAM BOLUMU

DEZENFEXSIYON
SERVIS BOLOMO

OZELALAN

IS NVHOS

Antrede yogunluk

Misafir kullanimina ayrilan

WC alaninin ana girisle iliskisi
dolayisiyla antrede cakisma
Konut kullanicisina hizmet eden
ozel alan mekanlarinin konutun
sosyal alanlarindan bagimsiz bir
sekilde planlanmasi dolayisiyla
alanlar arasi ayrisma

PROJE: NM Mimarlik
YAPIM YILI: 2016
KONUM: Goztepe

vz

NvIvTvsos

SORAK CEFHES!

SORAK CEPHES]

Antrede yogunluk

Misafir kullanimina ayrilan WC
alaninin konutta yer almamasi ve
ozel alanda kurgulanan 1slak
hacmin ortak mekan seklinde
kullanilmast

Banyonun ortak kullanim mekani
olmasi sonucunda holde ¢akisma
noktasinin olusmasi

Konutta 6zel alanin merkezi olarak
ele alinan yatak odalarinin sosyal
alanlar ile ayriminin bulunmamasi

PROJE: Mental Design
== Works
YAPIM YILI: 2018
\ KONUM: Bostanci

oKX IS

s ARy

Oz AN

Antrede; ana giris ve hol baglantisi
nedeniyle yogunluk

Misafir kullanimina ayrilan WC
mekaninin konutta yer almamasi
dolayisiyla banyonun ortak
kullanim alam haline gelmesi ve
hol biinyesinde karsilagsma
noktalarinin olugmasi

Konutta 6zel alan ayriminin banyo
mekani disinda saglanmis olmasi

NUR APARTMANI

PROJE: Erginoglu &
Calislar Mimarlik

{ YAPIM YILI: 2021
KONUM: Sisli

® Ana girisin salondan kurgulanmasi
nedeniyle cakismalarin yasanmasi
Konutta tek bir 1slak hacme yer
verilmesi sonucunda banyoda
karsilasma noktasinin olusmasit
Ozel alan olarak ele alinan

mutfak mekaninin; acik sekilde
tasarlanmasi dolayisiyla sosyal alan
sinirlari icerisinde planlanarak
salonda ¢akisma yaratmasi

Sekil 3.13 1980 yili ve sonrasi dénemde insa edilen Istanbul apartman konutlari
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Bu donem kapsaminda Proksemik Alan Teorisi temel alinarak incelenen ilk
apartman Ornegi; 2010 yilinda Nisantasi'nda bitisik nizamin hakim oldugu
bolgede kose konumlu bir arsaya insa edilen Deger 16 apartmanidir. Apartmanin
standart kat plani birbirinden farkli biiyiikliiklerle kurgulanmis ii¢ ayr1 daire
seklinde planlanmistir. Arastirma kapsaminda analiz 6rneklemi olarak ele alinan
daire ise; salon, iki yatak odasi, mutfak ve banyo alanlarini bulunduran kose
daire olarak tercih edilmistir. Tek katta fazla sayida apartman konutu {iretmek
amaciyla kiiciik metrekarelerle planlanan konutlar; mekan organizasyonlari
nedeniyle misafir mekanlarinin giinliik kullanilan alanlar haline gelerek 6nemini
kaybetmesine neden olmustur. Plan semasinda yer alan ana giris; konutun
sirkiilasyon alani1 olarak tasarlanan ve tiim mekanlar arasindaki baglantiyi
saglayan koridor iizerinden kurgulanmistir. Dolayisiyla ikincil giris yaklasimina
yer verilmeyen Deger 16 apartmaninin; incelenen konut Orneginin koridor

alaninda, pandemi siireci boyunca mekansal zorluklarin yasandig1 anlasilmistur.

Deger 16 apartmani arastirma kapsaminda ele alinan mesafe tanimlar
kullanilarak degerlendirildiginde; banyonun ortak alan seklinde planlanmasi
sonucunda cakismalara neden oldugu, 6zel alan olarak nitelendirilen yatak
odasinin salonla iliskilendirilmesi ve koridorun konutun tek baglanti mekanini
olusturmasi dolayisiyla salon ile koridorda yogunluklarin yasandigi saptanmistir.
Konut kullanicisina ayrilan banyonun konutun tek 1slak hacmi seklinde
kurgulanmasi bu mekanin ortak kullanilmasina neden olmustur. Incelenen
apartman orneginde 6zel alan icerisinde ele alinan banyo; misafirler tarafindan
kullanilarak sosyal alan sinirlarina dahil olan bir mekan haline gelmistir.
Dolayisiyla ana girisin saginda planlanan banyo hacmi girisle iliskisi dolayisiyla
koridor biinyesinde cakisma noktast olusturmustur. Ayrica yalnizca konut
kullanicis1 tarafindan kullanilan ve 06zel alan olarak degerlendirilen yatak
odasinin; Deger 16 apartman 6rnekleminde, salon mekanindan giris verilerek
kurgulanmasi konutta 0Ozel-sosyal alan ayriminin saglanamamasina neden
olmustur. Dolayisiyla baglanti gorevi goren salonun giindelik mekan haline
gelerek onemini kaybettigi ve konutta karsilasmalarin yasanmasina neden
oldugu saptanmustir. Incelenen apartman 6rneginde; hem islak hacim eksikligi

hem de yasam boliimiiniin diger boliimlerden bagimsiz olarak ele alinmamasi

129



gibi nedenlerle 6zel ve sosyal alan ayriminin yapilamayarak pandemi siirecinde
cakismalarin  yasandigi c¢ikarimi  yapilmistir.  Sonu¢ olarak Deger 16
apartmaninda misafir kullanimina ayrilan ek bir i1slak hacmin konutun sosyal
alan1 icerisinde planlanmasinin yani siwra yatak odalarinin birbiriyle
iliskilendirilerek salon mekanindan bagimsiz tasarlanmasi konutta yasanan

karsilasma alanlarini azaltmak adina gerekli ¢oziimler olarak ele alinmstir.

Donemin ikinci Ornegi olarak ele alinan Tektas apartmani ise; 2014 yilinda
Nisantasrnda bitisik nizam olarak insa edilmistir. Incelenen apartmanin her kati;
salon, dort yatak odasi, mutfak, ebeveyn banyosu, banyo ve wc 1slak hacimlerini
kapsayan tek daire seklinde planlanmistir. Sikisik alanda dar bir cephe ile
kurgulanan Tektas apartmani, antre ve hol alanlarinin iligkisi baglaminda
dogrusal plan kurgusuyla tasarlanmistir. Antre; konuta girisin saglandig1 alani
olusturmakla birlikte tiim mekanlar1 birbirine baglayarak dolasim merkezi
seklinde degerlendirilmistir. Apartman 6rneginde servis girisine yer verilmemesi
ise pandemi siirecinde antre mekaninin yogunlugunun artmasina neden
olmustur. Dolayisiyla mesafe kavramlari cercevesinde incelenen apartman
orneginde; servis girisinin yer almamasi ve antrenin konutun merkez alanini
olusturmasi gibi nedenler sonucunda ana giriste cakismalarin yasandigi

anlasilmstir.

Tektas apartmaninda; misafir kullanimina ayrilan wc biriminin ana girise yakin
kurgulanmasi ve 6zel alan olarak degerlendirilen mutfagin sosyal alan sinirlarina
dahil edilerek antre ile iliskilendirilmesi gibi nedenlerin konutta karsilasma
noktalarini olusturdugu saptanmustir. Ikincil girisin konutta yer almamasi, wc ve
mutfak alanlarinin ayri bireylere hizmet etmesine ragmen ayni mekan tizerinden
erisilen alanlar1 olusturmasi; ana girisi olusturan antrenin c¢akisma merkezi
haline gelmesine neden olmustur. Ayrica konut kullanicisina hizmet eden ve 6zel
alan seklinde nitelendirilen mutfak hacminin misafir kullanimina ayrilarak sosyal
alan icerisinde kurgulanmasi apartman Orneginde alan ayrimlarinin
saglanmasini engellemistir. Tektas apartmaninda ele alinan tiim bu karsilasma
noktalarinin yani sira konutun yasam bolimiine ayri bir hol yardimiyla
baglantinin saglanmasi; yasam boliimiiniin 6zelleserek bagimsiz bir alan

seklinde kullanilmasina olanak tanimistir. Mesafe tanimlari kapsaminda o6zel

130



alan olarak ele alinan yatak odalarinin sosyal alanlardan ayri kurgulanmasi
apartman Orneginde uygulanan mekan diziliminin pandemi donemi icerisinde
etkili bir ¢6zlim yolu oldugunu gostermistir. Ayrica 6nceden incelenen apartman
orneklerinden farkli olarak Tektas apartmaninda ebeveyn banyosunun
kurgulanarak mekan organizasyonuna dahil edilmesi 6zel alan icerisinde ek 1slak
hacim olusmasini saglamis ve banyonun yogunlugunun azalmasina neden
olmustur. Dolayisiyla alanlar arasi ayrimin yani sira 0zel alan icerisinde 1slak
hacim ayriminin saglandigi apartman o6rnegi; pandemi doénemine en etkili
coziimleri olusturan oOrneklem olarak ele alinmistir. Sonu¢ olarak mutfak
alaninin antre yerine hol icerisinde planlanarak 6zel alan sinirlarina dahil
edilmesi ve servis girisinin yasam boliimiine hizmet eden hol {izerinden
kurgulanarak antre alaninda olusan yogunlugu azaltmasi amaciyla apartman
ornegine eklenmesi mesafe tanimlari yardimiyla incelenen Tektas apartmaninda

cakisma yasanan alanlar1 6nleyecek ¢6ziim Onerileri olarak degerlendirilmistir.

2016 yilinda insa edilen Goztepe 39 apartmani ise; yirttillen calismada 1980
yili ve sonrasi dénemde insa edilen Istanbul apartman yapilarinin iiciincii
orneklemini olusturmustur. Apartman Orneginin standart kat plani; salon, iki
yatak odasi, mutfak, ebeveyn banyosu ve banyo mekanlarindan olusan simetrik
iki daire seklinde planlanmustir. Incelenen apartmanlardan farkli olarak Goztepe
39 apartmaninda yangin girisine yer verilerek konut kullanicisinin yatak
odasindan yangin merdivenine erisimi saglanmistir. Antre; ele alinan apartman
orneginde ana girisin planlandig1 mekan olmakla birlikte hol ile bir biitiin olarak
tasarlanmistir. Dolayisiyla pandemi siirecine ¢o6ziim olusturdugu diistiniilen
ikincil giris kurgusunun Goztepe 39 apartmaninda bulunmamasi antre
mekaninin yogunlugunu arttirarak cakisma yasanan alan haline gelmesine neden

olmustur.

Goztepe 39 apartmani orneginde; konutta yer alan banyonun ortak kullanim
alani olarak kurgulanmasi ve misafir kullanimina hizmet eden tek 1slak hacmin
Ozel alan sinirlan icerisinde ele alinarak mutfak ile yatak odasindan sonra
konumlanmasi1 gibi nedenler dogrultusunda konutta cakismalarin yasandig:
anlasilmistir. Misafirlere ayrilan wc biriminin ele alinan apartman 6rneginde yer

almamasi sonucunda 6zel alan olarak degerlendirilen banyo; ortak kullanilan
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1slak hacim haline gelerek konutta alan ayriminin yapilamamasina neden
olmustur. Ayrica banyo mekaninin mutfak ve yatak odasi gibi 6zel alanlardan
sonra konumlanmasi dolayisiyla hol biinyesinde cakisma alani olusmustur.
Dolayisiyla konuta disaridan dahil olan bireyler tarafindan kullanilarak sosyal
alan haline gelen hol; 6zel alanin karsilasma mekani seklinde degerlendirilmistir.
Goztepe 39 apartmaninda yasanan tiim bu karsilasma noktalarinin disinda konut
tasarimina eklenen ebeveyn banyosu; belirli bireylerin banyo birimine zorunlu
kalmadan 06zel alan icerisinde kendilerine ayrilan islak hacmi kullanmasina
olanak tanimistir. Bu nedenle ebeveyn banyosunun iligskilendirildigi yatak
odasinin 0zel alan sinirlan icerisinde bagimsizlastig1 anlasilmistir. Sonug olarak
mesafe kavramlari dogrultusunda incelenen apartman oOrneginde; misafir
kullanimina hizmet eden ek bir islak hacmin sosyal alana dahil edilmesi,
banyonun konut kullanicisina ayrilarak 6zellesmesi ve servis boliimii olarak ele

alinan mutfagin antre yerine hol ile iliskilendirilmesi gerektigi saptanmustir.

Analizi yapilan donemin dordiincii 6rnegi olarak ele alinan Sedef apartmana ise;
2018 yilinda Bostancr'da insa edilmistir. Ele alinan apartman Ornegi iki sokagin
kesistigi noktada kose bir arsa {izerine kurgulanmistir. Yapinin her kati; salon, tic
yatak odasi, mutfak, ebeveyn banyosu ve banyo alanlarini bulunduran ayni
mekan dizilimine sahip simetrik iki daire seklinde planlanmistir. Sedef
apartmani Orneginde; servis girisi yaklagimina yer verilmemekle birlikte antre ile
iliskilendirilen ana giris mutfak ve salon alanlarina yakin olacak sekilde
tasarlanmistir. Dolayisiyla konut 6rneginde giris alani olarak ele alinan antre;
mekan organizasyonundaki coéziimler sonucunda 6zel alan ile sosyal alanin

ayriminin saglanamamasina neden olmustur.

Mesafe tanmimlar1 cercevesinde analiz edilen Sedef apartmaninda; ana girise
yakin kurgulanan mutfagin salon mekanindan 6nce konumlanmasi ve misafir
kullanimina ayrilan 1slak hacmin konutta yer almamasi ile birlikte banyonun
ortak alan haline gelmesi dogrultusunda konutta cakisma noktalarinin olustugu
gozlemlenmistir. Proksemik Alan Teorisi baglaminda o6zel alan olarak
nitelendirilen mutfagin misafir béliimi seklinde ele alinan salon mekanindan
once konumlanmas: antrede yogunluklarin olusmasina neden olmustur.

Dolayisiyla mekan organizasyonunda uygulanan yaklasimlar dogrultusunda
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sosyal alan ile Ozel alan arasinda ayrim saglanamamis ve antrede cakismalar
yasanmistir. Ayrica incelenen apartman 6rneginde sosyal alan sinirlar icerisinde
wc c¢Ozlimiine yer verilmemesi banyo hacminin bireyler tarafindan ortak
kullanilan mekan haline gelmesine neden olarak holde karsilasma noktasinin
olusmasimi saglamustir. Ozel alan olarak degerlendirilen ve konutun yasam
boliimiine erisimi saglayan hol; banyonun misafirler tarafindan kullanilmasi
sonucunda sosyal alan sinirlar ile cakismistir. Dolayisiyla temelde hane halkinin
dolasimi icin tasarlanan bu alanin konuta disaridan dahil olan bireylerin
kullanimu ile birlikte sosyal alan olarak degerlendirildigi anlasilmistir. Ayrica
apartman Orneginde yer alan ebeveyn banyosu; hizmet ettigi yatak odasina islak
hacim secenegi sunarak belirli kullanicilarin, banyo alaninda yasanan
karsilagsmalardan soyutlanmasina olanak tanimistir. Sonuc¢ olarak ele alinan
apartman Orneginde banyonun yalnizca Ozel alana hizmet etmesi amaciyla
misafirlere ek bir wc alaninin kurgulanmasi1 ve salon ile mutfagin mekan
organizasyonundaki yerinin degistirilerek 6zel alan seklinde nitelendirilen
mutfagin hol ile iliskilendirilmesi gibi yaklasimlarin, pandemi déneminde Sedef

apartmanindaki cakisma sorunlarina ¢6ziim olusturacagi diistiniilmiistiir.

Donemin incelenen son ornegi ise; 2021 yilinda Sislide insa edilen Nur
apartmanidir. Ele alinan apartmanin standart kat planinda; stiidyo ve 2+1
olmak {izere iki ayr1 daire tipine yer verilmistir. Stiidyo daire calisma kapsami
disinda tutularak 6n cephede konumlanan 241 daire analiz 6rneklemi olarak
belirlenmistir. Proksemik Alan Teorisi baz alinarak incelenen daire; acik mutfak
kurgusunun yani sira salon, iki yatak odasi ve banyo alanlarindan olugsmustur.
Tanimli bir giris alaninin planlanmamasi ve ana girisin salon ile iligskilendirilmesi
apartman tipi konut kavraminin zaman icerisinde kiiciilerek insa edildigini
gostermistir. Dolayisiyla Nur apartmani minimum alanda {iretilen apartman tipi
konutlarda pandemi siirecinde yasanan mekansal zorluklar1 okuyabilmek adina

etkili bir 6rnek olarak ele alinmistir.

Apartman orneginde; banyo hacminin ortak mekan olarak tasarlanmasi, 6zel
alan kapsaminda degerlendirilen mutfagin acik planlanmasi, konuta girisin salon
yardimiyla saglanmasi ve misafir bolimii seklinde ele alinan salonun gegis

mekani haline gelmesi gibi nedenler sonucunda karsilasma noktalarinin olustugu
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cikarimi yapilmistir. Nur apartmaninda taniml bir giris mekaninin yer almamasi
ve ana girisin misafir kullanimina hizmet eden salon {izerinden planlanmasi bu
mekanin baglant1 6zelligi kazanmasina neden olmustur. Ayrica 6zel alan olarak
nitelendirilen mutfak hacminin ag¢ik mutfak tasarimi nedeniyle sosyal alan
icerisinde planlanmasi; apartman orneginde, mekan ayrimlarinin yapilmasini
engellemistir. Hijyen kavraminin 6n plana ¢iktig1 pandemi siirecinde agik mutfak
nedeniyle dezenfeksiyon sorunlar1 yasanmis ve giris alaninda cakisma noktalari
olusmustur. Dolayisiyla mutfak biriminin ayr1 bir mekan seklinde kurgulanarak
sosyal alandan bagimsiz planlanmasi gerektigi saptanmistir. Mesafe kavramlari
cercevesinde analiz edilen apartman Orneklemi; salon alaninin Onemini
kaybederek giindelik mekan haline gelmesinin yani sira pandemi siirecinde
sosyal alan sinirlar1 igerisinde karsilasmalara ortam olusturmustur. Nur
apartmaninda misafir kullanimina ayrilan wc biriminin yer almamasi ve
banyonun konutun tek 1slak hacmi seklinde tasarlanarak ortak kullanilan mekan
haline gelmesi sonucunda banyo oOniinde cakisma yasanmistir. Dolayisiyla
konutun misafir béliimii olarak ele alinan salon alani; hem ana giris kurgusuna
yer vermesi hem mutfak ile baglantili olmas1 hem de banyoya erisim saglamasi
nedeniyle misafirler ile konut kullanicis1i arasindaki temasi arttirarak c¢akisma
alanlarinin merkezi haline gelmistir. Sonu¢ olarak giris alaninin tanimli bir
mekan seklinde tasarlanmasi, mutfagin kapali planlanarak 6zel alan icerisinde
¢Ozililmesi, misafirlere yonelik bir wc hacminin sosyal alan dahilinde
kurgulanmasi ve konut kullanicisina ayrilmasi amaciyla banyonun koridor
baglantisinin saglanmasi; Proksemik Alan Teorisi temel alinarak incelenen Nur
apartmaninda karsilasma noktalarini engelleyecek c¢oziim Onerileri seklinde

degerlendirilmistir.

Kiiresellesme cag1 seklinde tanimlanan 1980 yili ve sonrasi dénemde Istanbul’da
insa edilen apartman konutlarinin ele alinan oOrneklem grubu {izerinden
mekansal incelemesine ver verilmistir. Incelenen apartman 6rneklerinin mekan
organizasyonlari; genellikle sirkiilasyon alanlarinda karsilasma noktalarinin
olusmasina neden olmustur. Pandemi siireci boyunca donem yapilarinda antre
ve koridor alanlarmnin yam sira ana giris kapsaminda mekansal problemlerin

yasandig1 saptanmistir. Mesafe tanimlar1 cercevesinde incelenen apartman
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orneklerinden Tektas apartmani hari¢ tiimiinde ortak kullanim alani olarak
planlanan banyo hacminin konutta cakismalara neden oldugu anlasilmistir.
Tarihsel siirec icerisinde; daha cok sayida konut iiretmek amaciyla apartman
konutlarinin metrekaresi kiiciilmiis ve mekan cesitliliginde azalma yasanmustir.
Cok katli konutlarda yer alan 1slak hacim de; bu neden dogrultusunda tek bir
mekan dahilinde c¢ozilerek ortak kullanim alani seklinde kurgulanmis ve
pandemi silirecinde konutta cakismalarin merkezi haline gelmistir. Ele alinan
apartman Orneklerinde; wc hacminin sosyal alan icerisine eklenerek misafir
kullanimina ayrilmasi, mutfak mekaninin 6zel alan biinyesinde planlanarak
konut kullanicisina hizmet etmesi ya da c¢ok katli konut Orneklerinde alan
ayrimlarinin saglanmasi gibi yaklasimlarin 6rneklem grubunda meydana gelen
cakisma noktalarina ¢6ziim olusturacagi disliniilmistiir. Ayrica apartman
yapilarinda servis girisinin tamamen ortadan kalktig1 ve ikincil giris kurgusunun
donemin ¢ok katli konutlarinda kullanilmayan bir mimari yaklasim haline geldigi
saptanmistir. Dolayisiyla apartman konutlarinda yer alan servis girisi; salon
mekan1 gibi tarihsel siire¢ icerisinde 6nemini kaybederek giintimiiz pandemi
doneminde yasanan mekansal zorluklarin artmasina neden olmustur. Sonuc
olarak 1980 yil1 ve sonraki donemde insa edilen apartman 6rneklerinin mekan
organizasyonlarinda farkliliklara yer verilmesine ragmen ana giris seklinde
planlanan antre alaninda yogunluk yasandig1 ve metrekaresi kiiciilen konutlarin
mekan cesitliginin azalmasi sonucunda ortak kullanim alanlarinda cakismalarin

meydana geldigi anlasilmistir.

Arastirmanin bu béliimiinde incelenen Istanbul apartmanlari Proksemik Alan
Teorisi temel alinarak belirlenen mesafe tanimlar ¢ercevesinde analiz edilmis ve
detaylandirilmistir. Tiirkiye’de apartmanlasma kavramina etki eden kirilma
noktalari; literatlir kapsaminda, arastirmanin sinirlarini olusturmakla birlikte
onemli donemlerin belirlenmesine olanak tanimistir. Tarihsel silire¢ icerisinde
meydana gelen gelismeler arasinda en Onemli esik olarak ele alinan Kat
Miilkiyeti Kanununun apartman yapilarina etkisi arastirilmis ve analiz edilen
orneklerin mesafe kavraminin 6nem kazandigi pandemi siireci baglaminda
incelemesi yurttiilmustir. Proksemik Alan Teorisinden yararlanilarak incelenen

apartman yapilarinin miilkiyet kanunundan once insa edilen Orneklerinde yer
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alan mimari yaklagimlarin mekansal cercevede c¢oOziimler olusturdugu
saptanmistir. Bu apartmanlarda; 1slak hacim sayisinin fazla olmasi, servis girisine
yer verilmesi ve konut metrekarelerinin biiyiik olmasi apartman yapilarinda
cakismalar1 engelleyen coziimler olarak degerlendirilmistir. 1965 yilinda Kat
Miilkiyeti Kanununun kabul edilmesiyle birlikte ise Tiirkiye’de apartmanlasma
siireci hiz kazanmis ve mekan dizilimi dogrultusunda yasanan problemlerde artis
meydana gelmistir. Dolayisiyla miilkiyet kanunundan sonra insa edilen Istanbul
apartmanlarinda; konut metrekarelerinin azalmasi, servis girisinin ele
alinmamasi ve konut kapsaminda alan ayrimlarinin yapilmamasi nedeniyle
donemin apartman Orneklerinde mekansal zorluklarin yasandigi anlasilmistir.
Sonug olarak miilkiyet kanununun kabulii ile birlikte kullanici ihtiyaclarindan
uzaklasarak standartlasan apartman yapilari; ilk donem orneklerinde yer alan
plan coziimlerinin degismesi nedeniyle salgin siirecinde zorluklarin yasandigi

mimari tirtinler haline gelmistir.
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4

SONUC VE ONERILER

Sanayilesme siirecine giren kentlerin biiyiik bir cogunlugu konut sorunuyla karsi
karsiya kalmistir. Zaman icerisinde tarim ekonomisinin yerini fabrikalara
birakmasiyla birlikte calisma alaninda yasanan yenilik ortami ticaretin kalbini
olusturan kentlere talebi arttirmistir. Ekonomik alanda yasanan biiytime ile
demografik gelismeler sonucunda kentsel Olcekte yasanan biiylimenin paralel
ilerlemesi de kentlerde niifus patlamalarina neden olmustur. Sosyoekonomik ve
sosyokiiltiirel baglamda ele alinan bu degisimler 6zellikle Istanbul’da barinma
sorununu dogurarak cok katli konutlarin insasini zorunlu kilmistir. Kolektif
yasamin siire geldigi apartman yapilar ise sayica birden fazla aileyi ayni cati
altinda toplayarak barinma sorununa ¢6zliim olusturmus ve arsa {izerinde
katmanlasmaya olanak taniyarak sehirlerin dikey yonde gelismesine neden

olmustur.

1923 yilinda Cumhuriyet’in ilan edilmesi baskent degisikligine neden olmakla
birlikte iilkemizde yasanan niifus hareketlerinin hizlanmasini saglamistir. Ancak
bagkentin Ankara’ya tasinmasi arastirma kapsaminda calisma alami olarak
belirlenen Istanbul'un durgunluk dénemine girmesine neden olmustur. 1950
yilinda yasanan c¢ok partili doneme gecis siireci ise sanayi bolgelerine gociin
katlanarak artmasini saglamis ve Istanbul’da durgunluk dénemine son vererek
apartman tipi konut kavraminin hakim konut tipolojisi olmasina ortam
olusturmustur. Tarihsel siire¢ icerisinde konut sorunu paralelinde yapimi
hizlanan apartman yapilarinin; 1965 yilinda kabul edilen Kat Miilkiyeti Kanunu
ile birlikte de insaatinda artis egilimi yasanmistir. Fakat bireylerin miilk sahibi
olmasini kolaylastiran yasa; ilk donemde aile apartmani formunda insa edilen
kullanicis1 belli apartmanlarin standartlasarak kullanicisi belli olmayan anonim
yapilara doniismesine neden olmustur. Dolayisiyla apartmanlagsma siireci

baglaminda en onemli esik olarak nitelendirilen Kat Miilkiyeti Kanunu; yapi
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sahiplik durumlar1 goz oniinde bulunduruldugunda, cok kath konutlarin tek

tipleserek insa edilen yapilara doniismesini saglamistir.

Kat Miilkiyeti Kanunundan once insa edilen apartman tipi konut kavraminin

ozellikleri tez kapsaminda yapilan incelemelere dayanarak su sekilde

siralanabilir;

Apartman insa edebilecek ekonomik giicii olan kesimin kendi sermayesini
kullanarak miihendis ya da mimar yardimiyla irettikleri konut tipolojisi
olmasi

Istanbul’un belirli konut bolgelerinde yogunlasarak insa edilmesi

Tekil miilkiyet sistemiyle birlikte bu donemde insa edilen apartman
orneklerinin sahibinin tek bir kisi olmasi

Donemin konut iiretim sekilleri olarak ele alinan aile apartmanlari ve
gecekondu yapilarinin kullanici ihtiyaclar1 cercevesinde sekillenerek
kurgulanmasi

Apartman insa ettiren bireylerin ihtiya¢ ve taleplerinin farklilagsmasi
dolayisiyla apartman orneklerinde mekansal cesitliligin yer almasi

Bu donemde; apartman tipi konut 6rneklerinin mimari 6zelliklerinin ve
mekan kurgularinin 6n planda tutularak konut sorununa ¢6ziim

olusturma amaciyla insa edilmesi

Kat Miilkiyeti Kanunundan sonra insa edilen apartman konutlarinin 6zellikleri

ise tez kapsaminda yapilan incelemelere dayanarak su sekilde siralanabilir;

Kooperatifler yardimiyla birden ¢ok kisinin konut iiretiminde sermaye
destegi saglayarak ingaat faaliyetleri yiiriitmesinin yam sira
miiteahhitlerin kar amaciyla iirettikleri konut 6rneklerini olusturmasi

Ulasim alaninda yasanan gelismelere paralel olarak Istanbul’da kent
merkezinin yani sira kent ceperlerinde de apartman tipi konutlarin insa

edilmesi
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e Miilkiyet kanununun kabul edilmesiyle birlikte apartman yapilarinda
miilkiyet parcalanmasinin yasanmasi ve her bir konutun sahibinin farkl
olmasina olanak taninmasi

e DoOnemin apartman tipolojisi olarak ele alinan {retim bigimlerinin
cesitlilik kazanmasina ragmen tek tip yapilara doniismesi ve anonim
apartmanlar olarak degerlendirilmesi

e Tasarim asamasinda kullanici taleplerinin g6z 6niinde bulundurulmamasi
nedeniyle apartman Orneklerinin  standartlasmasi ve  mekan
organizasyonlarinin tekrar etmesi

e Apartman tipi konut kavraminin tasarima eklenen donatilar ve faaliyet

alanlar1 nedeniyle kar amac1 tasiyarak ticari meta haline gelmesi

1980 yili ve sonrasi siirecte ele alinan kiiresellesme faaliyetleri; Tiirkiye’de
politik, ekonomik ve sosyal alanda degisimlere neden oldugu kadar apartman
tipi konut kavraminin da déniisiimiine ortam olusturmustur. Istanbul’da giinden
giine sayis1 katlanarak artan konut alanlar1 gerek imar plani uygulamalar1 gerek
konut {retim bicimlerinde ele alinan yerlesik yaygin diizen nedeniyle tek
tipleserek insa edilmistir. Kiiresellesme cagi olarak nitelendirilen donemde
Istanbul’da standartlasarak insa edilen apartman yapilarinin mekan kurgularinin
sadeleserek planlandigi ve konut metrekarelerinin minimum Olciilerde
kurgulandig1 anlasilmistir. Giiniimiiz diinyasinda deneyimledigimiz pandemi
siireci de; bireylerin yasam standartlarinda kisitlamalara neden olarak giinliik
faaliyetlerimizin biiyiik bir cogunlugunu apartman konutlarinda yiirtitmemizi
zorunlu kilmistir. Salgin donemi boyunca kullanicilarin konutlarinda belirli
zorluklarla karsilastiklar1 ve bu zorluklarin kullanicisi belli olmayan apartman
orneklerinin insaatinda yasanan artis ile baglantih oldugu gozlemlenmistir.
Dolayisiyla yasanan pandemi siireci; apartman konutlarinin mekan
c¢ozimlemeleri ya da kullanim yontemleri hakkinda diisinme ve yeniden

degerlendirme ortaminin olusmasina neden olmustur.
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Tablo 4.2 Istanbul’da insa edilen apartman yapilarinin mekansal karsilastirmasi

Kat Miilkiyeti Kanunu Oncesi Hakkinda Yapilan Gikarimlar

1965 yilindan 6nce Istanbul’da insa edilen apartman &rnekleri konut iiretim

bigimleri goz o6niinde bulunduruldugunda aile apartmanlari olarak insa edilen
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orneklem grubunu olusturmaktadir. Donemin iiretim bicimi olarak
degerlendirilen aile apartmanlari; apartman yapilarim1 kullanacak kisilerin
tasarimda soz sahibi olmasi ve ihtiyaclar1 ¢ercevesinde mekan dizilimine karar
vermesi sonucunda insa edilmektedir. Dolayisiyla kullanici talepleri
dogrultusunda kurgulanan bu yapilarda mekansal cesitliligin fazla olmasi1 konut
orneklerinde mekan organizasyonlarinin degiserek yasam alanlarinda farkl
¢ozlimlere ortam olusturmaktadir. Ele alinan donem orneklerinin tiimiinde
konutun misafir ve servis boliimii seklinde nitelendirilen alanlarinda mekansal
cesitlilige yer verilmektedir. Kullanicilarin talepleri dogrultusunda mutfak ile
iligkilendirilen ardiye alanlarinda cesitlilik gozlemlenmekle birlikte donemin
apartman yapilarinda 6nemli bir yeri olan salon mekani baglantilar1 bulunan ayri
kullanim alanlar seklinde kurgulanmaktadir (Tablo 4.1). Donemin en 6nemli
mimari yaklasimi olarak degerlendirilen servis girisi ise; pandemi siireci boyunca
konut kullanicilarina ek bir giris mekam tanimlamaktadir. Cok katli konutlarda
ana girise ikincil bir secenek olarak planlanan bu mimari yaklasim; miilkiyet
kanunundan once insa edilen apartman orneklerinde, pandemi siirecinde
yasanan c¢akismalara ¢6ziim olusturan en 6nemli tasarim parametresi seklinde
degerlendirilmektedir. Istanbul’da insa edilen apartman konutlar1 hakkinda
ylriitillen calisma; donem apartmanlarinin hem konut Orneklerinde yer alan
mekansal farkliliklar hem mekan organizasyonlarinda ele alinan mimari
yaklasimlar hem de giris alanlarina olusturulan c¢oéziimler cercevesinde pandemi

siirecinde kullanici faktoriiniin etkisini gostermektedir.

Kat Miilkiyeti Kanunu Sonras1 Hakkinda Yapilan Cikarimlar

1965 yilinda Kat Miilkiyeti Kanununun kabul edilmesiyle birlikte Istanbul’da
uygulanan konut {retim bicimleri degismektedir. Yap-sat¢i diizenin ve
kooperatifciligin 6n plana c¢iktig1 tarihsel siirec; sehrin insaata acik alanlarinin
¢oguna apartman yapilarinin yayildig1 ve iilkemizde apartmanlasma siirecinin
hiz kazandigi donemi tanimlamaktadir. Ancak kullanicilarin bu dénemde insa
edilen yapilarin planlanma kararlarinda s6z sahibi olmamasi; apartman

orneklerinde yerlesik yaygin diizenin oniinii acarak tek tiplesmeye neden
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olmaktadir. Dolayisiyla anonimleserek kurgulanan apartman konutlari; mekansal
cesitlilige izin vermemekle birlikte bireylerin yasamsal ihtiyaclarini karsilamak
icin gereken mekanlar dahilinde sekillenmektedir. Temelde; az alanda cok
sayida apartman konutuna yer vererek kar saglamak amaciyla insa edilen
donemin apartman konutlar1 mekan cesitliligi baglaminda sadelesmekte ve
minimum metrekarelerle kurgulanmaktadir. Miilkiyet kanunu sonrasinda insa
edilen apartman konutlarinin 6nceki donemin aksine tamamen ice doniik bir
sekilde planlanmamasi ise mekan organizasyonunda mahremiyet olgusunun
degismesine ortam olusturmaktadir. ik dénem orneklerinde misafir agirlama
mekani olarak kullanilan salon; islev degistirerek konut kullanicilarinin giindelik
yasam icerisinde vakit gecirdigi bir mahal haline gelmektedir. Dolayisiyla tarihsel
siire¢ icerisinde sadece misafirlere kapisini acan ve sosyal alan olarak
degerlendirilen salon, bu donem kapsaminda Onemini vyitirerek mekan
organizasyonlarinin farklilasmasina neden olmaktadir. Ilk dénem o6rneklerinde
siklikla yer verilen servis girisi kurgusu ise miilkiyet kanunundan sonra insa
edilen apartman yapilarinin aile apartmani seklinde insa edilen istisnai iki 6rnegi
disinda tasarimlara dahil edilmemektedir (Tablo 4.1). Zaman icerisinde
apartman konutlarinda bulunmayan bir tasarim parametresi haline gelen ikincil
giris yaklasimi dénem yapilarinin pandemi siirecinde mekansal zorluklarinin
temel nedeni olarak degerlendirilmektedir. Istanbul apartmanlar1 kapsaminda
ylriitiilen arastirma; Kat Miilkiyeti Kanununun kabulii ile birlikte insa edilen
apartman yapilarinin ticari {riin olarak degerlendirildigini ve kar amaci
dogrultusunda tek tiplesen ¢ok katli konut 6rneklerinin kullanicilara standart bir
yasam sekli sunarak pandemi silirecinde mekansal zorluklarin olusmasina neden

oldugunu gostermektedir.

Apartman tipi konut kavraminda kullanici faktoriiniin Kat Miilkiyeti Kanunu ile
birlikte belirsizlesmesi durumunun pandemi siirecine etkisi, calismanin c¢ikis
noktasini olusturmaktadir. Ulkemizde meydana gelen apartmanlasma siirecinde
en oOnemli esik olarak nitelendirilen miilkiyet kanununun mekan
organizasyonlarinda yarattig1 yeniliklerin pandemi baglaminda degerlendirilmesi
yapilmistir. Yiriitiilen calisma; kanunun kabuliinden 6nce ve sonra seklinde ele

alinan donemlerin hangisinin giiniimiiz kiiresel salginina ¢6ziim sunan apartman
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konutlar1 iiretti§i sorusuna cevap aramistir. Basta Istanbul olmak {izere
sanayilesmenin etkisi altinda kalan sehirlerin tiimiinde apartman yapilarinin
artmasina neden olan yasanin; kullanicilarin faaliyet alanini sinirlayan kompakt
konutlar insa edilmesine neden oldugu anlasilmaktadir. Kat Miilkiyeti Kanunu
sonrasi insa edilen ¢ok katli konut 6rnekleri; giiniimiiz diinyasinda biz bireylerin
yasam standartlarini  kisitlayan  Covid-19  kiiresel salgini  kapsaminda
kullanicilarin mekan cesitliligi azalan konutlara mecbur kalmasina neden
olmaktadir. Dolayisiyla tarihsel siire¢ icerisinde apartman tipi konut kavrams;
monotonlasarak siire gelen hayatlarin merkezi haline gelmektedir. Miilkiyet
kanunundan oOnce tasarim asamasinda kullanicisi belli olarak insa edilen
apartman oOrneklerinin ise esnek mekanlar yaratarak konut biinyesinde
kullanicilara ¢oziimler olusturdugu ancak yasa sonrasi ticari amaclar sonucunda

boyutu kiiciilen konutlarda esneklik kavraminin énemini yitirdigi bilinmektedir.

Kat Miilkiyeti Kanununun kabulii kadar mevcut imar kanunlari ve miras yoluyla
yasanan boliinmeler de apartman yapilarinin planlanma kararlarina yon
vermektedir. Cok katli konut kavraminin standartlasmasina neden olan miilkiyet
kanununun yani sira uygulanan imar yonetmelikleri de apartman Orneklerinin
belirli simirlar icerisinde tasarlanarak birbirine benzemesine ortam
olusturmaktadir. Ayrica mevcut arsalarin miras yoluyla béliinmesi sonucunda
ingaat faaliyeti yiiriitiilecek alanlarda parcalanmalar yasanmakta ve dar cepheli
yapilarin {iretimine agirlik verildigi bilinmektedir. Dolayisiyla pandemi
baglaminda degerlendirilen apartman konutlar1 yalnmizca Kat Miilkiyeti Kanunu
dogrultusunda degil ayn1 zamanda imar ve miras kanunlar1 nedeniyle de tek tip
insa edilen yapi tipolojisi haline gelmektedir. Calisma kapsaminda detaylica
incelenen apartman tipi konutlarin gelecekte de meydana gelebilecek salgin
siireclerine uyum saglayabilen yasam alanlar1 seklinde tasarlanmasi amaciyla
imar kanunlarinin gelistirilmesi ve miras yoluyla béliinmelerin diizenlenmesi

gerektigi diisiiniilmektedir.

Sonug olarak insanlik tarihi boyunca yasanan salginlar mimarinin yeni bir yol
izlemesine neden olmaktadir. Covid-19 salgini da gecmiste yasanan kolera, veba
veya ispanyol gribi gibi bireylerin yasam tarzlarini etkilemenin yani sira barinma

ihtiyacimiza ¢oziim olusturan konutlari degistirmekte ve dontistiirmektedir.
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Ge¢miste meydana gelen kiiresel salginlardan elde edilen bilgiler 1s181inda
disiplinler arasi caligmalardan yararlanilarak mimarinin izleyecegi yeni yol
diisiintilmelidir. Bu baglamda Proksemik Alan Teorisinden {iretilen bir yontemle
hazirlanan tez calismasi; apartman konutlari hakkinda ele alinacak gelecek
calismalara altlik olusturmakla birlikte yalnizca konut degil yap1 tipolojilerinin
timiniin pandemi cercevesinde mekansal incelemesi adina ornek teskil
edebilecektir. Analiz yonteminin apartman kavrami haricinde ele alinmasi
durumunda {iretilecek calismalar ve ulasilacak sonuclar degisiklik gosterecektir.
Galismanin apartman yapilarinda kurgulanacak yeni yaklasimlara 1sik tutacagi ve
mimarlara fikir vererek yapilarda g6z 6niinde bulundurulmasi gereken tasarim
parametrelerini doniistiirecegi diisiiniilmektedir. Mimarinin en Onemli {iriini
seklinde degerlendirilen apartman yapilar1 bireylerle kurdugu yakin iligki
baglaminda insanlik tarihi boyunca salgin hastaliklardan etkilenecek ve yasanan
pandemi siireci mekansal anlamda esneklik kavraminin 6neminin anlasilmasina
neden olarak apartman konutlarinda plan kurgularinin yeniden diisiiniilmesine

ortam olusturacaktir.
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INCELENEN APARTMANLARA AIT FOYLER

Tablo EK.A.3 Bosfor apartmani

Mimar: Sami Macaroglu ve Miihendis Livas Bey

Yapim Yili: 1932

Konum: Giimiissuyu/istanbul
Yayin: Arkitekt, 1932, n. 10
Bilgi: Bitisik nizam seklinde kurgulanan apartman

giiniimiize kadar gelmistir. Bodrum kat ve zemin katin
haricinde bes normal kat ve geriye ¢ekilmis iki kattan
olusan apartman betonarme iskelet ile insa edilmistir.

mmmm  Konuta Disaridan Dahil Olan Bireylerin Dolagim Aks1

mmmm Konut Kullanicisinin Dolasim Akst
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Tablo EK.A.4 Ceylan apartmani

Mimar: Sedat Hakki Eldem

Yapim Yili: 1933

Konum:  Taksim/istanbul
Yayin: Arkitekt, 1933, n. 11
Bilgi: Ana cadde {izerinde kurgulanan apartman

ornegi kose konumlu bir arsaya insa edilmistir. Bodrum ile
zemin katin yani sira alti normal kat ve teras kati seklinde
tasarlanan apartmanin zemini; ticari alan seklinde planlanarak
diikkanlara ayrilmistir. Betonarme iskelet ile insa edilen yap1
geleneksel yaklasimlarla sekillenmistir.
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Tablo EK.A.5 Pertev apartmani

Mimar: Miihendis Nihat Vedat Tek

Yapim Yili: 1933

Konum: Taksim/istanbul

Yayin: Arkitekt, 1933, n. 2

Bilgi: Apartman, Taksim Meydani'ndan Harbiye'ye

inen cadde tizerinde kose konumlu bir arsaya insa edilmistir.
Bodrum kati disinda ticari amagla planlanan zemin kat ve
bes normal kattan olusan yapi giiniimiize kadar gelmistir.
Belirli bir siire sonra apartmana bir kat daha eklenerek geri
¢ekilme yapilmistir. Betonarme iskelet yardimiyla insa edilen
yap1 geleneksel izler tagimaktadir.
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Tablo EK.A.6 Iskece apartmani

Mimar: Abidin Mortas

Yapim Yili: 1934

Konum: Macka/Istanbul
Yayin: Arkitekt, 1934, n. 1
Bilgi: Atiye Sokak'ta yer alan apartman bitisik

nizamin hakim oldugu bolgede dar bir arsa iizerine insa
edilmistir. Yap1; bodrum, zemin ve ii¢ normal katin yani sira
geriye cekilmis bir cat1 kat1 seklinde planlanmistir. Apartman
cephesi asir1 siislemeden uzak sade bir yaklasimla sekillendirilmistir.
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Tablo EK.A.7 Basaran apartmani

Mimar: Muhittin Binan

Yapim Yili: 1949

Konum: Harbiye/istanbul
Yayin: Arkitekt, 1934, n. 1
Bilgi: Vali Konagi Caddesi'nde yer alan apartman Ornegi

bodrum ve zemin katin disinda bes daire katindan olusmustur.
Bitisik nizam olarak planlanan yapi; arsa sekli geregi 6n cepheden
arka cepheye dogru genislemistir.
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Tablo EK.B.8 Kervansaray apartmani

Mimar: Riikneddin Giiney

Yapim Yili: 1952

Konum: Harbiye/Istanbul
Yayin: Arkitekt, 1960, n. 2
Bilgi: Taksim ile Harbiye arasinda konumlanan apartman;

bodrum ve ticari amacla planlanan zemin katin iistiine beg
normal kat seklinde tasarlanmistir. Betonarme karkas yardimiyla
insa edilen yapinin bodrum ve zemin katinda eglence mekanlari
kurgulanmistir.

Plan Cizimi:
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Tablo EK.B.9 M.K. apartmani

Mimar:
Yapim Yili:
Konum:
Yayin:

Bilgi:

alan yapi, magaza alami olarak planlanan zemin katin disginda
dort normal kat ve ¢ati katindan olusmustur. Apartman tasiyicisi
iskelet sistem olarak kurgulanmistir.

H. irfan Bayhan
1953/54
Harbiye/istanbul
Arkitekt, 1957, n. 3

Harbiye’de Cumhuriyet Caddesi tizerinde yer

Plan Cizimi:
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Tablo EK.B.10 Birkan apartmanlari

Mimar: Haluk Baysal ve Melih Birsel

Yapim Yili: 1955

Konum: Bebek/istanbul
Yayin: Arkitekt, 1959, n. 1
Bilgi: Bebek sahil yolu tizerinde iki blok olarak insa

edilen projenin her katinda tek daire yer verilmistir. Konut
orneginde plan semasina dahil edilen mekanlar; servis, kabul
ve yatak odasi kismi seklinde {i¢ ayr1 boliimde ele alinmistir.
Ayrica apartman 6rnegi betonarme sistem kullanilarak insa
edilmistir.

Plan Cizimi:
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Tablo EK.B.11 Kalamig’ta Bir apartman

Mimar:
Yapim Yili:
Konum:
Yayin:

Bilgi:

Mahmut Bir ve Utarit izgi

1957

Kalamis/Istanbul

Arkitekt, 1957, n. 3

Ug katli olacak sekilde planlanan yapinin gatist teras

olarak kurgulanmistir. Apartman biinyesinde yer alan merdiven
acik tasarlanarak yapinin disina eklenmistir.

M — A
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Tablo EK.B.12 Topagacr’'nda Bir apartman

Mimar: Asim Mutlu, Utarit izgi ve Esad Suher

Yapim Yili: 1963

Konum: Nisantagi/istanbul
Yayin: Arkitekt, 1963, n. 3
Bilgi: Apartman 6rneginde {i¢ ayr1 tipte daireye yer

verilmistir. Biiyiik ve kiiciik olmak tizere iki farkli daire tipinin
yani sira dubleks daire tasarimi yapi biinyesinde ele alinmustir.
Betonarme karkas, insaat sistemi olarak tercih edilmistir.
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Tablo EK.C.13 Giinaydin apartmani

Mimar:

Konum:
Yayin:

Bilgi:

Yapim Yili:

ii¢ daireye yer verecek sekilde tasarlanmistir. Satilmak amaciyla
yaptirilan yapida, malzeme ve iscilik alaninda 6diin verilmemis
ve 6zenli bir calisma yiiriitiilmiistiir.

Sabahattin Tanyeri ve Coskun Kanay
1965

Nisantagi/istanbul

Arkitekt, 1966, n. 2

Kose bir arsa iizerine insa edilen apartman, her katta

Plan Cizimi:
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Tablo EK.C.14 Tayman-Hersek apartmani

Mimar: Ayhan Tayman

Yapim Yili: 1968

Konum: Nisantasi/Istanbul
Yayin: Mimarlik Dergisi, 1969, n. 10
Bilgi: Apartman 6rnegi, Sezai Selek Caddesi iizerinde

bitisik nizam olarak insa edilmistir. Mimar; iki giris ve iki
apartman cekirdegi kurgusuna yer verdigi projesinde betonarme
karkaslardan yararlanmustir.

Plan Cizimi:
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Tablo EK.C.15 Tevfik Bey apartmani

Mimar: Muammer Gerekli

Yapim Yili:  1973/76

Konum: Bagdat Caddesi/istanbul
Yayin: Betonart -Beton, Mimarlik ve Tasarim- 2021, 70
Bilgi: Ziihtiipasa Mahallesi’'nde insa edilen apartman, cadde

yogunlugunun hafifledigi ve magazalarin bitmeye basladig1 alanda
yer almustir. Yapi; bodrum ve zemin katin yan sira dort daire kati
olacak sekilde insa edilmistir. Zemin kat; daire ¢6ziimleriyle birlikte
ticari alan olarak nitelendirilen diikkan tasarimlarina yer vermistir.
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Tablo EK.C.16 Tahincioglu apartmanlari

Mimar: Gliner Yavuz

Yapim Yili: 1976

Konum: Ciftehavuzlar/istanbul
Yayin: Arkitekt, 1976, n. 3
Bilgi: Yapi, deniz manzaras: bulunan bir arsa

izerine inga edilmistir. Birbirine es iki blok seklinde
planlanan apartman Ornegi, betonarme yardimiyla insa
edilmekle birlikte her katinda tek daire bulunacak sekilde
kurgulanmigtir.
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Tablo EK.C.17 Tekiil apartmani

Mimar: Utarit Izgi

Yapim Yili: 1976

Konum:  Giftehavuzlar/istanbul

Yayin: Arkitekt, 1976, n. 1

Bilgi: Bagdat Caddesi'nde eski bir evin yerine

inga edilen yapi, betonarme karkas sistem kullanilarak
yapilmustir. Apartman Orneginin zemin ve asma kati
disinda bodrum katinin belirli bir kismu ticari alan
olarak planlanmistir.

Plan Cizimi:
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Tablo EK.D.18 Deger 16 apartmani

Proje: Oral Mimarlik

Yapim Yili: 2010

Konum: Nisantasi/istanbul

Kaynak: Arkiv, Erisim Tarihi: 22.04.2022,

https://arkiv.com.tr/proje/deger-16/87

Bilgi: Kiralanmak amaciyla yapilan apartman, Nisantast
Ihlamur Yolu sokak tizerinde kose bir arsaya insa edilmistir.
Yap1 her katinda farkl plan semalarina sahip iic ayr1 daire
seklinde tasarlanmakla birlikte en iist katlarinda dubleks
dairelere yer vermistir.
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Tablo EK.D.19 Tektas apartmani

Proje: Keten Ingaat
Yapim Yili: 2014
Konum: Nisantasi/Istanbul

Kaynak: Keten insaat, Erigim Tarihi: 24.04.2022,

https://keteninsaat.com.tr/proje/keten-tektas-apartmani-projesi/

Bilgi: Karma kullanima olanak taniyan apartman ornegi,
konut alanlarinin diginda diikkan tasarimina da yer vermistir.
Her kat1 tek daire seklinde planlanan yapi; iki bodrum kati,
zemin kat, yedi normal kat ve cat1 kat1 olacak sekilde
tasarlanmustir.
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Tablo EK.D.20 Goztepe 39 apartmani

Proje: NM Mimarlik
Yapim Yili: 2016
Konum: Goztepe/istanbul

Kaynak: Arkiv, Erisim Tarihi: 24.04.2022,
https://arkiv.com.tr/proje/goztepe-39/7329?lang=tr

Bilgi: Kadikoy’e bagh Goztepe semtinde insa edilen yapi,
bodrum ve zemin katin yani sira 11 daire katindan olusmustur.
Her katinda simetrik iki daire kurgusuna yer veren apartman
toplamda 22 konutu kapsamustir.

Plan Cizimi:
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Tablo EK.D.21 Sedef apartmani

Proje: Mental Design Works
Yapim Yili: 2018

Konum: Bostancy/Istanbul

Kaynak: Itez, 0., 2019. “Sedef Apartmani”, Arkitera,
Erigim Tarihi: 25.04.2022, https://www.arkitera.com/proje/sedef-apartmani/

Bilgi: Bostancr'da yer alan apartman projesi kentsel
doniisiim uygulamasi sonucunda insa edilmistir. Arsanin mevcut
manzara faktoriinden yararlanmak amaciyla seffaf bir 6n cephe
tasarimina yer verilen apartman 6rneginde, yan cepheler masif
sekilde kurgulanmistir. Yapi, konut alanlar1 disinda spor salonu
ve sauna gibi ek donatilarla birlikte planlanmistir.

Plan Cizimi:
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Tablo EK.D.22 Nur apartmani

Proje: Erginoglu & Calislar Mimarlik
Yapim Yili: 2021

Konum: Sisli/istanbul

I -

Kaynak: Itez, 0., 2022. “Nur Apartmant”, Arkitera,
Erigim Tarihi: 25.04.2022, htps://www.arkitera.com/proje/nur-apartmani/

Bilgi: Apartman 6rnegi; bodrum ve cati kati ile birlikte
toplamda alt1 kath olacak sekilde tasarlanmistir. Her kat1 iki
daireden olusan yapinin ¢at1 kat1 dubleks daire olarak
kurgulanmigti. Apartmanin zemin kati ticari alana ayrilmis
ve magaza deposu bodrum katinda ¢oziilmiistiir.
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